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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See vom 17.12.2025, Zahl: 131-2/16/2025,
genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom 02.09.2026, Zahl: 07-RO-115-
100346/2026-11, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Wohnanlage —

Bodensdorf West” erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 8§52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021,

K-ROG 2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 47/2025, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§ 1- Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir die Grundstiicke 1012/1, 1011 und 1012/2 sowie fiir eine Teilfliche
des Grundstiickes 1010, alle KG 72337 Steindorf, mit einer Gesamtflache von 7.119m?2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im
Plan 01 (Umwidmungsplan) iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes sowie im Plan 02

(Teilbebauungsplan) iber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

2. Abschnitt - Flachenwidmung

§ 2 - Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See wird insofern geandert, als unter

den nachstehenden Punkten festgelegt wird:



26/2020 — Teilfliche des Grundstiickes 1012/2 KG 72337 Steindorf von Griinland - Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in Bauland - Wohngebiet im AusmaR von

486m?,

06a/2023 — Teilflichen der Grundstiicke 1010 und 1012/1 KG 72337 Steindorf von Grinland - Fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland - Wohngebiet im AusmaR

von 2.460m?,

und

06b/2023 — Teilflichen der Grundstiicke 1010 und 1012/1 sowie das Grundstiick 1011 KG 72337
Steindorf von Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in

Griinland - Garten im AusmaR von 1.082m?.

Teilflichen der Grundstiicke 1010, 1012/1 und 1012/2, alle KG 72337 Steindorf, sind im Ausmal von

3.091m? im Planungsraum bereits als ,,Bauland — Wohngebiet” im Bestand ausgewiesen.

3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§ 3 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes betragt 7.000m?.

(2) Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundstiicksgroRe sind Baugrundsticke fir

infrastrukturelle Einrichtungen, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ergibt sich aus der Geschossflachenzahl (GFZ).

(2) Die GFZ ist das Verhaltnis der BruttogeschofRflachen zur GroRRe des Baugrundstiickes.

(3) Als GeschoRflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen GescholSes, gemessen von AuRenwand zu
AuBenwand. Die innerhalb der duReren Umfassungswande liegenden Loggien sind in die

GeschoRflache einzurechnen.



(4)

(8)

(3)

Die GeschoRflaichenzahl wird mit maximal 0,6 festgelegt. Fir die Berechnung des
Gescholflachenzahl (GFZ) ist als GroRBe des Baugrundstickes die Gesamtfliche des

Planungsraumes in der GroRe von 7.119m? maRgeblich.

Bei Keller— und TiefgescholRen ist jener Teil des GeschoRes in die Gescholflache einzurechnen, bei

dem die Deckenoberkante mehr als 1,5m tiber dem anschlieRenden projektierten Gelande liegt.

Der Dachbereich oberhalb des dritten GeschoRes ist bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung
nicht zu bericksichtigen, da es sich nicht um Dachraume (Aufenthaltsraume) handelt, die fiir einen

langeren Aufenthalt von Personen bestimmt sind.

Alle Gebdude (inkl. Nebengebdude) sind in die Berechnung der baulichen Ausnutzung

einzubeziehen.

Terrassen, Balkone, Sonnenschutzdacher, Gberdachte Abstellplatze (Carports) und dgl. sind nicht

in die Berechnung einzubeziehen.

Gebaude von Versorgungstragern (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen, u. a.) sind

bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bericksichtigen.

§ 5 - Bebauungsweise

Es ist die offene Bebauungsweise zulassig.

§ 6 - Anzahl der GeschoRle, Bauhdhe

Die zulassige GeschoRanzahl wird mit maximal drei GeschoRRen festgelegt. Das dariiberliegende
Dach ist ohne Kniestock auszubilden. Eine Kniestockaufmauerung ist nur im geringen technischen
Ausmall  zuldssig, etwa zur technisch einwandfreien Integration der obersten

GeschoRdeckendammung.

Auf die GeschoBanzahl sind alle GeschoRe anzurechnen, die mehr als 1,5m ihrer Hohe talseitig

Uber das anschlieBende projektierte Geldande hinausragen.

Ein Geschol} umfasst eine lichte Raumhohe von maximal 3,0m.



(1)

(2)

§ 7 - Baulinien

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen in Plan 02 dargestellt. Es handelt sich um Baulinien ohne

Anbauverpflichtung.

Aufgrund der Festlegung der Baulinien finden die Abstandsbestimmungen des K-BV keine
Anwendung. Ausgenommen davon ist § 6 Abs. 2 K-BV, der sinngemaR hinsichtlich der Baulinien

gilt.

Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind untergeordnete Baulichkeiten wie Carports,
Einhausungen, Uberdachungen fiir Miillsammelstellen, Fahrradabstellplitze, Geritehiitten,
Gartenpavillons und dhnliche Nebengebaude. Ebenfalls ausgenommen sind bauliche Anlagen zur
Freiraumgestaltung wie Einfriedungen, Stlitzmauern, Stiegenanlagen, Spielgerdte sowie
infrastrukturelle Anlagen wie Zufahrten, Abstellflichen fiir Kraftfahrzeuge, Schrankenanlagen,

Trafostationen und dergleichen.

§ 8 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen
Die fahrwegmaRige ErschlieBung erfolgt tiber die B94 Ossiacher Strale.

Die Flache fiur den ruhenden Verkehr (Parkplatz, Carport) ist der planlichen Darstellung der

festgelegten Bebauungsbedingungen im Plan 02 zu entnehmen.

Fur jede Wohneinheit ist bei einer Wohnflache bis einschlieBlich 65,0m? ein PKW-Stellplatz, und

bei einer Wohnflache von mehr als 65,0m? 1,5 PKW-Stellpldtze herzustellen bzw. nachzuweisen.

Es sind Besucherparkpldtze im Ausmald von 10% der Gesamtstellplatzvorschreibung, aufgerundet

auf die nachste ganze Zahl; vorzusehen.

§ 9 — Dachform, Dachfarbe und Fassadengestaltung

Im Planungsraum ist fir Hauptgebdude (Wohngebdude) die Dachform Satteldach mit einer

maximalen Dachneigung von 25° zulassig.

Die Firstrichtung des Daches ist parallel zur Langsseite des Gebaudes auszurichten.



(3)

(4)

(7)

Die Festlegungen des Abs. 1 gelten nicht flir Nebengebaude.

Bei der Ausfiihrung der Dacher sind die technischen und konstruktiven Voraussetzungen fiir eine
Anbringung einer Photovoltaik bzw. Solarthermieanlagen vorzusehen. Diese sind in die
Dachlandschaft zu integrieren oder dachparallel anzuordnen, Aufstanderungen sind nicht

zulassig.

Deckungs- und Fassadenmaterialien dirfen keine Spiegelungen verursachen (Ausnahme: Glas zur
Belichtung, Photovoltaik und Solarthermieanlagen). Von der Fassadenfarbgebung sind grelle
Farben, das sind Farben die eine extrem hohe Leuchtkraft/Signalkraft besitzen, ausgeschlossen.

Die Verwendung von Holz ist zulassig.

§ 10 - Griinanlagen

Mindestens 30% des Gesamtareals sind als Griinflichen auszufiihren. Rasenflachen, Griinbeete,
begriinte Dacher sowie befestigte Flachen mit sickerfahigen Materialien konnen der Griinflache

angerechnet werden.

Zur Gewahrleistung hoher Qualitdt im Freiraum ist im Bauverfahren ein gesonderter

Grinflachenplan bzw. AuRengestaltungsplan vorzulegen und umzusetzen.

Im Stidwesten des Baugrundstiickes ist ein Kinderspielplatz zu errichten - die raumliche Lage ist im

Plan 02 schematisch dargestellt.

Die im Plan 02 mit einem Bepflanzungsgebot versehenen Flachen sind mit standortgerechten
Baumen — mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe tber dem

Geldnde — sowie mit Strauchern zu bepflanzen.

Die Oberfldache von nicht Gberdachten PKW-Abstellplatzen ist versickerungsfahig wie zum Beispiel
mit Drainasphalt oder Rasengittersteinen herzustellen, davon ausgenommen sind

Behindertenparkplatze.

Im Bereich der PKW-Abstellflichen ist je 6 Stellplatze mindestens 1 hochstammiger Baum mit
groBkronigem Wuchs (standortgerechte Baumarten mit einem Stammumfang von mindestens
18,0cm, gemessen in einem Abstand von 1,0m lGber Gelande) zu pflanzen. Ausgenommen hiervon

sind die Parkplatze, die sich im Norden des sidlichen Geb&udes befinden.

Die Befestigung von Gehwegen hat mit versickerungsfahigen Materialien zu erfolgen.



(8) Einfriedungen dirfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. &. verkleidet oder aus
durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden. Die

Aufbauelemente missen zu 35% transparent ausgebildet werden.
(9) Die Hohe von Einfriedungen inkl. Sockel wird mit maximal 1,50 m festgelegt.
(10) Die maximal zulassige Hohe von Stlitzwandkonstruktionen wird mit 1,50m festgelegt.

(11)Innerhalb des ausgewiesenen Gartens ist eine angemessene Gesamteingriinung durchzufihren.
Die Bepflanzung hat fachgerecht zu erfolgen und soll standortgerechte Baume und Straucher
umfassen. Hinsichtlich der Bebauung sind nur untergeordnete Baulichkeiten entsprechend der

Widmungsfestlegung Griinland - Garten zul3ssig.

§ 11 - Art der Nutzung von Gebauden

Die zuldssige Nutzung der Gebdude ist ausschlieBlich dem gemeinnitzigen Wohnbau

vorbehalten.

4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 12 - Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der

Gemeinde Steindorf am Ossiacher See in Kraft.

Der Biirgermeister

Georg Kavalar
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