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|. VERORDNUNG

des Gemeinderates der Steindorf am Ossiacher See
vom .

Zahl: .

mit der die integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Ausflugsgasthaus Bleistdtter Moor” erlassen wird

GemiR den Bestimmungen §52 in Verbindung mit §§ 38 und 39 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 59/2021,
wird nach Erteilung der Genehmigung durch die Kérntner Landesregierung vom __._. ,

Zahl , verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§ 1- Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir die Parzellen Nr. 1181 und 1180 der KG 72337 Steindorf mit einer

Gesamtfliche von 5.762m>

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die planlichen Darstellungen im Plan 01
(Umwidmungsplan) iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes und im Plan 02

(Bebauungsbedingungen) tiber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Flachenwidmung

§ 2 - Anderung des Flichenwidmungsplanes
Der Flichenwidmungsplan der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See wird folgend abgedndert:

29/2020

Umwidmung der Grundstitcke 1181 und 1180, KG 72337 Steindorf im Ausmaf} von 5.762m?
von derzeit Grinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in

Bauland - Sondergebiet — Ausflugsgasthaus
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3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§ 3 - MindestgréRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrife eines Baugrundstiickes betrdgt 3000 m *.

Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundstlick, wenn die Grundstlcksgrenzen (berbaut

werden.

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundstiicksgréRe sind Baugrundstiicke fir

infrastrukturelle Einrichtungen, die dem &ffentlichen Interesse dienen.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ergibt sich aus der Geschofflachenzahl (GFZ).
Die GFZ ist das Verhiltnis der BruttogeschoRfkichen zur GrofRe des Baugrundstiickes.

Als Geschoffliche gilt die Bruttofliche des jeweiligen GeschoRes, gemessen von Auflenwand zu
AuRenwand. Die innerhalb der duBeren Umfassungswiinde liegenden Loggien sind in die

Geschofifliche einzurechnen,

Die Geschofflachenzahl wird fiir den gesamten Geltungsbereich (81 Abs. 1} mit maximal 0,8

festgelegt.
Garagen, Nebengebiude, Wintergérten und dgl. sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

Bei Keller- oder TiefgeschoRen ist jener Teil des GeschoBes in die Geschoffidche einzurechnen, bei

dem die ErdgeschoRfufbodenoberkante die Bezugshdhe 507,50 miA. iiherragt.

Terrassen, Balkone, Sonnenschutzdicher, {iberdachte Abstellpldtze (Carports) und dgl. sind nicht

in die Berechnung einzubeziehen.

Geb3ude von Versorgungstrigern {wie 2. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen, u. 8.) sind

bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu ber(cksichtigen.
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§ 5 - Bebauungsweise
(1) Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

(2) Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude allseits freistehend unter Einhaltung
eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden (kein Anbauen an die

Grundstiicksgrenze).

§ 6 - Bauhdhe

(1} Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die relativen Gebdudehohen, ausgehend von der

FuBbodenoberkante-Erdgeschoss bis zur Gebdudeoberkante {Abschluss Attika), bestimmt.

{2) Die maximal zuldssigen Gebidudehdhen sind in der jeweiligen Nutzungsschablone der planlichen

Darstellung im Plan 02 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

(3) Die Bezugshéhe fiir die FuBbodenoberkante-Erdgeschoss wird mit 507m {. A. festgelegt. Dieser

Wert kann um 50cm liber- oder unterschritten werden.

{(4) Ausgenommen von den Bestimmungen in Abs, {2) sind Uberschreitungen durch Dachaufbauten
fiir technische CEinrichtungen (z. B. Entliftungsanlagen, Sonnenenergieanlagen etc.),
Liftiiherfahrten und Stiegenhaus-Aufbauten bis zu einer Hohe von max. 2,0 m. Desweitern in der

Bauzone 1 fir ein umbautes Stiegenhaus im Grundrissausmal von maximal 6,5m x 8m.

§ 7 ~ Baulinien

(1) DerVerlauf der Baulinienist in der planlichen Darstellung der festgelegten Bebauungshedingungen

(Plan 02) dargestellt,

(2} Im Sidwesten sind unter Beriicksichtigung der festgelegten Baulinie (Mindestabstand)
oberirdischer Gebidude gemiR den Bestimmungen der Kérntner Bauvorschriften, K-BV idgF

auszufiihren.
(3) Ober die Baulinie diirfen Dachvorspriinge bis zu einer Ausladung von 1,30m vorragen.

(4} Ausgenommen von Abs. 1 sind bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflichengestaltung wie

Stufenanlagen, Spielgerdte, Verbindungsbriicken, Parkplitze udgl.; untergeordnete Baulichkeiten

I Mag. Or. S. lernej - ingenieurbiro f. Raumplanung & Raumerdnueng Sejte: 7 |




Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung , Ausflugsgasthaus Bleistdtter Moor”

(6)

wie Trafos, Werbepylone, Fahnenmasten, Vordicher, Flugdicher, Uberdachungen von
Midllsammelplitzen, Fahrradabsteliplitze  bzw. Stellplitze  fir  einspurige  Fahrzeuge,
Schrankenanlagen und Gebidude in eingeschoRiger Bauwelse mit einer max. Grundfliche von
16,0m? und maximalen Geb#udehhe von 3,5m, wenn dadurch andere gesetzliche Bestimmungen

nicht verletzt werden.

§ 8 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Verkehrsflichen oder Abstellpldtze milssen ohne Beeintrdchtigung des flieRenden Verkehrs, also

ohne Halten auf Fahrbahnen (z.B. vor einer Schranken- oder Toranlage} anzufahren sein,

Die Fliche fiir den ruhenden Verkehr (Parkplatze, Carports) ist der planlichen Darstellung der

festgelegten Bebauungsbedingungen (Plan 02) zu entnehmen,

Die Errichtung interner VerkehrserschlieBungen und die Errichtung von Parkpldizen im Bereich der

Baulinien sind zuldssig.

Innerhalb des Planungsraumes sind mindestens 35 PKW-Stellplédtze nachzuweisen,

§ 9 ~ Dachform und Fassadengestaltung

in den Bebauungszonen 1, 2 und 3 {lt. Plan 02} werden als Dachform das Flachdach mit einer

maximalen Neigung von 5 Grad festgelegt.

Bei der Ausfiithrung der Dacher sind die technischen und konstruktiven Voraussetzungen fiir eine

Anbringung einer Photovoltaikanlage vorzusehen.

Das Carport-Dach ist zu begriinen oder mit Photovoltaik und/oder Solarelementen zu versehen

oder fiir die Errichtung von PKW-5tellpldtze heranzuziehen,

Von der Fassadenfarbgebung sind grelle Farben, das sind Farben die eine extrem hohe

Leuchtkraft/Signalkraft besitzen, ausgeschlossen

in der Bauzone 1 ist der Hauptbaukdrper vorzugsweise mit den Fassadenmaterialen Sichtbeton

Glas, und Holz auszufGhren.

Die Aufstinderung von Werbeaufschriften am Dach ist nicht zuldssig, desgleichen sind keine

volifidchigen Fassadenbeschriftungen zuldssig.
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§10 - Griinanlagen, Aulenraumgestaltung und Einfriedungen

(1) Mindestens 25% des Planungsraumes sind als Griinflichen auszufiihren, Als Griinflache geften mit

Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete Freifiachen und Griindacher.
(2) Die Bepflanzung hat mit standortgerechten, heimischen, Laubbdumen und Strauchern zu erfolgen.

(3) Einfriedungen dirfen entlang der Strafie und zur Nachbargrundstiickgrenze insgesamt eine Hohe
von 2,0m nicht @iberschreiten. Betonierte Sockelausbildungen zur Einfriedung dirfen eine

Sichththe von 0,5m nicht (iberschreiten.

(4) Einfriedungen dirfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. &. verkleidet oder aus

durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden.

{5) Die in der planlichen Darsteliung im Plan 02 (Teilbebauungsplan} mit einem Bepflanzungsgebot

belegten Gritnflichen sind mit mindestens 2,5m hohen heimischen Laubbdumen zu bepflanzen.

{6) DerWerbepylon darf eine maximale Gesamthauhthe inkl. Befestigungskonstruktion von 5,0m und
ein FlichenausmaR von 8m? nicht (berschreiten. Die rdumliche Lage dieses ist im Plan 02

schematisch festgelegt.

{7} Die Oberfliche von nicht liberdachten PKW-Abstellpldtzen ist versickerungsfdhig wie zum Beispiel
mit Drainasphalt oder Rasengittersteinen herzustellen, davon ausgenommen sind

Behindertenparkpldtze.

{8) Die Befestigung von Gehwegen und des Biergartens hat mit versickerungsfihigen Materialien zu

erfolgen.

§ 11 - Art der Nutzung von Gebiduden

{1} Die Nutzung der entstehenden Gebdude und baulichen Anlagen hat im Rahmen der Widmung
Bauland — Sondergehiet — Ausflugsgasthaus als Gasthaus bzw. Brauerei zu erfolgen. Das Gasthaus
bzw. die Brauerei ist mit folgenden Ausstattungsmerkmalen beschrieben: Gastronomiebereich,
Brauerei, Blirordume, Schulungsraum, Shop, diverse Lagerrdume, Anlieferungsbereiche und einem

Biergarten,

{2} Dezidiert ausgeschlossen ist eine Wohnnutzung oder Zweitwohnsitznutzung,
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4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 12 - Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im efektronischen Amtsblatt in Kraft.

Der Biirgermeister

Georg Kavalar

Steindorf, __.__ 2023

Mag. Dr, S. fernej - Ingenieurbiiro f, Rausnplanung & Raumordnung Seite: 10



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Ausflugsgasthaus Bleistatter Moor”

Il. ERLAUTERUNGEN

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See
vom __._ . ;

Zahl: ;
mit der die integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung "Ausflugsgasthaus Steindorf”

erlassen wird.

Grundsaétzliche Zielsetzung

Der Vorsatz des vorliegenden Teilbebauungsplanes ist die geordnete bauliche Entwicklung dieses
Standortes. Durch die Verordnung von mafigeblichen Gestaltungskriterien wird auch die spezifische
Lage des Standortes berlicksichtigt. Folglich soll eine Rechtsnorm geschaffen werden, die eine
administrative und juristische Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewdhrleistet und auch die
Anforderungen an das Landschaftsbild und Ortsbild einschliefit. Andererseits soll aber fiir die
Weiterbearbeitung des Projektes noch genligend Spielraum gegeben sein, damit in der

Detailplanung noch Projektoptimierungen mdglich sind.

Demzufolge sollen mit der vorliegenden integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung jene
Bebauungsbestimmungen determiniert werden, die Bezug auf die rdumliche Lage und auf die

Umgebungshebauung nehmen.

Es werden neben der Widmungsdnderung auch die Bebauungsbedingungen festgelegt die vom

allgemeinen textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See abweichen.

Mit der gegenstédndlichen Verordnung wird somit eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete
Bebauung dieses Baugebietes nach den Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit und der sparsamen

Verwendung von Grund und Boden sicherstellt sowie die Erfordernisse des Ortsbildes beriicksichtigt.
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ANLASS DER PLANUNG:

Im gegenstindlichen Bereich ist die Errichtung einer Brauverei mit  angeschlossenen
Gastronomiebereich, Biergarten u.dgl. geplant. Es handelt sich bei dem Bereich um ein Areal, das
aufgrund der vorliegenden Nutzungseinschrinkungen und raumlichen Lage flir eine Wohnentwicklung
nicht geeignet ist. Die touristische Entwicklung in Zusammenschau mit dem Ausflugsziel ,Bleistatter
Moar” bringt ein weiteres touristisches Themenangehot flir die Gemeinde Steindorf am Ossiacher See.

Folglich sind mit dem ,Bleistdtter Moor” Synergien verbunden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich demnach um eine Fliche, die sich im Nahbereich zu den Parkplatzen
und zum Slow Trail Einstieg des Bleistdtter Moors befindet. Die Aufwertung des Areals soll demzufolge
eine Angebotsverbesserung im Tourismusbereich und zum Natureriebnis ,Bleistatter Moors”

herbeiflihren und die gesamte Gemeinde als Tourismusgemeinde stérken.

OFFENTLICHES INTERESSE:

Im drtlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Steindorf am Ossiacher See sind flir den
gegenstandlichen Bereich keine konkreten Festlegungen determiniert, jedoch wird im Textteil darauf
hingewiesen, dass eine Detailpriffung von touristischen Einzelprojekten auch an Standorten die im OEK

nicht explizit vorgesehen sind {ohne raumliche Zuordnung) zu erfolgen hat.

Ferner wurden folgende Ziele festgelegt:

o  \Weitere Spezialisierungen jener Freizeitaktivitdten, flUr die die besten naturrdumlichen
Voraussetzungen gegeben sind {z.B. Radfahren).

e Erarbeiten eines zusitzlichen Themenangebotes bzw. Weiterentwicklung des bestehenden
Angebotes {(u.a. Natur erleben, ...} - Entwicklung von neuen Angeboten fiir die touristische

Infrastruktur.

Durch den Bau einer Brauerei mit angeschlossenern Gastronomiebereich u.dgl. entstehen aus
volkswirtschaftlicher Sicht langfristig neue Arbeitsplatze, womit das allgemeine Arbeitsplatzangebot in

der Region erweitert wird,

Durch die Ausweitung des touristischen Angebotes profitiert zudem das gesamte Tourismusgebiet,

denn dadurch wird auch die Auslastung der gesamten infrastruktur erhoht.
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Touristische Zijelsetzung

Die Gemeinde Steindorf am Ossiacher See definiert sich als Gemeinde mit einem hohen
Fremdenverkehrsanteil. Inshesondere im unmittelbaren Seeuferbereich, sind
Fremdenverkehrsfunktionen das zentrale beherrschende Element. Diese Fremdenverkehrstunktionen
innerhalb des Gemeindegebietes soll mit der Errichtung einer ,Erlebnisbraverei” im Bereich des

Bleistatter Moors erweitert werden.

Das zusdtzliche touristische Angebot soll die Angebotsqualitdt steigern und die Funktion eines

wirksamen Fremdenverkehrsortes betonen,

Rechtliche Grundlagen

GemaR §52 Abs. 1 Kirntner Raumordnungsgesetzes K-ROG 2021 kann der Gemeinderat mit Verordnung
eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungspianung erlassen, wenn dies im Interesse der
Zweckmaligkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis gelegen ist, sowie der Verwirklichung der

festgelegten Ziele der drtlichen Raumplanung dient.

§52 Abs. 3

legt fest, dass im Rahmen der integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung in einem
Verfahren sowohl die  Flachenwidmung der betroffenen  Grundflichen als auch die
Bebauungshedingungen fUr jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen ausgefiihrt
werden solten, Die 8ebauungshedingungen sind in Form eines Teilbebauungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen der Abschnitte 2 bis 4 des dritten
Hauptstiickes dieses Gesetzes festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen dlrfen nur im Einklang

mit den Bestimmungen des 7. Abschnitfes des dritten Hauptstlickes festgetegt werden.

§52 Abs. 4

Fir das Verfahren fir den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes gelten

die Verfahrensvorschriften far den Beschtuss Gber den Fidchenwidmungsplan sinngemal.
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Mit der gegenstindlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete Behauung
dieses Baugebietes nach den Grundsdizen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen Verwendung von
Grund und Boden und der riumlichen Verdichturg der Bebauung sicherstellt und die Erfordernisse des

Orts- und Landschaftshildes bertcksichtigt.

Zusammenfassend gewdhrleistet diese Verordnung einerseits die administrative, rechtiiche und
fachiiche Umsetzung des Projektes und andererseits soll fGr die Weiterbearbeitung des Projektes noch
ein entsprechender Spielraum gegeben sein, damit in der Ausfithrung der Projekte noch

Verbesserungen méglich sind.

FLACHENWIDMUNGSPLANUNG:

Die Regelungen hinsichtlich der Flachenwidmungsplanung finden sich im Abschnitt 2 bis 5 des Karntner
Raumordnungsgesetzas 2021, K-ROG 202 1. Bei der Anderung des Flachenwidmungsplanes sind die Ziele
und Grundsétze der Raumordnung bzw. das drtliche Entwicklungskonzept zu heachten. Weiters sind die
voraussehbaren wirtschaftiichen, sozialen, tkologischen und kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde

sowie die Auswirkungen auf das Landschaftshild und das Crtsbild zu beachten.

BEBAUUNGSPLANUNG:

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Behauungshedingungen normiert, Sie sind den
Erfordernissen des Landschafts- und Ortshildes anzupassen und sind dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit sowie einer geordneten Siedlungsentwicklung entsprechend den &rtlichen

Gegebenheiten festzulegen.

Gemal § 47 Abs. 6 K-ROG 2021 sind folgende Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen: Es sind dies
die Mindestgréfie der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung, die Gescholanzahl oder die Bauhthe

sowie das Ausmaf der Verkehrsfldchen.

le nach den drtlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzetheiten gemal § 48 Abs. 5 festgelegt
werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der
Baugrundsticke, die Baulinien, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fir die
Gelindegestaltung, die Lage von Spielpldtzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben flr
die dulere Gestaltung baulicher Vorhaben {Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung,

Farbgebung, Begriinung u.a. ...), die Hohe der ErdgeschoBfullbodencberkante fir Geschiftsraume u.a.,,
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die Art der Nutzung von baulichen Anrlagen und der Ausschluss bestimmter Nutzungen sowie
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Bebauungsstruktur und des Orts- und
Landschaftsbildes, wie Festlegungen Gher die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generelien Bebauungsplan gemaR §47

Abs. 7 erfolgt sind.

Die Bebauungsbedingungen nach Ahs. 52 1 bis 4 sind in einem Teilebauungsplan festzulegen, wobei die

Bebauungshedingungen nach Abs, 5 Z 2 und 3 jedenfails planlich darzustellen sind.

VERFAHREN:

Fir das Verfahren fir den Beschiuss eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplans gelten

die Verfahrensvorschriften fiir den Beschluss {iher den Flachenwidmungsplan sinngemaR.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur aligemeinen Einsicht
aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die Auflage ist durch
Kundmachung bekanntzugeben. Die Kundmachung Uber die Aufiage hat auch im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde zu erfolgen. Die wihrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den
Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Frw3gung

zu ziehen.

Bauvorhaben

Es ist die Errichtung einer Brauerei mit angeschiossenem Shop und Blergarten geplant. Das
Ausflugsgasthaus soll ca. 120 Sitzpldtze im Gastraum und ca. 60 weitere Sitzplatze auf der Terrasse
umfassen. £in zusdtzlicher Biergarten mit Selbstbedienung ist auf 200-500m? geplant. Eine Beschattung

erfolgt durch Baume und Sonnenschirme.

Die Brauerei ist auf eine Jahresproduktion von rund 2.000 hl Bier ausgelegt. Neben der Bierherstellung
sind auch Brauereifihrungen, Schulungen und Seminare geplant. Ein direkt angeschlossener Shop dient
zum Vertrieb von Eigenprodukten und Merchandising Artikeln. In diesem Bereich soll auch ein Infopoint

z2um Thema ,Bleistdtter Moor” in Abstimmung mit der Gemeinde errichtet werden.
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Alle angefihrten Planungen werden in einem Objekt untergebracht (EG + 1. OG). Vom angrenzenden
Parkplatz oder dem Gastraum aus kann man den Biergarten barrierefrei erreichen. Ins Obergeschof
gelangt man Uber eine breite Treppe bzw. mittels Personen- und Lastenaufzugs, Der Hauptbaukdrper
wird liniear zur Ossiacher Bundesstralie und Bahntrasse angeordnet und somit der Ldrm zu Terrasse
und Biergarten abgeschirmt. Die Staffelung Richtung Siden zum Bleistitter Maor wird durch ein
gegeniiber dem Sockelgeschof zurlickversetztes ObergeschoR erreicht. Die Hohenstaffelung setzt sich
beim Ubergang der (berdachten Terrasse im ErdgeschoR zum Biergarten durch eine hehutsame
Abstufung entsprechend dem natiirlichen Geldndeverlauf fort. Die Fassaden sollten, abgesehen von den
verglasten Fensterflichen, vorwiegend mit Holz und Sichtbeton gestaltet werden, die nordlich des
Hauptbaukdrpers angeardneten Flachddcher begriint. Die Befestigung der Stellplitze ist mit
Rasengittersteinen geplant. Auf eine hohe Material- und Detailqualitat wird groBer Wert gelegt. Geplant

ist eine zentrale Ein- und Ausfahrt.

Das Ausflugsgasthaus Bleistdtter Moor bietet im Gasthaus 16 Arbeitsplitze {Voll- und Teilzeit), in der
Brauerei 2-4 Arbeitspldtze {im Volausbau) und im Shop je nach Jahreszeit und Auslastung 2-4

Arbeitspldtze.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Ausflugsgasthaus Bleistatter Moor”

Zum 1. Abschnitt - Allgemeines

Zu § 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbhereich der gegenstandlichen Verordnung befindet sich im dstlichen Randbereich der
Ortschaft Steindorf im Kreuzungsbereich der B94 Ossiacher StraRe und der L50 Bleistatter Moor Strale.
Es betrifft die Parzellen 1180 und 1181 der KG 72337 Steindorf. Auf der gegenstandlichen Flache von
rund 5.762m? ist der Bau bzw. die Errichtung einer Brauerei mit angeschlossenem Gastronomiebereich

geplant.

Abbildung 1: Geltungsbereich

Im nérdlichen Anschluss verliuft eine GemeindestraRe, die Bahnlinie der OBB und weiter nordlich die
B94 Ossiacher StraRe. Im Osten grenzt der Planungsraum an die L50 Bleistatter Moor StralRe; siidlich an
ein kleineres FlieRgewasser und an das SCI/SPA Tiebelmiindung - Bleistdtter Moor. DemgemiR wird die
Flache an zwei Seiten von einer verkehrstechnischen Infrastruktur umgeben. Beim Areal ist demnach
durch die teilweise umschlieRende Infrastruktur (StraRen, Bahn) bereits eine Vorbelastung gegeben, da
sich die beantragte Flache im Nahbereich bestehender, das Landschaftshild beeinflussender
Infrastrukturanlagen befindet. Ferner befindet sich dahinterliegend - nordlich - der Siedlungsbereich
von Steindorf - weitgehend Einfamilienhausbebauung, Widmung Bauland Dorfgebiet. Im Westen
grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an welche einen Pufferbereich zur Ortschaft Steindorf
darstellen. Folglich handelt es sich um einen Standort, der keine ganzlich solitare Entwicklung bzw. Lage

im Landschaftsraum darstellt.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Ausflugsgasthaus Bleistédtter Moor”

Anhand des Bauvorhabens ist auch erkennbar, dass der Standort funktional richtig gewahlt ist, da
einerseits eine Anbindung an Uberregionale Verkehrstrager gegeben ist und andererseits die lokalen
und Uberregionalen Rad- und Gehwege an diesem Standort vorbeifiihren. Durch die vorliegende
verkehrstechnische Infrastruktur handelt es sich demnach um einen nachvollziehbaren Einstiegstandort
um den Slow Trail Rundweg durch das Bleistdtter Moor (Rad- und Gehweg) zu begehen bzw. das

Bleistatter Moor zu erkunden.

Desweitern befindet sich der Bereich nicht im ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet.

Ortliches Entwicklungskonzept

Die Fliache befindet sich im ostlichen Randbereich der Ortschaft Steindorf. Im ortlichen

Entwicklungskonzept der Gemeinde ist planlich fiir diese Flache keine Zielsetzung dargestellt.

KG STIEGL

Wl
i

KG/STEINDORF

iet "Tiebelmundung® \'.
ZL. Nak1s

Abbildung 2: Ortliches Entwicklungskonzept

Im &rtlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Steindorf am QOssiacher See erfolgte fir diesen Bereich

keine konkrete Festlegung, jedoch wird im Textteil darauf hingewiesen, dass eine Detailpriifung von
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Ausflugsgasthaus Bleistatter Moor”

touristischen Einzelprojekten auch an Standorten die im OFK nicht explizit vorgesehen sind (ohne

rdaumliche Zuordnung) zu erfelgen hat.

Ferner wurden folgende Ziele festgelegt:

o Weitere Spezialisierungen jener freizeitaktivitaten, flr die die besten naturrdumlichen
Voraussetzungen gegehen sind (z.8. Radfahren).

o Erarbeiten eines zusdizlichen Themenangehotes hzw. Weiterentwicklung des bestehenden
Angehotes (u.a. Natur erleben, ..} — Entwicklung von neuen Angeboten fiir die touristische

infrastruktur.

Zum 2. Abschnitt - Flachenwidmung

Im Flachenwidmungsplan ist der Geltungsbereich mit keiner Widmung festgelegt bzw. ist die Widmung

Grinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland ausgewiesan.

Die Ersichtlichmachungen der technischen Infrastrukturen, die die Fliche im Norden und Osten

umschliefen, bilden eine gewisse vorgegebene Grenze des Planungsraumes,

Entsprechend der besichtigten Nutzung wird der Plarungsraum in Bauland — Sonderwidmung —

Ausflugsgasthaus gedndert (siehe Plan 01 Umwidmungsplan}.
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Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung , Ausflugsgasthaus Bleistdtter Moor”

Nutzungseinschrankungen:

Tg

Abbildung 3: Nutzungseinschrankungen, Quelle: KAGIS

Der Siedlungsbereich der Ortschaft Steindorf ist topographisch bedingt von Gefahrenzonen gepragt.
Ausldufer der gelben Gefahrenzone der Wildbach- und Lawinenverbauung streifen auch das

Planungsgebiet im Osten.

Oberflichenabfluss

Abbildung 4: Oberflachenabfluss, Quelle: KAGIS
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integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung , Ausflugsgasthaus Bleistdtter Moor”

ErschlieBung / technische Infrastruktur

Die infrastrukturellen Erschiieflungs- bzw. Versorgungsvoraussetzungen sind im Bestand bzw. im

Nahbereich voerhanden und kdnnen ohne unwirtschaftliche Aufwendungen erweitert werden.,

Die HaupterschlieRung erfolgt Gber die L50 Bleistatter Moaor Strake. £ine Anbindung an den 6ffentlichen

Verkehr ist gegeben, ein Bahnhof sowie eine Bushaltestelle befinden sich im Ortshereich von Steindorf.

Zum 3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

Zu § 3: Mindestgrofe der Baugrundsticke

Flir die Mindestgrofie der Baugrundstiicke ist in der Verordnung ein unterer Grenzwert angegeben, der
nicht mehr unterschritten werden darf. Dadurch soll eine Teilung in kleine Einheiten hintangehalten

werden.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die Geschofifiachenzaht {GFZ) ist das Verhiltnis der Summe der GeschoRfiachen zur Fliche des

Baugrundstlickes.

Die Begriffshestimmungen orientieren sich im Wesentlichen an den Vorgaben des allgemeinen

textlichen Bebauungsplanes.

Zu § 5: Bebauungsweise

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebdude allseitig freistehend unter Einhaltung eines

Abstandes zur Grundstiicksgrenze errichtet werden.
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Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung , Ausflugsgasthaus Bleistitter Moor”

Zu § 6: Bauhthe

Mit der Limitierung der Gebdudehdhe nach unterschiedlichen Bebauungszonen soll eine maximale
Héhenentwicklung als auch eine ortsvertrigliche Hohenabstufung sowie harmonische Strukturierung

und damit eine Eingliederung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbhild gewahrleistet werden,

Eine Geschofthdhe wurde nicht festgelegt, umso eine flexible Nutzung bzw. bauliche Strukturierung der

GeschoBhdhen im Rahmen der determinierten Bauhahe zu ermaglichen.

Zu § 7: Baulinien

Die Festsetzung von Baulinien im Plan 02 Teilbebauungsplan erméglicht die Umsetzung der baulichen
Konzeption des spezifischen Bauvorhabens mit einer geringen Flexibilitat fiir die Detailplanungen chne,

dass damit negative Auswirkungen auf das Ortsbild verbunden sind.

Im Norden gilt eine Anbaupflicht. Diese wurde normiert um das Gebidude soweit wie moglich im

nérdlichen Bereich des Grundstlckes zu situieren.

Zu § 8: Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen

Bei der Festlegung der Anzahl der Stellplitze ist die Tatsache ber{icksichtist worden, dass ein
entsprechender Anteil der Besucher den Gastronomiebereich mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, per

Fahrrad oder zu Fufs erreicht (Stichwort Slow Trail).

Zu § 9; Dachform, Dachfarbe und Fassadengestaltung

Die Dachform ist ein pragender Bestandteil eines Bauwerkes, sie ist bestimmend far die Wirkung der
Gebdude fir sich und mitentscheidend flr das Orts- und Landschaftshild, Die Beschrinkung der
Dachformen flr Hauptgebdude auf Fachdacher soll eine méglichst effiziente Hohenentwicklung der

Gebdude gewdhrleisten {Wegfall der hshenwirksamen Dachkonstruktian).

Zu § 11: Art der Nutzung von Gebduden

Die Nutzungsmoglichkeit ist durch die entsprechende Widmungsfestlegung vorgegeben.

Zum 4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Zu § 12: Inkrafttreten

tn den Schlusshestimmungen wird das Inkrafttreten der gegensténdlichen Verordnung erlautert.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung , Ausflugsgasthaus Bleistitter Moor”

Karntner Umweliplanungsgesetz — SUP
Umweltrelevanzpriifung

Fir die gegenstindlich geplante touristische Infrastruktur sind keine erheblichen

Umweltauswirkungen zu erwarten,

Naturschutz

Flir das Planungsgebiet liegt ein naturschutzrechtlicher Bescheid vor. Die Auflagen sind im

Folgeverfahren zu ber{icksichtigen.

Luftgiite

it einer messharen Verschiechierung der Luftgiite ist nicht zu rechnen.

Erholungsflichen

Durch die Verordnung des Teilbebauungsplanes werden keine ausgewiesenen Erholungsflichen

beeintrichtigt,

Ortshild

Bei Beachtung der Bestimmungen des Teilbebauungsplanes und unter Beriicksichtigung
desgegenwirtigen Umgebungsstruktur wird eine Bauentwicklung angestrebt die sich in die Umgebung

eingliedert. Es ist mit keiner Verschlechterung des Orts- und Landschaftshildes zu rechnen.

Conclusio

Die vorgesehene Bebauung und Nutzung des Planungsgebietes entspricht den grundiegenden
raumplanerischen Entwicklungsabsichten hinsichtlich der Entwickiung von neuen touristischen
Angeboten. Fir das gegensténdliche Vorhaben sind keine negativen Umweltauswirkungen ableithar,
Ferner ist, durch die festgelegte Widmungsfliche bzw. Widmungskategorie und gemaR den
determinierten Bebauungsbedingungen, die Errichtung eines UVP-pfiichtigen Vorhabens aufgrund der

restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht maglich.
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Integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung , Ausflugsgasthaus Bleistitter Moor”

Ill. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

® Plan 01 - Umwidmungsplan (M 1:1000)

® Plan 02 - Teilbebauungsplan (M 1:1000)
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