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Praambel

Nach § 13 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021 i.d.g.F,
hat der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung,
den Uberdrtlichen Entwicklungsprogrammen und dem ortlichen Entwicklungskonzept durch
Verordnung einen Flachenwidmungsplan zu erlassen, durch den das Gemeindegebiet in
Bauland, Griinland und Verkehrsflachen gegliedert wird.

Dabei sind insbesondere die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Bediirfnisse der Gemeinde sowie die Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild zu bertcksichtigen.

Der vorliegende Flachenwidmungsplan stellt eine gesamthafte Uberarbeitung des bisher
rechtswirksamen Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten aus dem
Jahr 1999 dar. Die Revision erfolgt unter Berlcksichtigung der aktuellen gesetzlichen
Rahmenbedingungen sowie der technischen Vorgaben fir digitale Flachenwidmungsplane.
Ziel ist eine Aktualisierung des Widmungsbestandes entsprechend der tatsachlichen Nutzung
sowie den raumplanerischen Zielsetzungen der Stadtgemeinde. Die Stadtgemeinde
Feldkirchen in Karnten hat in der Sitzung des Gemeinderates vom den neuen
Flachenwidmungsplan beschlossen.
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1 Einleitung

1.1 Bestandteile der Verordnung Flachenwidmungsplan 2026

Der Gemeinderat hat gemaB § 13 des K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 i.d.g.F. in Uberein-
stimmung mit den Zielen und Grundsadtzen der Raumordnung, den Uberdrtlichen Entwick-
lungsprogrammen und dem 6&rtlichen Entwicklungskonzept durch Verordnung einen Flachen-
widmungsplan zu beschlieBen, durch den das Gemeindegebiet in Bauland, in Griinland und in
Verkehrsflachen gliedert wird.

Die Beschlussfassung der Verordnung des Flachenwidmungsplanes fiir das gesamte
Gemeindegebiet basiert auf den zuvor erfolgten Beratungen und Beschliissen der einzelnen
Widmungséanderungen im Rahmen der Revision des Flachenwidmungsplanes (1. und 2.
Kundmachung It. Beschlussliste) und der Neuverordnung der AufschlieBungsgebiete.

Der Flachenwidmungsplan besteht aus einer planlichen Darstellung (Blattschnittlibersicht
gemaB Mappenblatter BEV, Planzeichendarstellung, Ersichtlichmachung gemaB § 35 K-ROG
2021) sowie vorliegender Erlduterungsbericht.

Der Flachenwidmungsplan ist ein digital erstellter Plan, welcher das gesamte Gemeindegebiet
erfasst und aus 36 Mappenblattern im Mafstab 1:2.000 und 83 Mappenblattern im MaBstab
1:4.000) besteht.

Der Erlduterungsbericht zum gegenstandlichen Flachenwidmungsplan fasst die wesentlichen
fachlichen und rechtlichen Grundlagen fiir die Revision zusammen.

1.2 Notwendigkeit der Uberarbeitung

Ziel der gegenstandlichen Revision des Flachenwidmungsplanes ist die Anpassung des
Widmungsbestandes an die aktuellen rechtlichen Rahmenbedingungen des Karntner Raum-
ordnungsgesetzes 2021 sowie an die Zielsetzungen des fortgeschriebenen ortlichen Entwick-
lungskonzeptes. Dariiber hinaus wurden im Zuge der Uberarbeitung bestehende Differenzen
zwischen Katasterstand, tatsachlicher Nutzung und rechtswirksamen Widmungen bereinigt.

Der bisher rechtswirksame Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten
stammt aus dem Jahr 1999 und entspricht in mehreren Bereichen nicht mehr den aktuellen
fachlichen und rechtlichen Anforderungen. Insbesondere machten neue fachliche Grundlagen
(DKM, Gefahrenzonenpldne, Leitungsbestande, Schutzgebiete etc.) sowie die Digitalisierung
der Planungsgrundlagen eine Uberarbeitung erforderlich. Im Zuge der Revision wurde ein
Differenzplan erstellt, welcher die Anderungen gegeniiber dem bisherigen Rechtsbestand
nachvollziehbar darstellt. Dieser wurde im Rahmen des 1. Kundmachungsverfahren &ffentlich
aufgelegt und unter Beriicksichtigung der eingelangten Stellungnahmen fachlich tGberarbeitet.
In der Folge wurden im Rahmen der 2. Kundmachung der Revisionsplan, der Entwurf des
Flachenwidmungsplanes inkl. Erlauterungen, kundgemacht.
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Die Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes erfolgt auf Grundlage der Ubergangs-
bestimmungen Art V Abs 9 K-ROG 2021, wonach Planungsinstrumente binnen fiinf Jahren nach
Inkrafttreten des Gesetzes an die Bestimmungen des K-ROG 2021 anzupassen sind. Weiters ist
gemaB § 34 Abs. 4 K-ROG 2021, der Flachenwidmungsplan zu andern, wenn es durch die
Neuerstellung eines ortlichen Entwicklungskonzeptes erforderlich wird oder sich fir die
drtliche Raumplanung wesentlichen Anderungen ergeben.

Im Rahmen der Revision wurden insbesondere die Festlegungen von Bauland hinsichtlich ihrer
Zielfunktionen (Zonierungen) und MaBnahmen zur Baulandmobilisierung, wie AufschlieBungs-
gebiete und Befristungen geprift. Dabei wurde Augenmerk auf eine bedarfsgerechte
Baulandentwicklung, die Vermeidung von Zersiedelung sowie den Schutz vor Naturgefahren
gelegt.

Die Widmungsfestlegungen orientieren sich dabei an den Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes sowie an den fachlichen Stellungnahmen der zustandigen Behérden
und Fachabteilungen.

1.3.1 Festlegung von Bauland

Als Bauland durfen gemaB § 15 K-ROG 2021 nur Grundflachen festgelegt werden, die fir eine
Bebauung geeignet sind. Nicht als Bauland festzulegen sind u.a.: Gebiete, deren ungtinstige
ortliche Gegebenheiten (z. B. Hanglage, Bodenbeschaffenheit) eine Bebauung ausschlief3en,
die in einem Gefdhrdungsbereich von Hochwasser, Wildbachen, Steinschlag, Lawinen, Rut-
schungen oder Altlasten gelegen sind, deren ErschlieBung (Weg, Wasser, Kanal, Energie, Abfall)
unwirtschaftliche Aufwendungen erfordern wirde oder die zur Erhaltung des Landschafts-
bildes von einer Bebauung freizuhalten sind.

Der vorliegende Flachenwidmungsplan gliedert das Bauland entsprechend den &rtlichen
Erfordernissen in folgende Baugebietskategorien: Dorfgebiete, Wohngebiete, Kurgebiete,
Reine Kurgebiete, Gewerbegebiete, gemischte Baugebiete, Geschaftsgebiete, Industriegebiete
und Sondergebiete.

Dorfgebiete

Als Dorfgebiete werden in § 17 K-ROG 2021 jene Grundflachen definiert, die vornehmlich fiir
Baulichkeiten land- und forstwirtschaftlicher Betriebe bestimmt sind, im Ubrigen fiir Wohn-
gebaude zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfes samt dazugehdérigen bau-
lichen Anlagen, fir Gebaude gewerblicher Kleinbetriebe, die keine &rtlich unzumutbaren
Umweltbelastungen mit sich bringen sowie fiir Gebdude und sonstige bauliche Anlagen die
den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Einwohner des Dorfgebietes
oder dem Tourismus dienen.

Wohngebiete

Als Wohngebiete sind nach § 18 K-ROG 2021 jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich
fir Wohngebaude und dazugehérige bauliche Anlagen bestimmt sind, im Ubrigen fiir Ge-
baude, die neben Wohnzwecken zur Unterbringung von Biros, Kanzleien, Ordinationen u. a.
genutzt werden sowie flir Gebdaude und sonstige bauliche Anlagen, die liberwiegend den
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wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedirfnissen der Einwohner des Wohngebietes
dienen, wie Geschaftshauser, Gasthauser, Schulgebaude u. a.

Kurgebiete/Reine Kurgebiete

Das K-ROG 2021 definiert im § 19 Kurgebiete als Grundflachen, die vornehmlich fiir Gebaude
von Gast- und Beherbergungsbetrieben samt zugehoriger sonstiger baulichen Anlagen, im
Ubrigen fiir Wohngeb&ude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen nach § 17 Abs.
1 Z 1, fur Gebdaude samt dazugehdrigen Anlagen die dem Tourismus oder der Freizeit-
gestaltung dienen oder fiir bauliche Anlagen, die iberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Bedtrfnissen der Einwohner des Kurgebietes oder dem Tourismus dienen.

Als reine Kurgebiete dirfen Flachen festgelegt werden, in denen neben Gebauden fir Gast-
und Beherbergungsbetriebe samt dazugehdérigen sonstigen baulichen Anlagen nur solche
bauliche Anlangen nach § 19 Abs. 1 Z 2 und 3 zulassig sind, die keine ortlich unzumutbaren
Umweltbelastungen mit sich bringen.

Gewerbegebiete

Das K-ROG 2021 definiert im § 20 Gewerbegebiete als Grundflachen, die vornehmlich fir
Betriebsgebdaude samt zugehdoriger sonstiger baulicher Anlagen von gewerblichen Klein- und
Mittelbetrieben, die keine erheblichen Umweltbelastungen verursachen, bestimmt sind, im
Ubrigen fiir sonstige Betriebsgebaude samt dazugehérigen baulichen Anlagen. Verkaufslokale
des Einzelhandels (sofern in ihnen nicht die vor Ort hergestellten Produkte angeboten werden)
sowie Wohngebaude sind im Gewerbegebiet nicht zulassig.

Gemischte Baugebiete

Als Gemischte Baugebiete sind gemaB § 23 K-ROG 2021 jene Grundflachen festzulegen, die
aufgrund ihrer typischen und gewachsenen Strukturen in keine andere Baulandkategorie fallen.
Insbesondere zielt diese Kategorie auf jene Bereiche ab, die durch Mischnutzungen aus
Wohngebduden und Gewerbeobjekten gepragt sind. Die Neufestlegung von Grundflachen als
Gemischte Baugebiete ist gemaB den Erlauterungen zum K-ROG 2021 nicht vorgesehen, die
Widmung soll nur zur Abrundung bestehender Gemischter Baugebiete ausgewiesen werden.

Geschaftsgebiete

Als Geschaftsgebiet sind gemal § 21 K-ROG 2021 jene Flachen auszuweisen, welche vor-
nehmlich fir Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschafts- und Verwaltungsgebaude
sowie Versammlungs-, Vergniigungs- und Veranstaltungsstatten, jeweils samt dazugehdrigen
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmt sind.

Im Ubrigen fiir sonstige Betriebsgebdude und Wohngeb&ude jeweils samt dazugehérige bau-
lichen Anlagen, wenn auf die ortlichen Gegebenheiten Bedacht genommen und dem Charakter
als Geschaftsgebiet entsprochen wird.

Bauliche Anlagen, von denen erfahrungsgemaB erhebliche Umweltbelastungen fir die
Einwohner oder Besucher des Geschaftsgebietes ausgehen, sind im Geschaftsgebiet nicht
zulassig.
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Industriegebiete

Als Industriegebiete sind gemaB § 22 K-ROG 2021 jene Grundflachen festzulegen, die vor-
nehmlich fir Betriebsgebaude und bauliche Anlagen fiir GroB3- und Industriebetriebe bestimmt
sind, die nicht unter § 20 fallen. Weiters ist die Widmungskategorie fiir Gebdaude und Anlagen
fur landwirtschaftliche Betriebsstatten mit Umweltvertraglichkeitspriifung gemal3 § 1a Z1 oder
fur landwirtschaftliche Produktionsstatten mit industrieller Pragung bestimmt. Wohngebaude
und Wohnungen sind im Industriegebiet nicht zulassig.

Sondergebiete

Als Sondergebiete sind nach § 24 K-ROG 2021 jene Grundflachen definiert, die fir Gebaude
und sonstige bauliche Anlagen bestimmt sind, die sich nicht in andere Baugebietskategorien
einordnen lassen oder einer besonderen Standortsicherung bedurfen.

Sonderwidmungen Freizeitwohnsitz

Flachen fur Freizeitwohnsitze missen als Sonderwidmung festgelegt werden. Ein sonstiger
Freizeitwohnsitz ist ein Wohngebaude, eine Wohnung oder ein sonstiger Teil eines Gebaudes,
das nicht der Deckung eines dauernden, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen, Wohnbedarfes dient, sondern tberwiegend wahrend des Wochenendes, des
Urlaubes, der Ferien oder nur zeitweilig als Zweitwohnung benutzt werden soll.

Anmerkung

Im Zuge der Grundlagenerhebung fir die Neudarstellung des Flachenwidmungsplanes wurden
alle nunmehr als Bauland ausgewiesenen Flachen vor Ort besichtigt. Nahere Bodenunter-
suchungen wurden dabei nicht vorgenommen. Es kdnnen somit im Rahmen dieser Arbeit keine
detaillierten Aussagen Uber die genauen Bodenverhaltnisse, welche nur mit hohem tech-
nischen Aufwand feststellbar sind, gemacht werden. Somit kann keine Haftung hinsichtlich der
Bebaubarkeit Gbernommen werden. Fir eventuelle Mangel der verwendeten Kataster-
grundlage wird ebenfalls keine Haftung Gibernommen.

1.3.2 Rickwidmung von Bauland in Grinland

Nach §§ 36-37 K-ROG 2021 durfen zur Anpassung der Baulandreserven an den abschatzbaren
Baulandbedarf als Bauland festgelegte Grundflachen entschadigungslos in Griinland riick-
gewidmet werden, wenn seit ihrer erstmaligen Festlegung als Bauland zumindest 25 Jahre
verstrichen sind und mit einer widmungsgemaBen Bebauung seither nicht begonnen worden
ist. Dabei sind vorrangig solche Grundflachen der Baulandreserve riickzuwidmen, deren
widmungsgemaBer Verwendung ungunstige naturliche Verhaltnisse, eine ungeniigende
ErschlieBung oder unwirtschaftliche Aufwendungen entgegenstehen bzw. deren lagemaBige
Anordnung den im &rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen widerspricht.

Weiters ist gemaB K-ROG 2021 eine entschadigungslose Rickwidmung von befristeten
Baulandflachen nach Ablauf der Bebauungsfrist moglich (s. Kap. 3.6).
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14  Chronologie und Verfahren

2025

April: Beauftragung Revision Flachenwidmungsplan
Frihjahr: Aushebung rechtswirksamer Widmungen und digitaler Datengrundlagen

(Gefahrenzonenplane, Leitungsdaten, Verkehrsflachen, Quellschutzgebiete etc.)
Sommer/Herbst: Entwurf Differenzplan

17.06., 09.10 und 11.11.: Detaillierter Abstimmungsgesprache mit der Gemeinde

14.11: Grundsatzbeschluss Differenzplan im Planungsausschuss
10.12: Abstimmung mit AKL Abt. 15 — Fachliche Raumordnung und Umweltstellen

2026

Winter: Herstellung Kundmachungsunterlagen in Abstimmung mit der Gemeinde
04.02.-04.03: 1. Auflage: Kundmachung Differenzplan (4 Wochen)

— 406 Widmungsanpassungen (Bauland/Griinland)

— 12 Entfall EKZ-Widmungen

— 79 Hofstellenanpassungen

— 13 Rickwidmungen

— 43 Zonierungen

— 34 AufschlieBungsgebiete

— Verkehrsflachenberichtigungen

24.02.: Burgertag im Rahmen der Kundmachung

Marz: Fachliche Behandlung der eingelangten Einwendungen/Fachstellungnahmen
27.03.: Beratung Anregungen/Stellungnahmen im Planungsausschuss

Frihjahr: Vorabklarung Revisionsplan mit Fachbehérden

26.05.: AbschlieBendes Fachgesprach mit AKL Abt. 7 — Fachliche Raumordnung
Juli/August: 2. Auflage: Kundmachung Revisionsplan (4 Wochen)

— 33 Widmungsanpassungen

— 6 AufschlieBungsgebiete

— 6 Befristungen

Fachliche Behandlung der eingelangten Einwendungen/Fachstellungnahmen/Ausschuss
Gemeinderatsbeschluss

Genehmigungsverfahren

Rechtskraft mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Planungsgebiet

Die Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten befindet sich im noérdlichen Randbereich des
Karntner Zentralraumes und weist eine Flache von ca. 77,5 km? auf. Sie gehért zum politischen
Bezirk Feldkirchen und gliedert sich in 12 Katastralgemeinden:

- Fasching (72307)

- Feldkirchen (72308)
- Glanhofen (72310)
- Gradisch (72312)

- Hofling (72318)

- Klein St. Veit (72319)
- Pernegg (72325)

- Rabensdorf (72327)
- Sittich (72336)

- St. Ulrich (72332)

- Tschwarzen (72341)
- Waiern (72344)

Die Gemeinde grenzt im Westen an die Gemeinde Steindorf am Ossiacher See, im Nordwesten
an die Gemeinde Himmelberg, im Norden an die Gemeinde Steuerberg, im Nordosten an die
Gemeinde St. Urban, im Osten an die Gemeinde Glanegg, im Stidosten an die Marktgemeinde
Moosburg (Bezirk Klagenfurt-Land), im Siiden an die Gemeinde Techelsberg am Wodrthersee
(Bezirk Klagenfurt-Land), im Stidwesten an die Marktgemeinde Velden am Worthersee (Bezirk
Villach-Land) sowie im Stidwesten an die Gemeinde Ossiach.

Als nachstgelegener zentraler Ort ist die Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee in rund
24 km Entfernung zu nennen. Die Stadt Villach als weiteres regionales Zentrum befindet sich in
etwa 26 km Entfernung, die Bezirkshauptstadt St. Veit/Glan in einer Entfernung von 24 km.
Aufgrund dieser zentralen Lage weist Feldkirchen eine besondere Bedeutung als Wirtschafts-,
Tourismus- und Wohnstandort im Einzugsbereich des Zentralraums auf.

2.2 Rechtsstand

Die Plangrundlagen der 6rtlichen Raumplanung in der Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten
sind:

e Ortliches Entwicklungskonzept (OEK), beschlossen am 16.12.2024
e Flachenwidmungsplan, letzte Gesamtiiberarbeitung rechtswirksam seit 23.07.1999
e Textlicher Bebauungsplan, Verordnung vom 07.02.2002
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2.3  Bestandsaufnahme

Die Uberarbeitung des Flichenwidmungsplanes basiert auf einer umfassenden Analyse der
bestehenden raumlichen Strukturen und Nutzungen. Die wesentlichen Grundlagen zur
Bestandsaufnahme wurden im Zuge der Neuerstellung des ortlichen Entwicklungskonzeptes
im Jahr 2024 erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Bestandsanalyse bilden die fachliche Grundlage
fur die im Flachenwidmungsplan vorgenommenen Anpassungen und stellen sicher, dass die
raumliche Entwicklung der Gemeinde geordnet und nachhaltig erfolgt.

2.4 Raumplanerische Zielsetzungen It. értlichem Entwicklungskonzept

Im ortlichen Entwicklungskonzept 2024 der Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten wird der
Gemeindehauptort Feldkirchen Stadt mit den Stadtteilen Feldkirchen in Karnten, Glanblick,
Krahberg, Laboisen, Lindl, Rabensdorf, Sonnrain, St. Ruprecht, Unterrain und Waiern als
Vorrangstandort - Hauptort/Zentrum mit zentralortlicher Funktion festgelegt.

Die Ortschaften St. Ulrich, Glanhofen, St. Martin und Radweg sind als Vorrangstandorte -
Ortschaften/Subzentren mit zentralortlicher Teilfunktion ausgewiesen.

Die Ortschaften Haiden, Bdsenlacken, Markstein (mit Tramoitschig-Ost) sowie Oberglan
werden als Vorrangstandorte - Ortschaften mit Entwicklungsfihigkeit/Ergdanzungs-
standort Hauptort (Wohnfunktion) eingestuft.

Die Ortschaft Feistritz ist als Standort mit Wohnfunktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit
festgelegt.

Die Siedlungsbereiche Ho6fling, Klein St. Veit, St. Nikolai, Briefelsdorf, Sittich und Niederdorf
werden der dorflichen Mischfunktion — bedingter Entwicklungsfihigkeit zugeordnet.

Als Vorrangstandorte — gewerbliche Funktion sind das Gewerbegebiet Feldkirchen Nord
sowie das Gewerbegebiet Oberglan festgelegt, wadhrend Rabensdorf eine bedingte
Entwicklungsfihigkeit — gewerblich-industrielle Funktion aufweist.

Der Maltschacher See ist als Vorrangstandort — gewerbliche Tourismusfunktion ausge-
wiesen, wahrend der Flatschacher See als Vorrangstandort - Sport- und Erholungs-
funktionen festgelegt ist.

Das Krankenhaus Waiern ist mit bedingter Entwicklungsfahigkeit — Sonderfunktion im
ortlichen Entwicklungskonzept beriicksichtigt.
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2.5 Bauflachenbilanz

Die nachstehende Bauflachenbilanz sowie die Ermittlung des Baulandbedarfs basieren auf den
im Rahmen der Neuerstellung des ortlichen Entwicklungskonzeptes im Jahr 2024 definierten

Parametern unter Berlicksichtigung der aktuellen Daten aus der Flachenwidmungsplanrevision.

St. Ulrich
TR Feldkirchen Nord|
Haiden

Guttaring

Lendorf.

TR Zentrales Stadtgebiet

Tschwarzen  popy,
® Forolach
@
Raunach Agsdorf-Gegend

Waiern Fasching

St. Ruprecht Glan Untere Glan

FELDKIRCHEN { St. Martin
Glanblick Kallitsch

St, Stefan

Sipery Unterrain A
Laboisen Persching Hart

TR Feldkirchen Siidost!

| " Rich Zingelsberg
Maltschach Ingelsdorf

Rottendorf
Buchscheiden
Sittich

Niederdorf Briefelsdorf

Micheldorf

Ortschaften nach Teilraume

Teilraum

Feldkirchen Siidwest

Teilraum
Feldkirchen Nord

Teilraum
Feldkirchen Siidost

Teilraum

Zentrales Stadtgebiet

Adriach Aich Agsdorf-Gegend Feldkirchen in Karnten
Alpen Albern Dietrichstein Glanblick
Bosenlacken Briefelsdorf Dobra Krahberg
Buchscheiden Farcha Elbling Laboisen
Debar Fasching Feistritz Lendorf
Dellach Glan Forolach Lind|
Dolintschig Hart Guttaring Metzing
Eberdorf Ingelsdorf Haiden Rabensdorf
Egg Kallitsch Kofl Rottendorf
Glanhofen Klein St. Veit Lang Sankt Ruprecht
Gradisch Kreuth Pokelitz Sankt Stefan
Hofling Maltschach Poitschach Sonnrain
Klachl Mattersdorf Poitschach-Baracke Unterrain
Klausen Micheldorf Poitschachgraben Waiern
Leinig NaBweg Powirtschach
Leiten Niederdorf Raunach
Liebetig Persching Rennweg
Markstein Sankt Martin Sankt Ulrich
Oberglan Sittich Seitenberg
Perneqgg StruBnighof Tschwarzen
Pollenitz Untere Glan Wachsenberg
Pragrad Zingelsberg Weit
Radweg
Sankt Nikolai
Stocklitz
Tramoitschig
Unterberg
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Teilraum Feldkirchen Siidwest

Bauland und Baulandreserven nach Widmungskategorien in ha

Gewidmete Bebaute AufschlieBungs- Bauland- Bauland-
Stand: Friihjahr 2026 Flache Flache gebiet reserve reserve %
Dorfgebiet 1484 1259 1,5 21,0 14,2%
Wohngebiet 12,2 11,1 - 1,1 9,0%
Wohnbauland 160,6 137,0 1.5 22,1 13,8%
Kurgebiet 0,1 0,1 - - -
Gemischtes Baugebiet 0,7 0,7 - - -
Geschéftsgebiet - - - - -
multifunktionales
Bauland 0.8 0.8 - - -
Reines Kurgebiet 2,1 038 13 - -
Gewerbegebiet 11,2 77 - 35 31,3%
Industriegebiet 2,2 2,2 - - -
Wirtschaftsbauland 15,5 10,7 1.3 3,5 22,6%
Sondergebiet 7.3 4,5 2,8 - -
Gesamt 184,2 153,0 5,6 25,6 13,9%
Teilraum Feldkirchen Siidost
Bauland und Baulandreserven nach Widmungskategorien in ha
Gewidmete Bebaute AufschlieBungs- Bauland- Bauland-
Stand: Friihjahr 2026 Flache Fliche gebiet reserve reserve %
Dorfgebiet 106,9 90,6 14 14,9 13,9%
Wohngebiet 54 5,1 - 0,3 5,6%
Wohnbauland 112,3 95,7 1.4 15,2 13,5%
Kurgebiet 2,5 1,9 - 0,6 24,0%
Gemischtes Baugebiet - - - - -
Geschaftsgebiet - - - - -
multifunktionales
Bauland 2,5 1,9 - 0,6 24,0%
Reines Kurgebiet 6,8 6,8 - - -
Gewerbegebiet 11,0 10,6 - 04 3,6%
Industriegebiet 4,7 4,7 - - -
Wirtschaftsbauland 22,5 22,1 - 0,4 1,8%
Sondergebiet - - - - -
Gesamt 137.3 119,7 1.4 16,2 11,8%
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Teilraum Feldkirchen Nord
Bauland und Baulandreserven nach Widmungskategorien in ha

Gewidmete Bebaute AufschlieBungs- Bauland- Bauland-
Stand: Friihjahr 2026 Flache Flache gebiet reserve reserve %
Dorfgebiet 71,2 58,2 3,0 10,0 14,0%
Wohngebiet 17,5 154 - 2,1 12,0%
Wohnbauland 88,7 73,6 3,0 12,1 13,6%
Kurgebiet - - - - -
Gemischtes Baugebiet - - - - -
Geschéftsgebiet - - - - -
multifunktionales
Bauland - - - - -
Reines Kurgebiet - - - - -
Gewerbegebiet 6,1 54 - 0,7 11,5%
Industriegebiet - - - - -
Wirtschaftsbauland 6.1 5.4 - 0,7 11,5%
Sondergebiet - - - - -
Gesamt 94,8 79,0 3,0 12,8 13,5%

Teilraum Zentrales Stadtgebiet
Bauland und Baulandreserven nach Widmungskategorien in ha

Gewidmete Bebaute AufschlieBungs- Bauland- Bauland-
Stand: Friihjahr 2026 Flache Fliche gebiet reserve reserve %
Dorfgebiet 45,2 38,5 19 4.8 10,6%
Wohngebiet 188,8 148,7 174 22,7 12,0%
Wohnbauland 234,0 187,2 19,3 27,5 11,8%
Kurgebiet 0,3 0,3 - - -
Gemischtes Baugebiet 9,8 9,0 - 0,8 8,2%
Geschaftsgebiet 61,7 51,4 3,7 6,6 10,7%
multifunktionales
Bauland 71,8 60,7 3,7 74 10,3%
Reines Kurgebiet - - - - -
Gewerbegebiet 46,2 344 8,0 38 82%
Industriegebiet 9,0 9,0 - - -
Wirtschaftsbauland 55,2 43,4 8,0 3,8 6,9%
Sondergebiet 9,4 9,3 - 0,1 1,1%
Gesamt 370,4 300,6 31,0 38,8 10,5%
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Stadtgemeinde Feldkirchen in Kiarnten gesamt
Bauland und Baulandreserven nach Widmungskategorien in ha

Gewidmete Bebaute AufschlieBungs- Bauland- Bauland-
Stand: Friihjahr 2026 Flache Flache gebiet reserve reserve %
Dorfgebiet 3717 313,2 78 50,7 13,6%
Wohngebiet 2239 180,3 17,4 26,2 11,7%
Wohnbauland 595,6 493,5 25,2 76,9 12,9%
Kurgebiet 2,9 2,3 - 0,6 20,7%
Gemischtes Baugebiet 10,5 9,7 - 08 7,6%
Geschaftsgebiet 61,7 51,4 37 6,6 10,7%
multifunktionales
Bauland 75,1 63,4 3,7 8.0 10,7%
Reines Kurgebiet 89 7,6 13 - -
Gewerbegebiet 74,5 58,1 8,0 84 11,3%
Industriegebiet 15,9 15,9 - - -
Wirtschaftsbauland 99,3 81,6 9,3 8.4 8.5%
Sondergebiet 16,7 13,8 2,8 0,1 0,6%
Gesamt 786,7 652,3 41,0 93,4 11,9%

Der Baulandiiberhang ergibt sich durch die Gegenliberstellung des prognostizierten Bauland-
bedarfes fur die ndchsten 10 Jahre mit der ermittelten Baulandreserve (unbebautes Bauland).

Der Baulandbedarf setzt sich aus den Parametern Bevolkerungsentwicklung, HaushaltsgroBe
sowie Baulandbedarf je Wohneinheit (Zeitraum 10 Jahre) zusammen.

Stadtgemeinde Feldkirchen in Kiarnten gesamt
Baulandiiberhang und Baulandreserven in Jahren

Stand: Friihjahr 2026

Baulandreserve Baulandbedarf Uberhang/Defizit in Jahren

Dorfgebiet 50,7 17,6 331 29
Wohngebiet 26,2 26,4 -0,.2 10
Wohnbauland 76,9 44,0 32,9 17
Kurgebiet 0,6 - 0,6 -
Gemischtes Baugebiet 0,8 - 0,8 -
Geschaftsgebiet 6,6 3,0 3,6 22
Multifunktionales Bauland 8,0 3,0 5,0 27
Reines Kurgebiet - 1,0 -1,0 0
Gewerbegebiet 8,4 3,0 54 28
Industriegebiet - - - -
Wirtschaftsbauland 8,4 4,0 4,4 21
Sondergebiet 0,1 1,5 -1,4 1
Gesamt 93,4 52,5 40,9 18

Seite 15



Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten — FWP 2026 | Erlauterungsbericht

3 WidmungsmalBnahmen

3.1 Wesentliche MaBnahmen gegliedert nach Teilraumen

Der vorliegende Flichenwidmungsplan stellt eine umfassende Uberarbeitung des rechts-
wirksamen Flachenwidmungsplanes aus dem Jahr 1999 dar. Ein wesentlicher Teil der vorge-
nommenen Anpassungen betrifft die Bereinigung von Differenzen zwischen der tatsachlichen
Nutzung, dem Katasterstand und den bestehenden Widmungen.

Im Zuge der Revision erfolgte eine vollstindige Uberpriifung des Widmungsbestandes sowie
die Aktualisierung samtlicher relevanter Ersichtlichmachungen wie Gefahrenzonen, Leitungs-
bestande, Schutzgebiete, Waldflachen etc. Darliber hinaus wurden Widmungsanpassungen zur
Verbesserung der Ubereinstimmung mit der Digitalen Katastralmappe sowie zur Anpassung an
die tatsachliche Nutzung vorgenommen. Neuwidmungen wurden grundsatzlich nur bei
nachgewiesenem Bedarf und in Abstimmung mit den zustédndigen Fachbehérden durch-
gefiuhrt.

Teilraum Feldkirchen Nord

Dieser Teilraum umfasst die Gebiete nordlich der B 94 Ossiacher Stral3e, welche auB3erhalb des
zentralen Stadtgebietes liegen.

Ortschaften: Agsdorf-Gegend, Dietrichstein, Dobra, Elbling, Feistritz, FOrolach, Guttaring,
Haiden, Kofl, Lang, Pokelitz, Poitschach, Poitschach-Baracke, Poitschachgraben, Powirtschach,
Raunach, Rennweg, St. Ulrich, Seitenberg, Tschwarzen, Wachsenberg, Weit.

Im Zuge der Flachenwidmungsplanrevision wurden im Teilraum Feldkirchen Nord insbesondere
die verkehrsmaBige ErschlieBung widmungskonform erfasst (6ffentliches Gut sowie private
ErschlieBungswege). Dariiber hinaus erfolgte im erforderlichen Ausmal3 die widmungsgemaBe
Erfassung bestehender Gebaude. Hofstellen wurden in Abstimmung mit den Grund-
eigentimern den landwirtschaftlich genutzten Flachen zugeordnet und entsprechend ausge-
wiesen. GroBere, unbebaute und als Bauland gewidmete Flachen wurden mit einem
AufschlieBungsgebiet belegt.

In der Ortschaft Haiden wurde entsprechend den Zielsetzungen des 6rtlichen Entwicklungs-
konzeptes eine Umzonierung von ,Bauland-Dorfgebiet” in ,Bauland-Wohngebiet” vorge-
nommen. Weitere Widmungsanpassungen betreffen die Reduktion von Sportanlagen-
widmungen entsprechend dem tatsachlichen Bedarf, die Befristung von zwei Bauparzellen
sowie die Aufnahme untergeordneter baulicher Anlagen (wie beispielsweise Gartenhduser oder
Nebengebaude) als spezifische Griinlandwidmungen.

Neue Baulandwidmungen innerhalb von Gefahrenzonen — etwa im Bereich des St. Ulricher
Baches — wurden nicht vorgenommen. Bestehende groBere Baulandreserven wurden
stattdessen mit AufschlieBungsgebieten belegt.

Seite 16



Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten — FWP 2026 | Erlauterungsbericht

Teilraum Feldkirchen Stdost

Dieser Teilraum umfasst das slidostliche Gemeindegebiet zwischen der B 94 Ossiacher StraBBe
und der B 95 Turracher Stral3e.

Ortschaften: Aich, Albern, Briefelsdorf, Farcha, Fasching, Glan, Hart, Ingelsdorf, Kallitsch, Klein
St. Veit, Kreuth, Maltschach, Mattersdorf, Micheldorf, NaBweg, Niederdorf, Persching, St. Martin,
Sittich, StruBnighof, Untere Glan, Zingelsberg.

Der Schwerpunkt der Flachenwidmungsplanrevision im Teilraum Feldkirchen Stidost lag auf der
widmungsgemaBen Anpassung im Bereich des Tourismusstandortes Maltschacher See, welcher
gemaB funktionaler Gliederung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes 2024 als Vorrangstandort
fur Tourismus ausgewiesen ist. Die unmittelbar an den See angrenzenden Nutzungen wurden
in entsprechende Bauland- bzw. Grunlandwidmungen uberfihrt und die touristische
Zielfunktion gemaB ortlichem Entwicklungskonzept im Siedlungsbereich Briefelsdorf gepruift.
Im Nahbereich der Sportanlagen erfolgte eine vollstandige widmungsgemaBe Erfassung der
bestehenden Nutzungen. Die als offentliche Parkplatze dargestellten Flachen wurden in
entsprechende Griinlandwidmungen mit der Zielwidmung Griinland Parkplatz Gbergefihrt.

Daruber hinaus wurden zahlreiche widmungsgemaBe Berichtigungen zur Anpassung an die
tatsachliche Nutzung vorgenommen. Dazu zdhlen insbesondere die korrekte Erfassung von
Sportanlagenflachen in der Ortschaft Sittich, die Reitsportanlage in Persching sowie die
Gartenwidmung im Streusiedlungsbereich der Ortschaft Hart.

GroBflachige unbebaute Baulandreserven wurden — entsprechend den Zielsetzungen einer
geordneten Siedlungsentwicklung — mit einem AufschlieBungsgebiet belegt.

Teilraum Feldkirchen Stidwest

Dieser Teilraum umfasst das siidwestliche Gemeindegebiet zwischen der B 95 Turracher StraBBe
und der B 94 Ossiacher Strafe.

Ortschaften: Adriach, Alpen, Bosenlacken, Buchscheiden, Debar, Dellach, Dolintschig, Eberdorf,
Egg, Glanhofen, Gradisch, Hofling, Klachl, Klausen, Leinig, Liebetig, Leiten, Markstein, Oberglan,
Pernegg, Pollenitz, Pragrad, Radweg, St. Nikolai, Stocklitz, Tramoitschig, Unterberg.

Der Teilraum Feldkirchen Stidwest stellt den flachenmaBig groBten Bereich im Stadtgebiet dar
und ist durch eine Vielzahl an Ortschaften sowie ausgepragte Streusiedlungsstrukturen
gepragt. Der Schwerpunkt der Widmungsanpassungen lag auf mehreren gezielten Riick-
nahmen und Umstrukturierungen bestehender Widmungen. Dazu zahlen insbesondere der
Entfall der Skigebietswidmung Gradisch, die Anpassungen im Bereich von Sportanlagen-
widmungen in Bésenlacken und im Nahbereich des Flugfeldes.

Erganzend dazu wurden zahlreiche kleinraumige Widmungsberichtigungen im Bereich von
Bestandsobjekten und Hofstellen durchgefiihrt, um eine widmungskonforme Abbildung der
bestehenden Nutzungen sicherzustellen. GroBere unbebaute bzw. ungenutzte Bauland-
reserven wurden - im Sinne einer geordneten Siedlungsentwicklung - mit einem
AufschlieBungsgebiet belegt.
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Teilraum Zentrales Stadtgebiet

Dieser Teilraum umfasst samtliche Stadtteile der Kernstadt Feldkirchen sowie die unmittelbar
angrenzenden Ortschaften.

Ortschaften: Feldkirchen in Karnten, Glanblick, Krahberg, Laboisen, Lendorf, Lindl, Metzing,
Rabensdorf, Rottendorf, St. Ruprecht, St. Stefan, Sonnrain, Unterrain, Waiern.

Im Zuge der Flachenwidmungsplanrevision wurden im Kernstadtbereich zahlreiche Widmungs-
anpassungen und -bereinigungen vorgenommen, um eine den aktuellen Nutzungen ent-
sprechende und konfliktfreie Entwicklung sicherzustellen. Ein wesentlicher Schwerpunkt lag auf
Umzonierungen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen unterschiedlichen Funk-
tionen wie Gewerbe, Industrie und Wohnen, im sudlichen Stadtgebiet im Einklang mit den
Zielsetzungen des ortlichen Entwicklungskonzeptes. Entlang der Tiebel erfolgten Widmungs-
anpassungen ohne zusatzliche Baulandneuausweisungen. Die bisherigen EKZ-Sonderwid-
mungen entfallen gemaB den Bestimmungen des K-ROG 2021.

In der Ortschaft Metzing wurde das bisherige Kurgebiet in Bauland-Wohngebiet umgewidmet.
Darlber hinaus wurden zahlreiche kleinraumige Widmungsberichtigungen zur widmungs-
gemaBen Erfassung des Gebaudebestandes vorgenommen. Erganzend erfolgten Richtig-
stellungen im Bereich von spezifischen Griinlandwidmungen wie z.B. beim Friedhof in Waiern
oder im Bereich der Schotterabbauflachen.

GrofB¥flachige unbebaute Baulandreserven wurden — entsprechend den Zielsetzungen einer
geordneten Siedlungsentwicklung — mit einem AufschlieBungsgebiet belegt.
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3.2 Bauland innerhalb von Gefahrenzonen / Hochwasserrisikomanagement

Wesentliches Anliegen der Raumordnung bzw. Schutzwasserwirtschaft ist die Verankerung der
Risikovermeidung bzw. Risikoreduktion fir Siedlungsgebiete inklusive Infrastrukturein-
richtungen. So wurden in diesem Zusammenhang im ortlichen Entwicklungskonzept der
Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten u.a. als Ziele und MaBnahmen festgelegt:

— Neue Baulandwidmungen innerhalb des 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereiches sind
nur nach Beibringung eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes zur Hochwasserfreistellung
sowie bei Zustimmung des AKL, Abt. 12 moglich.

— Die Baulandeignung von Flachen, die laut KAGIS-Hangwasserkarte eine hohe bis sehr hohe
Gefahrdung durch Oberflachenabfluss aufweisen, ist im Widmungsverfahren wasser-
schutzrechtlich abzuklaren.

— Erhalt der naturnahen Flusslandschaften und Freihaltung von Uferbereichen

— Bessere Integration des Tiebelflusses in die Stadt durch weitere Renaturierung des
Flussbettes

— Verbesserung der Zuganglichkeit, Erlebbarmachung des Flusses

Gewassernetz in Siedlungsnahe

Als HauptflieBgewasser sind im Gemeindegebiet die Glan und die Tiebel zu nennen. Insbe-
sondere der Teilraum Feldkirchen Nord wird durch den Tiebelbach, vom Poitschacher Graben
kommend, entwassert. Der norddstliche Bereich entwassert in den St. Ulricher Bach und
anschlieBend in den Roggbach. Mitten durch das Stadtgebiet verlauft der Tiebelbach in einem
betonierten und teilweise Uberplatteten Bachbett. Abschnittsweise wurden Renaturierungs-
maBnahmen in Form von Ausweitungen und Begriinungen vorgenommen. Im stidwestlichen
Stadtgebiet durchflieBt die Tiebel die Stadtteile Unterrain/Rabensdorf und miindet dann ins
Bleistatter Moor bzw. in den Ossiacher See. Nach Osten hin wird das Feldkirchner Becken lber
die enge Glantalfurche entwassert. Mitte durch das Stadtgebiet auf Hohe des Bahnhofes
verlauft die Wasserscheide zwischen Tiebel und Glan.

SchutzmaBnahmen

Zur Absicherung gegen das Jahrhunderthochwasser wurde nach mehrjahriger Bauzeit der
Linearausbau der Tiebel im Stadtgebiet erfolgreich abgeschlossen. Zur Regulation von Stark-
regenereignissen erfolgten Planungen und die Umsetzung von Rickhaltebecken sowie die
Errichtung von Dammbauten und Absatzbecken. Fir die Tiebel liegt ein aktueller Gefahren-
zonenplan aus dem Jahr 2024 vor.

Das Umsetzten von weiteren Hochwasserprojekten ist geplant, um das Hochwasserrisiko flr
Siedlungen und Infrastruktur zu minimieren. So ist derzeit der Gefahrenzonenplan an der Glan,
welcher aus dem Jahr 1997 stammt, in Uberarbeitung und es laufen Detailplanungen zum
Hochwasserschutz am St. Ulricher Bach.

Die Gefahrdungsbereiche entlang dieser Bache wurden je nach FlieBgeschwindigkeit und
Wassertiefe in gelbe oder rote Flussgefahrenzonen eingeteilt. Weiters wurden rot-gelbe
Gefahrenzonen sowie blaue Funktionsbereiche ausgewiesen, welche wichtige Retentions-
flachen darstellen.
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Berlicksichtigungen im Rahmen der Revision des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan fand der aktuelle Gefahrenzonenplan der Tiebel aus dem Jahre 2024
sowie der im Entwurf vorliegende Gefahrenzonenplan der Glan (Stand 2026) Berlicksichtigung.

Grundsatzlich wurden im Zuge der Flachenwidmungsplanrevision keine neuen Baulandflachen
innerhalb von roten und rot-gelben Gefahrenzonen ausgewiesen. Zur Verringerung des
Hochwasserrisikos wurde in den roten und rot-gelben Gefahrenzonen insgesamt ca. 2,8 ha von
,Bauland” in ,Grinland fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen — Odland”
rickgewidmet. Wesentliches Planungsziel war die Freihaltung der groBflachigen Retentions-
raume (rote-gelbe Gefahrenzonen), wie im sliddstlichen Anschluss an den Siedlungsbereich
Powirtschach, im ndrdlichen Anschluss an das Siedlungsgebiet von Feldkirchen oder im
stdlichen und westlichen Nahbereich von Rabensdorf.

Spezifische Griinlandwidmungen in roten und rot-gelben Gefahrenzonen wurden im Ausmaf3
von 15,3 ha riickgenommen. Neuwidmungen im Griinland erfolgten vereinzelt zur Erfassung
von bestehenden Gartennutzungen, zumal in dieser Widmungskategorie nur untergeordnete
Baufiihrungen mdglich sind.

Weiters wurden groB3flachige Baulandreserven in den Gefahrenzonen im Rahmen der Flachen-
widmungsplanrevision geprift und mit einem AufschlieBungsgebieten belegt. Insgesamt sind
davon 3,4 ha Baulandflachen betroffen, wobei als Bedingung fir die Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes u.a. die Vorlage einer positiven wasserwirtschaftlichen Stellungnahme
Voraussetzung ist.

Bei der Darstellung der Verkehrsflachen wurde eine Vereinheitlichung im Flachenwidmungs-
plan angestrebt. Verkehrsflachen im &ffentlichen Gut wurden als ,Verkehrsflache” gewidmet
und Verkehrsflachen im Privatbesitz wurden innerhalb von Siedlungsgebieten ins Bauland
Uberfihrt.

Erganzend wurden im Rahmen der Flachenwidmungsplanrevision bestehende Bauland-
widmungen hinsichtlich ihrer Zielfunktion It. drtlichem Entwicklungskonzept tberpriift und es
erfolgte in Teilbereichen entsprechende Umzonierungen. Im Bestand sind Baullicken im
geschlossenen Siedlungssystem in den Gefahrenzonen vorhanden. In Bereichen mit mittlerer
Hochwasserwahrscheinlichkeit (HQ 100 — Uberflutungsflache, gelbe Gefahrenzone) sind im
Bauverfahren projektbezogene Auflagen gemeinsam mit dem wasserwirtschaftlichen
Sachverstandigen festzulegen. BaumaBnahmen, die die Sicherheit des Baubestandes erhéhen
oder zu keiner Erhéhung des hochwasser- und personenbezogenen Risikos flihren, sind aus
baurechtlicher Sicht grundlegend zuldssig (s. auch OROK- Empfehlung Nr. 57, Hochwasser-
risikkomanagement, Seite 14). Bei Flachen mit hoher Hochwasserwahrscheinlichkeit ( HQ 30 —
Uberflutungsfliche) ist jedenfalls eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich.
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3.3 Griunland

Als Grinland sind gemal § 27 K-ROG 2021 all jene Flachen festzulegen, die nicht als Bauland
oder Verkehrsflachen ausgewiesen werden, insbesondere fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen. Im Griinland gesondert festzulegen sind u. a. Hofstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, Flachen fir Erholungszwecke, Sportanlagen, Friedhofe,
Materialgewinnungs- und Materiallagerstatten sowie Flachen fir Anlagen zur
Energieerzeugung und sonstige Griinlandflachen.

Folgende spezifische Griinlandwidmungen wurden in der Stadtgemeinde Feldkirchen
festgelegt:

» Hofstellen eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes
— Landwirtschaftlicher Betrieb mit Intensivtierhaltung

« Erholungsflache mit oder ohne Beifligen einer spezifischen Erholungsnutzung
— Bad
— Garten
— Kinderspielplatz
— Liegewiese
— Liegewiese und Kabinenbau
— Park

« Sportanlage, Vergniigungs- und Veranstaltungsstatte
— Hundeabrichteplatz
— Reitsport-, Pferdesportanlage
— Sportanlage allgemein
— Tennisplatz
— Veranstaltungsstatte

» Campingplatz

» Erwerbsgartnerei u. a.
— Gartnerei
— Schrebergarten

« Bienenhaus, Jagdhutte u. a.
— Bienenhiitte
— Fischzuchtanlage

 Materialgewinnungsstatte und Materiallagerstatte
— Schottergrube

* Friedhof
— Aufbahrungshalle

« Abfallbehandlungsanlage, Abfalllagerstatte
— Materiallager u. Materialablagerungsplatz
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« Sprengstofflager, SchieBstatte

« Schutzstreifen als Immissionsschutz
— Immissionsschutzbauten
— Immissionsschutzwall
— Waldschutzabstand

« Sonstige Griinlandflachen
— Carport
— Falknerei und Vogelvoliere
— Garage
— Geratehutte fur landwirtschaftliche Gerate
— Kapelle, Filialkirche
— Lagergebaude
— Lagerplatz
— Nebengebaude
— Parkplatz
— Pferdestall
— Pumpstation
— Sage
— Sportplatz und Viehversteigerungsplatz

34 Verkehrsflachen

Als Verkehrsflachen wurden gemaB § 26 K-ROG 2021 jene Flachen festgelegt, die dem
offentlichen Gut zugeordnet sind, dem flieBenden und ruhenden Verkehr dienen und fir die
ortliche ErschlieBung von Bedeutung sind. Verkehrsflachen im Privateigentum wurden — sofern
sie keine Ubergeordnete ErschlieBungsfunktion erflllen —in entsprechende Baulandkategorien
Uberflhrt. Ziel dieser Vorgangsweise ist eine Anpassung der Einreihungsverordnung an die
tatsachlichen Nutzungsverhaltnisse nach erfolgter Flachenwidmungsplanrevision.

Nicht vermessene Wege, die im Kataster nicht aufscheinen, jedoch tatsachlich bestehen,
wurden auf Grundlage aktueller Orthofotos nachvollzogen und als ,Weg nach Luftbild”
ersichtlich gemacht.

Die Festlegung neuer Verkehrsflachen fir unbebaute Baugebiete erfolgt grundsatzlich erst im
Rahmen von Bebauungskonzepten oder Teilbebauungsplanen, um eine bedarfsgerechte und
funktionale ErschlieBung sicherzustellen.

Seite 22



Stadtgemeinde Feldkirchen in Karnten — FWP 2026 | Erlauterungsbericht

3.5 AufschlieBungsgebiete

Im Zuge der Revision des Flachenwidmungsplanes wurden die bestehenden AufschlieBungs-
gebiete einer umfassenden Uberpriifung unterzogen und es erfolgt eine Neuverordnung
samtlicher AufschlieBungsgebiete gemaB §§ 25 und 41 des K-ROG 2021.

Dabei wurden insbesondere groBere unbebaute Baulandflichen mit unzureichender
infrastruktureller ErschlieBung mit AufschlieBungsgebieten belegt, um eine geordnete und
bedarfsgerechte Entwicklung sicherzustellen.

Bei einer beabsichtigten Bebauung ist daher in der Regel ein entsprechender ErschlieBungs-
nachweis zu erbringen bzw. ein Bebauungskonzept oder Teilbebauungsplan sowie eine
Bebauungsverpflichtung vorzulegen. Zusatzlich wurden gréBere Baulandflachen innerhalb von
Gefahrenzonen teilweise mit AufschlieBungsgebieten belegt, um vor einer Bebauung die
erforderlichen fachlichen Abklarungen sicherzustellen.

Insgesamt wurden im Rahmen der Revision 40 AufschlieBungsgebiete kundgemacht, wovon
schlussendlich ...., mit einem Gesamtausmal von ca. 41 ha, verordnet wurden.

Fortlaufende Nummer der Nr. AufschlieBungsgebiete
verordneten AufschlieBungsgebiete | It. Differenzplan (1+2. Kundmachung)
A01 A01
A02 A02
A03 A03
A04 A04
A05 A0S
A06 A06
AQ07 A07
A08 A08
A09 A09
entfallt A10
A10 All
A1l A12
Al12 A13
entfallt Al4
A13 Al15
Al4 Al16
A15 Al17
A16 A18
Al17 A19
A18 A20
entfallt (Bebauungsfrist) A21
A19 A22
A20 A23
A21 A24
A22 A25
A23 A26
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A24 A27
A25 A28
A26 A29
A27 A30
A28 A31
A29 A32
A30 A33
entfallt A34
A31 A35
A32 A36
A33 A37
A34 A38
A35 A39
A36 A40

3.6 Bebauungsfristen gemal3 § 35 K-ROG 2021

Mit Inkrafttreten des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 wurde die Mdglichkeit geschaffen,
zur effektiven Baulandmobilisierung Bebauungsfristen festzulegen. Im Zuge der Flachen-
widmungsplanrevision wurden die bestehenden Baulandwidmungen tberpriift, ob die Voraus-
setzungen fir die Festlegung von Bebauungsfristen gemaB § 35 K-ROG 2021 vorliegen
(Bauland besteht seit mindestens 10 Jahren, mit einer widmungskonformen Bebauung wurde
noch nicht begonnen, es liegt keine privatwirtschaftliche Vereinbarung mit der Gemeinde vor,
FlachenausmaB gréBer als 500 m?). Insgesamt werden 6 Baulandwidmungen ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes fir 10 Jahre befristet. Es handelt sich um Baugrundsticke in
Siedlungsrandlagen, die in der 1. Kundmachung des Flachenwidmungsplanrevision gemal
Zielsetzung des ortlichen Entwicklungskonzeptes zur Rickwidmung vorgeschlagen wurden.
Die Eigentimerlnnen dieser Grundstiicke gaben bekannt, dass es beabsichtigt ist, diese
Bauparzellen zeitnah einer baulichen Nutzung zuzuflhren. Zur Sicherstellung dieser
Entwicklungsabsicht wurde fir die Grundsticke 136/4, 136/5, 997/3 alle KG Waiern, 617/1,
KG Gradisch, 606 tlw., 671/1, 672/2, 945/5, alle KG Sittich und 212/2, KG Rabensdorf, gemal
§ 35 K-ROG 2021 eine Bebauungsfrist festgelegt.

3.7 Hofstellen

Die erfolgten Umwidmungen wurden in enger Abstimmung mit den Eigentiimern sowie der
zustandigen Aufsichtsbehorde durchgefihrt. Ziel war die Sicherstellung der Weiterfiihrung der
landwirtschaftlichen Betriebe unter Beriicksichtigung der naturraumlichen Situation.
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3.8  Ersichtlichmachungen

GemalB § 14 K-ROG 2021 sind im Flachenwidmungsplan Flachen ersichtlich zu machen, die
durch uberdrtliche MaBnahmen oder Planungen fiir eine besondere Nutzung bestimmt sind
bzw. flr welche Nutzungsbeschrankungen bestehen. Die im Flachenwidmungsplan ausge-
wiesenen Wald- und Gewasserflichen wurden mit Hilfe der digitalen Katastermappe
abgegrenzt.

Im Flachenwidmungsplan sind weiters ersichtlich gemacht:

BundesstraBe (B93 Gurktal StralBe, B94 Ossiacher StraBBe, B95 Turracher StraB3e)
LandesstraBe (L47 Ossiacher Tauern Stral3e, L49 Ossiacher See Stidufer Straf3e,
L70 Klein St. Veiter Strae und L80 Goggausee Strale)

Hauptbahn

Flugplatz

Hochspannungsfreileitungen mit Gefahrdungsbereich

Bahnstromleitung mit Gefahrdungsbereich

Rote Gefahrenzonen (FR=Fluss, WR=Wildbach)

Rot-Gelbe Gefahrenzone (FRG=Fluss)

Gelbe Gefahrenzonen (FG=Fluss, WG=Wildbach)

Blauer Vorbehaltsbereich (TM=Technische MaBnahme)

Brauner Hinweisbereich (ST=Steilhang, RU=Rutschung)

Violetter Hinweisbereich (BG=Beschaffenheit des Gelandes)

Schutzgebiete: Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal
Weitere und engere Quellschutzgebiete

Denkmalgeschutzte bauliche Anlagen

Archaologische Fundgebiete

Wald

Gewasser

Flachen, fur die ein integrierter Flachenwidmungs- und Bebauungsplan erlassen wurde
Bebauungsfrist gemaB § 35 K-ROG 2021

Orts- bzw. Stadtkern

Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
unter: www.signaturpruefung.gv.at bzw. www.feldkirchen.at
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