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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 16.12.2021, Zahl: 032-01-
13041/2021, mit welcher fiir die Parz. Nr. 275/1 (Teil) und 285/1 (Teil) je KG 77247
St. Stefan im GesamtausmaB von rund 13.258 m2 eine integrierte Flichenwidmungs-
und Bebauungsplanung fiir die ,,Draxl Griinde - Bauabschnitt 1" erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kirntner Gemeinde-
planungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI. 23/1995, idF LGBIl. Nr. 71/2018, wird
verordnet:

I. Abschnitt - Allgemeines

g1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt flr den als Verordnungsbereich gekennzeichneten Bereich und
enthélt die Grundstiicke 275/1 (Teil) und 285/1 (Teil), je KG 77247 St. Stefan, im
Gesamtausmal von ca. 13.258 m?2,

(2) Die im textlichen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg (Verordnung vom
24.09.2020, Zahl: 030-02-10132/2020 festgelegten Bestimmungen bleiben aufrecht,
sofern in der vorliegenden integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung keine
anderen Regelungen verordnet werden.

(3) Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden der Umwidmungslageplan 6/2019
(Anlage 1) sowie die zeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes ,Draxl Griinde
- Bauabschnitt 1" (Anlage 2) (iber die festgelegten Bebauungsbedingungen.




II. Abschnitt - Flachenwidmung
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg wird nachfolgend wie folgt
abgedndert; aufbauend auf den Vorprufungspunkt 6/2019 ergeben sich folgende
Umwidmungen:

a)
Umwidmung von Griinland flr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldchen in Bauland
Wohngebiet, GP 285/1 tlw., KG St. Stefan, insgesamt 10.400 m?2

b)

Umwidmung von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléchen in Allgemeine
Verkehrsflache, GP 275/1 tlw. (44 m2), GP 285/1 tlw. (2.048 m?2), beide KG St. Stefan,
insgesamt 2.092 m2

c)
Umwidmung von Grinland flr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fladchen in Griinland
Sonstige Versickerungsbecken, GP 285/1 tlw., KG St. Stefan, insgesamt 766 m?.

Die einzelnen UmwidmungsmaBnahmen sind im Umwidmungslageplan 6/2019 (Anlage 1)
ersichtlich.

III. Abschnitt — Bebauungsbedingungen

§3
MindestgréBe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird bei offener Bebauung mit 500 m?2, bei
halboffener Bebauung mit 350 m?2 und bei geschlossener Bebauung mit 150 m?2
festgelegt.

(2) Ausgenommen von der Bestimmung des § 3 Abs. (1) ist die Bildung wvon
Kleingrundstiicken fir infrastrukturell erforderliche Gebaude und sonstige Bauwerke
(z.B. Trafo, Bioinsel udgl.).
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§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung wird durch die Geschossfldchenzahl (GFZ) bestimmt. Die
Geschossflachenzahl ist das Verhéltnis der Bruttogeschossflichen zur Fliche des
Baugrundstlickes.

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl wird bei offener Bebauung mit 0,5, bei
halboffener Bebauung mit 0,6 und bei geschlossener Bebauung mit 0,8 festgelegt.

Fldchen in Keller- und Dachgeschossen, die als Wohn-, Aufenthalts- oder Betriebsrdume
(ausgenommen Lagerrdume) dienen, sind in die Berechnung der GFZ miteinzubeziehen.

Garagen, Nebengebdude, Wintergarten, Carports und Flugdacher (liberdachte Flachen
gemessen in Horizontalprojektion) sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.
Ausgenommen davon sind Uberdachte MUllsammel- und Fahrradabstellplatze u.&.

§5

Bebauungsweise

In den Verordnungsbereichen 1 und 2 werden die halboffene und die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt.

Im Verordnungsbereich 3 wird die offene und die halboffene Bebauungsweise
festgelegt.

Eine halboffene Bebauungsweise ist jene Bauweise, bei welcher Hauptgeb&ude an einer
Seite Uberwiegend (das heit mehr als 50 % dieser angebauten Fassadenflichen der
oberirdischen  Geschosse) an der Grundstlicksgrenze errichtet werden;
Nebengebdude/sonstige bauliche Anlagen bleiben bei der Beurteilung der
Bebauungsweise unberlcksichtigt.

Eine geschlossene Bebauungsweise ist jene Bauweise, bei welcher Hauptgebdude an
zwei oder mehreren Seiten Uberwiegend (das hei3t mehr als 50 % dieser angebauten
Fassadenflachen der oberirdischen Geschosse) an der Grundstlicksgrenze errichtet
werden; Nebengebdude/sonstige bauliche Anlagen bleiben bei der Beurteilung der
Bebauungsweise unbertcksichtigt.

Eine offene Bebauungsweise ist jene Bauweise, bei welcher Gebaude allseits freistehen
oder die zuvor genannten Voraussetzungen der geschlossenen und halboffenen
Bebauung nicht gegeben sind.

Eine halboffene oder eine geschlossene Bebauungsweise ist dann zuldssig, wenn die
Bebauung von zwei oder mehreren betroffenen Baugrundstiicken gleichzeitig erfolgt.
Jedenfalls sind alle Bauvorhaben gleichzeitig zu beantragen und die Bauverfahren
zeitlich parallel abzuhandeln.
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Bei der Errichtung von Gebduden in halboffener Bebauungsweise ist auf beiden
benachbarten Grundstiicken dieselbe Dachform und Dachneigung zu wahlen.

Bei der Errichtung von Geb&uden in geschlossener Bebauungsweise ist auf allen
betroffenen Grundstiicken dieselbe Dachform und Dachneigung zu wahlen.

§6
Geschossanzahl, Bauhohe
Die H6he der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl bestimmt.

Im gesamten Planungsgebiet wird eine maximal zuldssige Geschossanzahl von zwei
Vollgeschossen festgelegt.

Ein Tiefgeschoss bzw. Kellergeschoss gilt dann als Vollgeschoss, wenn dieses auch nur
an einer Stelle mehr als 1,00 m (gemessen von der FOK des Erdgeschosses) aus dem

projektierten Geldnde herausragt.

Die maximale Regelgeschosshéhe fiir Wohngeschosse, Kellergeschosse, Parkdecks und
Tiefgaragen wird mit 3,20 m festgelegt.

§7
Verlauf und AusmanB der Verkehrsflichen

Die fahrwegmaBige HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt - ausgehend von
der St. Stefaner StraBe - (ber den westlich am Planungsgebiet vorbeifiihrenden
Koralmblickweg (GP 285/2, KG St. Stefan) bzw. (iber eine neu anzulegende FahrstraBe.

Zusatzlich wird die Errichtung eines FuBweges (Gartenweg) in Nord-Std-Richtung
festgelegt.

Die Mindestparzellenbreite der HauptverkehrsstraBe betrégt 7,00 m.

Die Mindestparzellenbreite der West-Ost-verlaufenden Wegverbindung im Nahbereich
zum Retentionsbecken betragt 6,50 m.

Die Mindestparzellenbreite von FuBwegen betragt 2,00 m.

Im Bereich der neu anzulegenden FahrstraBen sind mindestens 5 Besucherparkplatze
zu errichten.

Pro Wohneinheit sind 2 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund zu errichten.
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Bei der Errichtung von Zufahrtstoren auf Baugrundstiicken ist vom geschlossenen
Zufahrtstor bis zur StraBengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,00 m - gemessen
in der Torachse - einzuhalten. Alternativ ist in SiedlungsstraBen die Errichtung eines
Langsparkplatzes mit den MaBen von mindestens 6,00 m x 2,50 m vor dem Zufahrtstor
zulassig.

Lage und Verlauf der Verkehrsflichen sind in der zeichnerischen Darstellung des
Teilbebauungsplanes festgelegt.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien, innerhalb welcher Gebiude und gebaudeahnliche
bauliche Anlagen errichtet werden diirfen.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes festgelegt.

Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

In den Verordnungsbereichen 1 und 2 kann mit Bauteilen auf Erdgeschossebene bis
auf 1,00 m an die StraBenbegrenzungslinie herangeriickt werden, wobei diese
Begrenzung auch nicht durch Vordécher udgl. (iberragt werden darf

Bauwerke zur Gestaltung der Gartenanlagen (Mauern, Z&une, Gartenhaus in
Baulandwidmung bis 25 m2, Einhausungen fiir Miilltonnen) kénnen auch auBerhalb der
Baulinien errichtet werden. Dies betrifft ebenso technisch bedingte Anlagen wie einen
Trafo, eine Warmepumpenanlage udgl.

Far Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen z&hlen die Abstandsflachen-
regelungen der Karntner Bauvorschriften idgF.

In der Baulandwidmung kénnen mitteilungspflichtige Bauvorhaben gemaf § 7 der K-
BO i.g.F an die Grundgrenze herangeriickt werden.

Die im Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ersetzen die Abstandsflichen der
Karntner Bauvorschriften i.g.F.

An  Grundstlcksgrenzen, wo keine Baulinien festgelegt werden, gelten die
Bestimmungen der K-BO.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Carportzufahrt muss zwischen dem Carport
und der StraBe ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen im rechten Winkel der
senkrechten Projektion des Daches zur Grundstiicksgrenze, gegeben sein.




(11)

(12)

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagenmauerwerk und der StraBe ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen im
rechten Winkel von der Mauerachse zur Grundstlcksgrenze, gegeben sein.

Uberdécher, Balkone, Erker udgl. von Haupt- und Wohngebduden kénnen die
festgelegten Baulinien auf Eigengrund bis zu einer Ausladung von 1,30 m
Uberschreiten. Bei den Baulinien flir Uberdachte Abstellplatze bei geschlossener und
halboffener Bebauungsweise ist keine Uberschreitung durch Uberdécher, Balkone,
Erker udgl. méglich.

§9
ErdgeschossfuBbodenoberkante, Gelindehéhen

Die Hohe der ErdgeschossfuBbodenoberkante und die projektierte Geldndehdhe werden
als absolute Hohe bzw. als Bezugshéhe zur angrenzenden ErschlieBungsstraBe im
Rahmen des Bauverfahrens durch die Behérde nach folgenden Kriterien festgelegt:

a) Hohe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstralBe

b) sonstige értliche topographische Gegebenheiten

¢) Sicherstellung eines harmonischen und weitgehend einheitlichen Ortsbildes
d) Minimierung von Geléndeveranderungen

§10
Dachform, formale Bestimmungen

In den Verordnungsbereichen 1 und 2 wird das Satteldach mit einem Dach-
neigungswinkel von 23-43 Grad als zuladssige Dachform fiir Hauptgebaude festgelegt.

Im Verordnungsbereich 3 werden das Satteldach und das Walmdach jeweils mit einem
Dachneigungswinkel von 20-43 Grad als zuldssige Dachformen fiir Hauptgebaude
festgelegt.

Far Zubauten und Nebengebdude wie z.B. Garagen, (berdachte PKW-Abstellplatze
oder Eingangslberdachungen ist auch das Flach- oder das Pultdach als Dachform
zugelassen,

Zur Eindeckung der Satteldach- und Walmdachvarianten st kleinteiliges
Deckungsmaterial in grauen, braunen oder dunkelroten Farbtdénen zu verwenden.

Samtliche Deckungsmaterialien dirfen keine Spiegelungen verursachen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen sind dachparallel auszufiihren, Aufstdnderungen sind
Zu vermeiden.




(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(3)

Zubauten und Nebengebdude mussen sich formal, aber auch hinsichtlich ihrer
sichtbaren Kubatur dem jeweiligen Hauptgebiude unterordnen.

Im Verordnungsbereich 3 ist ausschlieBlich Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung in
offener und halboffener Bebauungsweise erlaubt. Mit dem Zeichen — V wird in der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes darauf hingewiesen.

§ 11
Gestaltung von AuBenanlagen

Zwischen Verordnungsbereich 1 und Verordnungsbereich 2 sowie entlang der stidlichen
Planungsgebietsgrenze wird ein Bepflanzungsgebot festgelegt.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes
darauf hingewiesen.

Entlang der geplanten HaupterschlieBungsstraBe, welche im Bogen in dstliche Richtung
flhrt, ist eine Baumreihe mit heimischen Laubbdumen (z.B. Feldahorn, Hainbuche,
Eberesche oder Saulenhainbuche, mind. Stammumfang 18/20, Hochstamm) zu
pflanzen. Der Abstand zwischen den einzelnen Laubbdumen darf maximal 25,00 m
betragen und die B&ume sind unter Berlcksichtigung der Zufahrten zu den
Einzelparzellen maoglichst gleichmafBig anzuordnen (siehe Skizze
~StraBenraumgestaltung” in den Erlauterungen).

Im 6stlichen Kreuzungsbereich der neu anzulegenden FahrstraBe ist ein solitarer
Laubbaum (Feldahorn, Hainbuche oder Eberesche, jeweils mind. Stammumfang 18/20,
Hochstamm) zu pflanzen.

Im Sddwesten des Planungsgebietes befindet sich ein bestehendes Retentionsbecken
flr die Verbringung der von anfallenden Oberfléchenwasser (Flache mit der Widmung
Grinland Versickerungsbecken). Die Rander dieser Flachen werden ebenfalls mit einem
Bepflanzungsgebot belegt.

Einfriedungen (Stdtzmauern, Zaunsockel, Zéune und Hecken) sind zur G&nze im
Bereich der jeweiligen Bauparzelle zu situieren und dirfen eine Gesamthéhe von 2,00
m nicht Uberschreiten.




IV. Abschnitt

§12
Inkrafttreten

(1) Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in der Karntner
Landeszeitung in Kraft.
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Erlauterungen zum Teilbebauungsplan ,,Draxl Griinde — Bauabschnitt 1*
Zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg zu

Zahl:
032-01-13041/2021

1. Lage und Beschreibung des Bauvorhabens
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Ausschnitt OK50 0.M., Quelle: Kagis

Im unmittelbaren Anschluss an das Neubaugebiet im Norden von St. Stefan (Kor-
almblickweg) sollen Teile der sg. Drax| Griinde zu Wohnzwecken baulich verwertet
werden. Das Planungsgebiet umfasst ca. 13.258 m2 und ist der erste Teil einer
groB3flachigeren Siedlungserweiterung.

Die Hauptsiedlungsgebiete der Bezirkshauptstadt Wolfsberg verzeichnen eine posi-
tive und dynamische Bevdlkerungsentwicklung, womit auch im gegensténdlichen
Planungsgebiet ein maBgeblicher Bedarf an Wohnbauland besteht.

Derzeit wird das Planungsgebiet landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande steigt
nach Osten an. Westlich und sidlich schlieBen Neubaugebiete mit vorwiegend
Wohnbebauung an, im nordlichen Nahbereich befindet sich das landwirtschaftliche
Anwesen Drax| (Fam. Ruthofer) und im Osten bestehen weitere landwirtschaftliche

Nutzflachen.



Auf den Planungsgebietsflachen ist entlang des Koralmblickweges eine ge-
schlossene oder halboffene Bebauung vorgesehen. Damit wird die bestehende Be-
bauung an der Westseite des Koralmblickweges gespiegelt. Ostseitig daran an-
schlieBend ist eine weitere zeilenférmige Bebauung mit dahinter neu anzulegender
ErschlieBungsstra3e vorgesehen. Zwischen diesen beiden Gebaudereihen soll sich
eine gut durchgrunte, halbdffentliche Parklandschaft entwickeln. Wenn diese
Flachen anteiliges Eigentum aller direkten Anrainer werden (sg. halb&ffentliche
Flachen), sind diese auch verantwortlich flr Errichtung und Erhaltung dieser
kleinen Parklandschaft. Im sldwestlichen Eck des Planungsgebietes befindet sich
die Freihaltezone des Retentionsbeckens. Daran anschlieBend soll eine weitere
Gebdudezeile mit offener und halboffener Einfamilienhausbebauung entstehen.

Samtliche Wohnobjekte sollen maximal 2 Vollgeschosse und als Hauptdachform in

den Verordnungsbereichen 1 und 2 das Satteldach und im Verordnungsbereich 3
die Dachformen Satteldach und Walmdach erhalten.

2. Ortliches Entwicklungskonzept

Ausschnitt OEK, o. M., Quelle: Raumplanungsbiiro Kaufmann

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Wolfsberg liegt das Pla-
nungsgebiet innerhalb der festgelegten SiedlungsauBengrenzen. Eine weitere
Signatur (gelbe Dreiecke) bestimmt, dass bei ganzheitlicher Verwertung der
vorgesehenen Potenziale in diesem Bereich, eine entsprechende Konzeption fiir
AufschlieBung und Entwicklungsrichtungen zu erarbeiten ist. Diese Studien liegen
bereits vor (siehe dazu Teilungs- und Bebauungskonzept Draxl Griinde, Plannr.:
19028-BK und Plan zu den Verkehrsachsen, Plannr.: 19028-VA).



3. Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplan Stadtgemeinde Wolfsberg, 0.M., Quelle: KAGIS

Im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg ist das bestehende
Siedlungsgebiet von St. Stefan mit der Widmung Bauland Wohngebiet belegt. Im
Planungsgebiet liegt die Widmung Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen vor und die Verkehrsflache (Koralmblickweg) ist als solche
gewidmet. Es liegen keine Hinweise auf Naturgefahren oder sonstige Einschran-
kungen vor.

Im gegenstandlichen Umwidmungsverfahren soll das Areal entsprechend ihrer
kinftigen Nutzungsabsicht als Bauland Wohngebiet, die neu anzulegende Er-
schlieBungsstraBen als Allgemeine Verkehrsfldche und die erforderlichen Flachen
fur das Retentionsbecken als Grlinland Sonstige Versickerungsbecken gewidmet

werden.

4. Technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist das
Planungsgebiet voll aufgeschlossen:

— Strom: Karnten Netz AG (KNG)

- Trinkwasser: Gemeindewasserversorgung

Abwasser: Gemeindekanalisation

— Oberflachenwasser: Entwasserungskonzept zur Verbringung liegt vor
(Verfasser: CCE, Projektnr. T2140 vom 10.03.2021).

Lagebedingt verfligt das Planungsgebiet Uber ausreichende Kapazitdten der Ver-
und Entsorgungsleitungen.



5. Anordnung von Besucherparkplatzen

Beispiel zur Anordnung von Besucherparkplatzen in der offentlichen StraBen-
parzelle:

SKIZZE STRASSENRAUMGESTALTUNG

ZUFAHRT ZUFAHRT

LAUBBAUM GRUNDSTUCK GRUNDSTUCK  LAUBBAUM
GRUNDGRENZE | |
BESUCHER- Bl BESUCHER-
PARKPLATZE 2,00 PARKPLATZ
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE 4,50
BANKETTE
AR 57 B e s R (e e e e e e ey S SUT SEREE 2 i)
) [ GRUNDGRENZE 1
ZUFAHRT
GRUNDSTUCK

Quelle: Rauplanungsbiro Kaufmann, ohne MaBstab

6. Baugestaltung

Wesentliche baugestalterische Merkmale sind:

e Einheitliche Dachformen (Sattel- bzw. Walmdach) und Dachneigungen
sowie dachparallele Ausfiihrung von Sonnenenergieanlagen

e Raumbildung durch Bebauung, insbesondere zwischen den Verordnungs-
bereichen 1 und 2 sowie im Bereich des Koralmblickweges

o MaBvolle Baukubaturen im Verordnungsbereich 3 (keine GeschoBwohn-
bebauung)

7. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und 6ffentliches Interesse

Im Planungsgebiet soll Wohnbebauung in maBvoller Verdichtung erfolgen. Die
Kernstadt von Wolfsberg verzeichnete in den letzten Jahren eine durchaus positive
und dynamische Bevdlkerungsentwicklung. Zwischen den Jahren 2011 und 2018
nahm die Bevdlkerung in den stadtnahen Katastralgemeinden im besonderen MaRBe
zu. Im Weiteren besteht eine spilrbare Nachfrage an alternativen Wohnformen
(Reihen- und Doppelhauser), die bedarfsorientiert méglichst angepasst an die 6rt-
liche stadtstrukturelle Situation realisiert werden sollen.



Da samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bereits am Grundstiick liegen, kdn-
nen bei vergleichsweise geringen Investitionen maBgebliche zusétzliche Beitrage
eingehoben werden.

Far die bauliche Verwertung der gegenstandlichen Umwidmungsflachen besteht
somit ein begrindetes 6ffentliches Interesse.

8. Umwelterheblichkeit

GemaB den Richtlinien zur strategischen Umweltpriifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist
far vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltpriifung und
auch keine Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit der geplanten Sied-
lungserweiterung erforderlich (siehe dazu: ,Die Strategische Umweltpriifung (SUP)
- Handbuch zur SUP flr die ortliche Raumplanung, herausgegeben vom Amt der
Karntner Landesregierung/Landesplanung im November 2006).

Die Umwidmungsflachen liegen im bestehenden Siedlungssystem und sind als
bauliche Erganzung bzw. SchlieBung zu klassifizieren.

F.d.R.z.:
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STADTGEMEINDE WOLFSBERG

TEILBEBAUUNGSPLAN
DRAXL GRUNDE - 1. BAUABSCHNITT

ANLAGE 1
UMWIDMUNGSLAGEPLAN 6/2019

=]

FLACHEN IN BAULAND WOHNGEBIET, GP 285/1 TLW., KG ST. STEFAN, 10.400 M2

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE

UMWIDMUNG YON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE

b FLACHEN IN ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE, GP 275/1 TLW. (44 M?),
GP 285/1 TLW. (2.048 M2), KG ST. STEFAN, INSGESAMT 2.092 M2

FLACHEN IN GRUNLAND SONSTIGE VERSICKERUNGSBECKEN, GP 285/1 TLW.,
KG ST. STEFAN, 766 M2

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE

KUNDMACHUNG: YOM BIS

ANLAGE 1 ZUR VERORDNUNG DES
GEMEINDERATES DEI%Sd@?TGEMEINDE WOLFSBERG

YOM 1 B' Dez' ZAHL

AMT DER KARNTNER LANDESREGIERUNG
GENEHMIGUNGSVERMERK

Genehmigt mit Bescheid vom 1.4, JUN, 202
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STADTGEMEINDE WOLFSBERG

TEILBEBAUUNGSPLAN
DRAXL GRUNDE - 1. BAUABSCHNITT

ANLAGE 2
ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG DES TEILBEBAUUNGSPLANES

® eoo Planungsgebietsgrenze

Baulinie ohne Anbauverpfiichtung
four ein- und zweigeschossige Bebauung

_______ Baulinie chne Anbauverpflichtung
nur for eingeschossige Bebauung

| Uberboubore Fisiche im Bauland Wohngebiet
Verkehrsflache mit Straflenbegrenzungslinie

| Halbsffentliche Freifiiche (Durchgang fuBlaufig) =N

Bepflanzungsgebot — @

O Solitére Bepflanzung verbindlich

O O @ Baumreihe verbindlich

Nutzungsschablone zu den Verordnungsbereichen

o ... offene Bebauungsweise
h ... halboffene Bebauungsweise
g -.- geschlossene Bebauungsweise

| ... Erdgeschoss
Il ... Erdgeschoss + 1. Obergeschoss

Wohnnutzung (gemaB K-GPLG § 3, Abs. 5)

SD ... Satteldach
WD ... Walmdach

1257

Kataster
—————— Voraussichtliche Parzellengrenze (unverbindlich)

Ly @ ... Verweis auf den Wortlaut der Verordnung

Bebauungsvorschlag

+—200 . MaBkoten in Meter
3,00
A\
Betroffene Parzellen: 275/1 tiw., 285/1 tiw. beide KG St. Stefan
Gesamtflache des Planungsgebietes: Ca. 13.258 m? (lt. DKM)

Integriertes Flichenwidmungs- und Bebauugsplanungsverfahren gemaB
K-GplG 1995 LGBL Nr. 23/1995,

idF: LGBL. Nr. 71/2018, Il. Abschnitt, §§ 24 bis 27, bzw. lll. Abschnitt,
§§ 31a und 31b
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