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VERORDNUNG

des Gemeinderates) der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 16.12.2021, Zahl:
032-01-13031/2021, mit welcher fiir die Parz. Nr. 946 und 947, je KG 77216
Kleinedling im GesamtausmaB von 6.019 m?2 eine integrierte Flichenwidmungs-
und Bebauungsplanung fiir das ,,Gewerbegebiet Flugplatz Westseite" erlassen
und gleichzeitig die Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde
Wolfsberg vom 14.02.2008, Zahl: 032-01-13976/2007, auBer Kraft gesetzt wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kirntner Gemeinde-
planungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI. 23/1995, idF LGBI. Nr. 71/2018, wird

verordnet:

I. Abschnitt - Allgemeines

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir den Bereich der Grst. Nr. 946 und 947, je KG 77216
Kleinedling, mit einer Gesamtfldche von ca. 6.019 mz2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
der Anlage 1 Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Umwidmungslageplan),
der Anlage 2 Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen sowie der Anlage 3 tber
die festgelegten BepflanzungsmaBnahmen (Bepflanzungsplan).

(3) Der Teilbebauungsplan ergénzt den fiir das gesamte Gemeindegebiet der
Stadtgemeinde Wolfsberg erlassenen allgemeinen textlichen Bebauungsplan vom
24.09.2020, Zahl: 030-02-10132/2020, dessen Bestimmungen, soweit sie nicht durch
die Festlegungen dieses Teilbebauungsplanes im Einzelnen abge&dndert werden,
vollinhaltlich wirksam bleiben.

I1. Abschnitt - Flachenwidmung

§2

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg wird, wie folgt geéndert:

37a/2021 die Umwidmung des Grst. Nr. 946 (3.248 m?2) sowie von Teilen des Grst. Nr.
947 (2.652 m?), je KG Kleinedling, von bisher Bauland Geschéftsgebiet -
Vorbehaltsflache - nicht fiir UVP-Vorhaben gemdB K-UPG in Bauland
Gewerbegebiet, im GesamtausmaRB von ca. 5.900 m?2
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Erlauterungen zum Teilbebauungsplan , Gewerbegebiet Flugplatz Westseite"

Zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg zu Zahl:
032-01-13031/2021

1. Ausgangslage und Zielsetzungen der Verordnung

Auf den Grundstlicken 946 und 947, beide KG Kleinedling, wurde im Jahr 2008 ein
Teilbebauungsplan mit einem Fl&chenausmaB von 6.019 m2 verordnet. Damals hitte auf
diesem Grundstlick ein Motel errichtet werden sollen. Der Teilbebauungsplan wurde auch
ganz konkret auf ein derartiges Projekt hin zugeschnitten.

Nun beabsichtigt die neue Eigentiimerin auf diesem Grundstiick ein Blrogebdude und
weitere Lagerrdumlichkeiten zu errichten. Es soll der Filialbetrieb eines namhaften
Bauunternehmens ins gegensténdliche Planungsgebiet verlegt werden. Vorgesehen ist die
Errichtung eines zweigeschossigen Blirogebdudes und von teilweise gedeckten
Lagerflachen. Weiters sollen PKW-Abstellplatze fiir die MitarbeiterInnen entstehen.

Aufgrund der spezifischen Vorgaben des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplanes aus dem
Jahre 2008 (fur die Errichtung eines Motels) ist der gesamte Bebauungsplan gemaB den
nunmehr vorgesehenen Nutzungen neu zu verordnen. Dem Bebauungsplan ist eine
entsprechende Grundlagenforschung sowie eine fachliche Beurteilung hinsichtlich der Ndhe
zum Flugplatz anzuschlieBen. Weiters wird ein Bepflanzungsplan erstellt und verordnet.

Das Verfahren beinhaltet auch eine neuerliche Widmungsanderung. GemaB den
Bestimmungen des K-GplG 1995 idgF wird der Bebauungsplan erneut im sogenannten
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren verordnet.

Zielsetzungen der Verordnung:

- Beachtung der speziellen Iuftfahrttechnischen Anforderungen flr Bauvorhaben
innerhalb des Schutzbereiches des Flugplatzes

- Schaffung einer effizienten technischen Lésung zum Schutz der westlich
anschlieBenden Wohnbebauung (3 EFH aus den 1950er Jahren)

— Vorgaben bzw. Begrenzung der baulichen Entfaltung

— Verordnung eines Bepflanzungsplans

— Schaffung einer Rechtsnorm mit der die raumordnungsfachlichen und stadt-
strukturellen Zielsetzungen fiir das gegenstandliche Planungsgebiet durchgesetzt

werden kénnen.



2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes
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Das ca. 6.000 m2 groBe Planungsgebiet liegt sldlich der B70a Packer StraBe
(Autobahnzubringer A2-Wolfsberg Sid) im Nahbereich des Flugplatzes Wolfsberg
St. Marein. Die Flachen sind weitgehend eben (Seehdhe betrdgt im Mittel 456 m . Adria)
und werden derzeit als Ackerland genutzt. Westlich angrenzend befinden sich drei
Einfamilienhduser aus den 1950er Jahren. Sie sind im Nahbereich des Planungsgebietes
die einzigen Wohnnutzungen.

Noérdlich des Planungsgebietes verlduft der Stichweg, eine 6ffentliche ErschlieBungsstraBe,
lber welche auch das Projektgebiet angebunden werden soll. Ostlich verlduft die St.
Thomaser StrafBe, die eine wichtige Verbindung zwischen St. Marein und St. Thomas bzw.
der Kernstadt Wolfsberg darstellt. Der Kreuzungs-bereich B70a mit der St. Thomaser
StraBe wurde vor wenigen Jahren in eine Kreisverkehrsanlage zur Erhdhung der
Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit ausgebaut.

Nordlich der Kreisverkehrsanlage erfolgte vor einigen Jahren bereits eine groBmaBstébliche
Betriebsansiedlung (TGB). Weitere neue Gewerbeansiedlungen bestehen siidwestlich des
Flugplatzes in St. Marein (gegeniiberliegende Seite der Autobahntrasse).

1. Ortliches Entwicklungskonzept

In der funktionalen Gliederung, die als Teil des OEKs die Grundlage zur langfristigen
geordneten Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes bildet, wird dem Bereich
Wolfsberg Sid bis Kleinedling die Funktion ,Vorrangstandort fiir Industrie und
Gewerbe" (siehe violettes Rechteck in der Plandarstellung) zugewiesen.

GemaB dieser strategischen Entwicklungsabsicht soll das zukiinftige gewerblich-industrielle
Flachenpotenzial vorwiegend zwischen der Autobahnanschlussstelle Wolfsberg Sid (B70a)
und dem Industriepark Kleinedling-Sid konzentriert werden. Das gegenstédndliche
Planungsgebiet liegt im nordlichen Randbereich dieses Vorrangstandortes.
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Die Neuverordnung des Teilbebauungsplanes entspricht grundsétzlich den raum-
ordnungsfachlichen Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes aus dem Jahre
2010 mit folgenden wesentlichen Planungsintentionen:

Moglicher Standort fiir gewerbliche Nutzung (grauer Kreis)

Umsetzung eines Masterplanes/Teilbebauungsplanes (Plansymbol ,MP/BP") mit
dem Hinweis, dass die Entwicklung ausgehend von der bestehenden Bebauung
(~Siedlungsentwicklung vom Bestand ausgehend") erfolgen soll und dass die
baugestalterische Qualitét, die landschaftliche Einpassung und die Freiheit von
Nutzungskonflikten mit der Umgebung (Schutzzonen, Absténde, Bepflanzung, etc.)
unter Zugrundelegung eines Masterplanes oder Bebauungsplanes zu gewéhrleisten ist.
(Bemerkung: Aufgrund der bestehenden Baulandwidmung und der bereits
vorhandenen ErschlieBung kann von der Erstellung eines Masterplans abgesehen
werden.)

Der bestehende Flugplatz mit umgebendem Gefdhrdungsbereich (violette Strich-
Punktsignatur) ist zu beachten.

Die drei bestehenden Wohnobjekte werden als nicht erweiterbarer Siedlungs-splitter
markiert.



Ausschnitt OEK, o. M Que!le : Raumplanungsbiiro Kaufmann

2. Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplan Stadtgemeinde Wolfsberg, 0.M., Quelle: KAGIS

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg ist das
Planungsgebiet vollstéandig als Bauland Geschéftsgebiet mit dem Zusatz ,Vorbehaltsflache

- nicht fir UVP-Vorhaben gemé&B K-UPG" gewidmet.

In der ndheren Umgebung befinden sich folgende Ausweisungen:
e Ersichtlichmachung A2 Autobahn-Zubringer (weiBe Flache)

4



e Ersichtlichmachung Flugplatz St. Marein (weiBe Fldche mit violetter
Umfassungslinie)

Bauland - Dorfgebiet im Westen (braune Flache)

Bauland - Gewerbegebiet im Norden und Siiden (graue Fldchen)

Bauland - Gewerbliche Emissionsschutzbauten im Nordwesten (blaue Flache)
Allgemeine Verkehrsflachen (gelbe Flache): St. Thomaser StraBe im Osten und
Stichweg im Norden

Im gegenstandlichen Umwidmungsverfahren werden die Fléchen entsprechend der
kinftigen Nutzungsabsichten in Bauland Gewerbegebiet umgewidmet.

3. Bepflanzungsplan

Ziel der Bepflanzungsplanung ist die Herstellung von natirlich wirksamen vertikalen
Elementen, welche die lineare Struktur des Gewerbegebadudes aufweichen sollen. In den
Randbereichen soll das Planungsgebiet durch ein Griinband aus Bliiten- und Wildstrauchern
eingefasst werden. Dieses Grlinband soll im Bereich des VB 1 durch Baumreihen aus
heimischen Laubbdumen ergédnzt werden. Im Eingangsbereich des geplanten
Blirogeb&udes sollen vier Solitdrgeholze gepflanzt werden.

Der Bepflanzungsplan gilt in der verordneten Variante als verpflichtend.

Die BepflanzungsmaBnahmen sind auf Privatgrund vorzunehmen. Die Pflanzensorten
werden zur Auswahl in Listen flr die jeweiligen Bereiche vorgeschrieben. Die Qualitaten
(Qualitdten: Ho.mB/Co = Hochstamm mit Ballen /Container, Co = Container) und GréBen
der Pflanzen sind der Liste zu entnehmen. Im straBennahen Raum und entlang der
Parkplatze dlrfen nur hochstémmige Baume (Kronenansatz des Baumes ab 2,50 m Hohe)
gepflanzt werden. Die Baume sind mit einer Zweipfahlverankerung zu stabilisieren. Die
Herstellung der Bepflanzung sowie Anwuchs- und Erhaltungspflege liegen beim
Grundstiickseigentimer,

Bei der Auswahl der Bliten- und Wildstraucher handelt es sich um schnittvertrégliche,
trockenheitsresistente Gehdlze, welche sich am Rand gewerblicher Bebauung bewahrt
haben. Die Auswahl der Pflanzen nimmt vor allem darauf Augenmerk, dass diese
Nahrungs- und Lebensbereiche flir Végel bieten.

Die Umsetzung der vorliegenden Bepflanzungsplanung ist an die zeitlich abgestufte
Verwertung des Projektgebietes gebunden.

Erganzend zu den Bepflanzungsvorgaben wird aus kleinklimatischen Griinden ein
Freiflachenanteil von 20 % der Grundstlcksfliche sowie das Befestigen von PKW-
Abstellplatzen mit sickerfdhigen Pflastermaterialien verordnet.

Heimische Laubbdume

(1) Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’)
(2) Winterlinde (Tilia cordata ‘Greenspire’)

(3) Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

(4) Eberesche (Sorbus aucuparia)



——

Saulen-Hainbuche Winterlinde Bergahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata' Tilia cordata ‘Greenspire’ Acer pseudoplatanus

Eberesche
Sorbus aucuparia

Bliiten- und Wildstriducher

%

Berberitze Kornelkirsche Haselnuss
Berberis vulgaris Cornus mas Corylus avellana




WeilBdorn Pfaffenhiitchen Liguster
Crataegus monogyna Euonymus europea Ligustrum vulgare

Gewdhnliche Heckenkirsche Schwarzer Holunder Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Sambucus nigra Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum opulus
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4. Technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist das
Planungsgebiet voll aufgeschlossen:

- Strom: Karnten Netz AG (KNG)

- Trinkwasser: Gemeindewasserversorgung

— Abwasser: Gemeindekanalisation

— Oberflachenwasser: Versickerung ist mdglich, eine entsprechendes Konzept wird

erstellt

Der Stichweg ist auf eine fiir die kiinftigen Nutzungen geeignete Breite auszubauen,

5. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und 6ffentliches Interesse

Im Planungsgebiet soll eine wesentliche Nutzungsdnderung entgegen der urspringlichen
Verwertungsabsicht erfolgen. Die Erhaltung des Filialbetriebes eines namhaften
Bauunternehmens mit 80-100 MitarbeiterInnen in der Stadtgemeinde Wolfsberg ist von
besonderem offentlichem Interesse. Die Umsiedlung aus der Handelszone entlang der
Sludtangente zum gegensténdlichen Bauplatz ist auch stadtstrukturell sinnvoll.

Da sich samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen in unmittelbarer Ndhe zum Grundstiick
befinden, kénnen bei vergleichsweise geringen zuséatzlichen Investitionen maBgebliche
Ver- und Entsorgungsbeitrége eingehoben werden.

Fur die bauliche Verwertung der gegensténdlichen Umwidmungsflachen besteht somit ein
begrindetes 6ffentliches Interesse.

6. Umwelterheblichkeit

Die Prifung der Umwelterheblichkeit gem&B den Richtlinien zur strategischen
Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 idgF erfolgte fiir den gegenstandlichen Bereich
bereits im Rahmen der OEK—ErsteIIung im Jahre 2010 mit der Ergebnis, dass - bei
Berticksichtigung der im OEK vorgeschlagenen Ziele und MaBnahmen - Umweltbelastungen
in einem nicht erheblichen AusmaB vorliegen (siehe Seite 64, Umweltbericht zum Ortlichen
Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Wolfsberg, 2010).

Im Rahmen des gewerberechtlichen Verfahrens ist festzulegen, welche Schall-
schutzmaBnahmen zum Schutz des angrenzenden Wohnsiedlungssplitters im Westen

vorzunehmen sind.

Fur das gegenstandliche Widmungsverfahren bestehen auf Grund der zu erwartenden
luftseitigen Emissionen sowie der Nachbarschaftssituation keine Bedenken.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass fiir das Gewerberechtsverfahren
die erforderlichen Detailunterlagen vorzulegen sind und eine diesbeziigliche fachliche
Beurteilung durchgefiihrt werden muss.
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STADTGEMEINDE WOLFSBERG
INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLANUNG GEWERBEGEBIET FLUGPLATZ WESTSEITE
(NEUVERORDNUNG TBPL MOTEL ZUBRINGER A2/WOLFSBERG-SUD)

ANLAGE 1 - UMWIDMUNGSLAGEPLAN 37/2021
UMWIDMUNG VON BAULAND GESCHAFTSGEBIET - VORBEHALTSFLACHE - NICHT FUR UVP-VORHABEN GEMASS
m K-UPG IN BAULAND GEWERBEGEBIET, GP 946 (3.248 M?), GP 947 TLW. (2.652 M2), BEIDE KG KLEINEDLING,
INSGESAMT 5.900 M?
UMWIDMUNG VON BAULAND GESCHAFTSGERIET - VORBEHALTSFLACHE - NICHT FUR UVP-VORHABEN GEMASS
K-UPG IN ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE, GP 947 TLW., KG KLEINEDLING, INSGESAMT 119 M2

Wl N

AMT DER KARNTNER LANDESREGIERUNG
GENEHMIGUNGSVYERMERK

ANLAGE ZUR VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER
STADTGEMEINDE WOLFSBERG

RAUM PLAN U N GS B U RO STADTGEMEINDE WOLFSBERG
INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLANUNG
o HOHANN EAUFMANN GEWERBEGEBIET FLUGPLATZ WESTSEITE M 1:2.000

RAUMPLANUNG - STADTDESIGN ANLAGE 1 - UMWIDMUNGSLAGEPLAN 37/2021

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18
TEL 0463/595857 leam@kaufmann.direct :16.09.2021 PLANNR.: 21025-ULP

Ziviltechniker
birgen fir Qualitat.
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