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des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 29. April 2020,
Zahl: 032-01-8955/2019, mit welcher fiir die Parz. Nr. 480/1 (T), 480/5 (T)
und 480/16 je KG 77210 Hattendorf im GesamtausmaB von 17.700 m2 eine
integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung fiir das Areal ,,Pollheim

I" erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kirntner Gemeinde-
planungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBIl. 23/1995, idF LGBI. Nr. 71/2018,

wird verordnet:

I. Abschnitt - Allgemeines

g1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die als Planungsgebiet gekennzeichneten Flachen in der
zeichnerischen Darstellung (Plannummer 18032-TBPL, Anhang 4).

(2) Die im ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan® der Stadtgemeinde Wolfsberg
(Verordnung vom 18.5.2006, Zahl: 030-02-4006/2006, in der geltenden Fassung
vom 15.12.2008, Zahl: 030-02-12414/2008) festgelegten Bestimmungen bleiben
aufrecht, sofern in der vorliegenden integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung keine anderen Regelungen verordnet werden.

(3) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die Umwidmungslageplane
55/2017 (Anhang 1), 56/2017 (Anhang 2) und 57/2017 (Anhang 3) sowie die
zeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes ,Pollheim I (Anhang 4) uber
die festgelegten Bebauungsbedingungen.

II. Abschnitt - Flachenwidmung
§2

Anderung des Flachenwidmungsplanes
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg wird, wie folgt geédndert:

55/2017
Umwidmung von ,Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliachen" in

»~Bauland Wohngebiet", Gst. Nr. 480/1 tiw., KG Hattendorf, insgesamt 10.798 m?



56/2017

a) Umwidmung von ,Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen" in ,Allgemeine Verkehrsflache", Gst. Nr. 480/1 tlw. (2.934 m2), Gst.
Nr. 480/5 tlw. (141 m2), beide KG Hattendorf, insgesamt 3.075 m?2

b) Umwidmung von ,Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen" in ,Griinland Parkplatz", Gst. Nr. 480/1 tlw., KG Hattendorf, insgesamt
1.100 m2

c) Umwidmung von ,Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen"
in ,Grinland Versickerungsbecken", Gst. Nr. 480/1 tlw., KG Hattendorf, insgesamt
2.382 m2

57/2017

Umwidmung von ,Bauland Wohngebiet" in ,Allgemeine Verkehrsflache", Gst. Nr. 480/16,
KG Hattendorf, insgesamt 345 m?
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(4)
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I1I. Abschnitt — Bebauungsbedingungen
§3

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird im gesamten Planungsgebiet mit 700
m?2 festgelegt.

Ausgenommen von der Bestimmung des § 3 Abs. (1) ist die Bildung von Klein-
grundstiicken fir infrastrukturell erforderliche Gebdude und sonstige Bauwerke

(z.B. Trafo, Bioinsel udgl.).

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die Geschossflachenzahl
(GF2) bestimmt. Die  Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der
Bruttogeschossflachen zur Flache des Baugrundstiickes.

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl im gesamten Planungsgebiet wird mit
0,5 festgelegt.

Flachen in Keller- und Dachgeschossen, die als Wohn-, Aufenthalts- oder
Betriebsrdume - ausgenommen Lagerrdume - dienen, werden in die Berechnung

der GFZ miteinbezogen.

Garagen, Nebengebdude, Wintergarten, Carports und Flugdacher (Uberdachte
Fldchen gemessen in Horizontalprojektion) sind in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen. Ausgenommen davon sind begriante Uberdachungen von
Tiefgaragen sowie die dazugehdrigen Abfahrten, Uberdachte Millsammel- und

Fahrradabstellplatze u. &.

§5

Bebauungsweise

Im gesamten Planungsgebiet wird die offene und die haiboffene Bebauungsweise
festgelegt.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude allseitig freistehend
errichtet werden.
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Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Haupt- oder Nebengeb&ude
einseitig an der Nachbargrundgrenze bzw. am Nachbargebaude angebaut, sonst
jedoch freistehend errichtet werden, wobei min. 50 % des Nebengebdudes mit

dem Hauptgebaude verbunden sein muss.

Eine halboffene Bebauungsweise ist dann zuldssig, wenn die Bebauung von zwei
betroffenen Baugrundstiicken gleichzeitig erfolgt. Jedenfalls sind beide
Bauvorhaben gleichzeitig zu beantragen und die Bauverfahren zeitlich parallel

abzuhandeln.

Bei der Errichtung von Gebauden in halboffener Bebauungsweise ist auf beiden
benachbarten Grundstlicken dieselbe Dachform und Dachneigung zu wéhlen.

§6

Geschossanzahl, Bauhohe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl bestimmt.

Im gesamten Planungsgebiet wird eine maximal zuldssige Geschossanzahl von
zwei Vollgeschossen festgelegt.

Dachgeschosse gelten dann als Vollgeschoss, wenn die FuBpfettenoberkante 1,45
m und mehr Uber der Rohdecken-Oberkante liegt.

Ein Tiefgeschoss bzw. Kellergeschoss gilt dann als Vollgeschoss, wenn dieses auch
nur an einer Stelle mehr als 1,00 m (gemessen von der FOK des Erdgeschosses)

aus dem projektierten Geldnde herausragt.

Die maximale Regelgeschosshéhe fiir Wohngeschosse, Kellergeschosse, Parkdecks
und Tiefgaragen wird mit 3,20 m festgelegt.

§7

Verlauf und Ausmaf der Verkehrsflachen
Die fahrwegmaBige HaupterschlieBung des Planungsgebiet erfolgt ausgehend von

der sudlich vorbeifiihrenden Pollheimer StraBe (Gst. Nr. 528/1, KG Hattendorf)
Uber eine neu anzulegende FahrstraBe entlang der Ostgrenze des

Planungsgebietes.

Etwa mittig und nordseitig ist das Planungsgebiet an das bestehende StraBennetz
anzubinden.

Die Mindestparzellenbreite der VerkehrsstraBen wird mit 6,50 m festgelegt.

Zwischen Planungsgebiet und Pollheimer StraBe ist ein 3,00 m breiter Streifen fiir
die Fihrung von Oberflachenwasser freizuhalten.

Im Bereich des Parkstreifens (Griinland Parkplatz) sind mindestens 3 Besucher-
parkplatze zu errichten.

Pro Wohneinheit sind 2 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund zu errichten.

Lage und Verlauf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen Darstellung des
Teilbebauungsplanes festgelegt.
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§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien, innerhalb welcher Geb&ude und gebdudeahniiche
bauliche Anlagen errichtet werden durfen.

Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Bauwerke zur Gestaltung der Gartenanlagen (Mauern, Zaune, Gartenhaus,
Einhausungen fur Milltonnen) kénnen auch auBerhalb der Baulinien errichtet
werden. Dies betrifft ebenso technisch bedingte Anlagen, wie einen Trafo, eine

Warmepumpenanlage udgl.

Fur Nebengebdude und bauliche Anlagen zahlen die Abstandsflachenregelungen
der Karntner Bauvorschriften i.d.g.F.

Nebengebdude im Sinne des Abs. 4 sind Gebdude ohne Wohn- und
Aufenthaltsfunktion, welche funktional einem Hauptgebaude (im Regelfall ein
Wohngebdude) zuordenbar sind und welche eine maximale Traufenhéhe von 3,00
m und eine maximale Gebaudehdhe von 3,50 m aufweisen.

Die im Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ersetzen die Bestimmungen zur
Festlegung des Abstandes oberirdischer Gebdude zur Grundstlcksgrenze in einem
Bauverfahren nach der Karntner Bauordnung 1996.

An Grundstlicksgrenzen, wo keine Baulinien festgelegt werden, gelten die
Bestimmungen der K-BO.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Carportzufahrt muss zwischen dem
Carport und der StraBe ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen im rechten
Winkel der senkrechten Projektion des Daches zur Grundsticksgrenze, gegeben

sein.
Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem

Garagenmauerwerk und der StraBe ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen im
rechten Winkel von der Mauerachse zur Grundstilicksgrenze, gegeben sein.

Uberdicher, Balkone, Erker udgl. von Haupt- und Wohngebduden kénnen die
festgelegten Baulinien auf Eigengrund bis zu einer Ausladung von 1,30 m

Uberschreiten.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes festgelegt.

8§89
ErdgeschossfuBbodenoberkante, Gelandehdhen

Die Hohe der ErdgeschossfuBbodenoberkante und die projektierte Gelandehdhe werden
als absolute Hohe bzw. als Bezugshohe zur angrenzenden ErschlieBungsstraBe im
Rahmen des Bauverfahrens durch die Behorde nach folgenden Kriterien festgelegt:

a) Hohe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstraBe

b) sonstige ortliche topographische Gegebenheiten
c) Sicherstellung eines harmonischen und weitgehend einheitlichen Ortsbildes

d) Minimierung von Gelandeveranderungen
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§ 10
Dachform, formale Bestimmungen

Im gesamten Planungsgebiet wird als zuldssige Dachform flir Hauptgeb&ude das
Satteldach und das Walmdach mit einem Dachneigungswinkel von 23-35 Grad
festgelegt.

Fur Zubauten und Nebengeb&ude, wie z.B. Garagen, Uberdachte PKW-
Abstellplétze oder Eingangsiiberdachungen, sind zusétzlich auch das Flach-, das
Pultdach als Dachform zugelassen.

Zur Eindeckung ist kleinteiliges Deckungsmaterial in grauen, braunen oder
dunkelroten Farbténen zu verwenden.

Samtliche Deckungsmaterialien diirfen keine Spiegelungen verursachen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen sind bestmdglich in die Dachhaut zu integrieren,
Aufstanderungen sind zu vermeiden.

Zubauten und Nebengebdude miissen sich formal, aber auch hinsichtlich ihrer
sichtbaren Kubatur, dem jeweiligen Hauptgeb&ude unterordnen.

§11
Gestaltung von AuBenanlagen

Bepflanzungsgebot: Auf der Flache mit der Widmung Griinland Parkplatz soll ein
moglichst griiner Anger mit einer Baumreihe aus heimischen Laubbdumen
(Feldahorn, Hainbuche oder Eberesche, jeweils mind. Stammumfang 18/20, Hoch-
stamm) entstehen. Deren Anwuchs und Pflege ist seitens der westlich dahinter-
liegenden GrundeigentliimerInnen zu garantieren.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung des Teil-
bebauungsplanes darauf hingewiesen.

Die Flachen mit der Widmung Griinland Parkplatz sind nicht Bestandteil des
offentlichen Wegenetzes. Die Errichtung und Instandhaltung der Parkplatze und
der Zufahrten obliegt den EigentimerIlnnen der westlich dahinterliegenden
Grundstlicke.

Einfriedungen (Stiitzmauern, Zaunsockel, Zdune und Hecken) sind zur Ganze im
Bereich der jeweiligen Bauparzelle zu situieren und diirfen eine Gesamthdhe von
2,00 m nicht tUberschreiten.

Am Sidrand des Planungsgebietes, parallel zur StraBenparzelle 528/1,
KG Hattendorf, ist zur Ableitung der Oberfldchenwdsser eine entsprechend
dimensionierte Entwasserungsmulde herzustellen.

Am Nordrand des Planungsgebietes ist zur Verbringung der Oberflachenwasser
eine Retentionsfldche in einer Breite von ca. 20,00 m freizuhalten.

Die Freihalteflachen am Nordrand des Projektgebietes (geplante Widmung:
»,Grinland  Versickerungsbecken™) sind entlang der dahinterliegenden
Gehwegparzelle mit heimischen Laubgehdélzen und Blitenstrauchern zu
bepflanzen. Dabei ist zu beachten, dass der Durchfluss entlang der
Entwdsserungsmulde gewahrleistet bleibt.



§12
Art der Nutzung von Gebduden

(1) Als zulassige Nutzung fir alle entstehenden Geb&ude und baulichen Anlagen wird
~Wohnen" (gemaB §3, Abs. 5, K-GplG, Bauland Wohngebiet) festgelegt.

IV. Abschnitt

g§ 13
Inkrafttreten

(1) Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in der K&rntner
Landeszeitung in Kraft.

Fir den Gemeinderat: i
Der Blrgermeister: ~o”
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Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://www.wolfsberg.at/amtssignatur
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