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Erlduterungen zum Teilbebauungsplan ,,Urbani"

Zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg zu Zahl:
032-01-2179/2021

1. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes
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Lage des Planungsgebietes auf OK50, Quelle: KAGIS, o0.M.

Im Slden von Wolfsberg entstand in der Nachkriegszeit 6stlich der Packer
StraBe die eigenstdndige Siedlung Kleinedling als Arbeitersiedlung fir den
damaligen Kohlenbergbau. Durch die fortschreitende Siedlungsentwicklung im
Sltden von Wolfsberg ist Kleinedling mittlerweile mit dem Hauptsiedlungskérper
der Stadt zusammengewachsen. In Folge dessen entstanden gréBere
Baullcken, die aufgrund ihrer Lage zwischen bestehenden Siedlungssystemen

flr eine bauliche Verwertung besonders geeignet sind.

Im Hauptsiedlungsgebiet von Wolfsberg wurde in den letzten Jahren eine
positive und dynamische Bevdlkerungsentwicklung verzeichnet, womit in
diesem Gebiet ein Bedarf an Wohnbauland besteht.



Das Planungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist annahernd
eben. Die Seehdhe betragt im Mittel 433 m . Adria und fallt gegen Sitden auf
einer Lange von 350 m um 2,00 m bis 3,00 m leicht ab.

Im Norden grenzt die bestehende Schrebergartensiedlung an das
Planungsgebiet. Im Osten sind bis hin zur Lavant landwirtschaftlich genutzte
Freibereiche, im Sudden wund im Westen grenzen die bestehenden

Siedlungsgebiete von Kleinedling an.

Zusammen mit den stdwestlich anschlieBenden und bereits gewidmeten
Bauland- Wohngebietsflachen betragt  die nunmehr  gemeinsam
aufzuschlieBende Flache ca. 10.500 m2 wund die Erweiterung der
Schrebergartenanlage einschlieBlich Immissionsschutzstreifen erstreckt sich
Uber eine Fldche von ca. 4.750 m2. Im Nordwesten ist eine o6ffentliche
Grinflache im AusmalB von ca. 700 m2 vorgesehen. Der Bereich fur die Anlage
von Versickerungsbecken beansprucht nach Vollausbau ca. 725 m2. Zusammen
mit den erforderlichen ErschlieBungsstraBen und Wegen umfasst das

Planungsgebiet ca. 18.695 m=2.

Auf den Planungsgebietsflachen mit der bestehenden und kinftigen Widmung
Bauland Wohngebiet ist eine NeuaufschlieBung mit Einfamilienhausbebauung
vorgesehen. Alternativ zur offenen Bebauung kann auch die geschlossene oder
halboffene Bebauung erfolgen. Die Wohnobjekte sollen maximal 2
Vollgeschosse erhalten. In diesem Zusammenhang wurde bereits ein
stddtebauliches Konzept und in der Folge ein spezifisches Teilungs- und
Bebauungskonzept erarbeitet, welches die Grundlage flr gegenstdndlichen

Teilbebauungsplan bildet.

Insbesondere wird auf eine Harmonisierung der formalen Ausprégung der
Einzelgebdude Wert gelegt. Dem wird durch die Vorgabe einer einheitlichen
Dachform und durch Einschréankungen bei der Farbgebung der
Deckungsmaterialien Rechnung getragen.

Im Bereich der Schrebergartensiedlung soll ebenso eine bauliche Ordnung
angestrebt werden. Die einzelnen Objekte dirfen maximal ein Vollgeschoss
aufweisen. Die Errichtung von Kellergeschossen und ausgebauten bzw.
ausbaufahigen Dachgeschossen ist nicht erlaubt. Als Dachformen sind Sattel-
oder Walmdéacher mit 23-35 Grad auszufiihren, d.h. es erfolgt ebenso eine
bauliche Harmonisierung im Bezug zum umgebenden Bestand und zur sudlich

anschlieBenden Neubebauung.



2. Ortliches Entwicklungskonzept
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Ausschnitt OEK, o. M., Quelle: Raumplanungsbiiro Kaufmann

Vorliegende integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung entspricht
den raumordnungsfachlichen Zielsetzungen des Ortlichen

Entwicklungskonzeptes.

Als wesentliche Planungsintentionen sind festgelegt:

. Das Areal liegt innerhalb der absoluten naturrdumlichen oder ortsbild-
pragenden Siedlungsgrenze (Griine Dreiecke)

. Im Norden ist eine Flache mit Sport- und Erholungsfunktion mit dem
Zusatz ,Schrebergarten" (SCHG) festgelegt

. Im Slden ist ebenfalls eine Fldche mit Sport- und Erholungsfunktion
sowie sonstige spezifische Griinraumfunktionen festgelegt

= Von Norden nach Siiden wird das Planungsgebiet von einer

Gefahrenzone durchquert (hellblaue Rechteck-Schraffur). Durch die
erfolgte HochwasserschutzmaBnahme wurde jedoch das Areal bereits

freigestellt.

= Entlang der Lavant ist ein Immissionsschutzstreifen, der von Bebauung
freizuhalten ist, festgelegt (hellgriine Balken)

= Angrenzend sind im Westen die Bestandssiedlungen mit Wohnfunktion
und im Osten punktuell mit dorflicher Mischfunktion festgelegt

= Die angrenzenden Freifldchen im Westen sind als naturrdumlich sensible

Gebiete (Naturwerteerhebung/Landschaftsraumliche Gliederung) ausge-
wiesen.



3. Stadtebauliches Konzept

Auszug aus dem stédtebaulichen Konzept Urbani, Quelle: Raumplanungsbiiro Kaufmann

Aufgrund der Erweiterungsabsichten des Eigentimers wurde das
Raumplanungsbiro Kaufmann entsprechend der Anregung im Rahmen der
Vorpriifung durch die Prifbehérde mit der Erstellung eines stddtebauliches
Konzeptes (Projektnummer 18034 vom August 2019) beauftragt. Dieses und
ein aktuelles Teilungs- und Bebauungskonzept vom 03.07.2020, Plannr.
19030-TK, bilden die Grundlage fir die wesentlichen Vorgaben der integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung (siehe dazu stadtebauliches
Konzept Urbani).
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4. Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplan Stadtgemeinde Wolfsberg, 0.M., Quelle: KAGIS

Im derzeit rechtskréftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg
aus dem Jahre 2008 (Widmungsstand 01.11.2008) bestehen innerhalb des
Pla-nungsgebietes folgende Ausweisungen:

e Grinland - Far die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
(hellbraune Flache)

Grunland - Schrebergarten (SCHG)

Grunland - Erholungsflache

Bauland - Wohngebiet (orange Fliche)

Verkehrsflache auf der Grundparzelle 300/2, KG Priel

Im gegensténdlichen Umwidmungsverfahren werden die Flichen entsprechend
ihrer kinftigen Nutzungsabsichten in Bauland Wohngebiet, ein kleiner Teil
(nord- westlicher Randbereich) in Griinland Park, weiters im Norden ein Teil in
Grlnland Schrebergarten sowie ein Teil in Griinland Immissionsschutzstreifen
und ein weiterer Teilbereich im Siidosten des Planungsgebietes in Griinland
Versickerungsbecken umgewidmet (siehe Umwidmungslageplan, Anhang 1).
Die Summe der Umwidmungsfldchen ist nicht deckungsgleich mit der Summe
des Planungsgebietes, da der westliche Bereich des Planungsgebietes bereits
als Bauland Wohngebiet gewidmet ist und diese Widmung beibehalten wird

(ca. 4.400 m2),

5. Technische Infrastruktur



Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist
das Planungsgebiet voll aufgeschlossen:
— Strom: Kéarnten Netz AG (KNG)

— Trinkwasser: Gemeindewasserversorgung
— Abwasser: Gemeindekanalisation gemaB Schmutzwéasserkonzept

— Oberflachenwasser: Konzept zur Verbringung liegt vor
es ist im Planungsgebiet 1 Versickerungsbecken vorgesehen.

Lagebedingt verfigt das Planungsgebiet Uber ausreichende Kapazitdten der
Ver- und Entsorgungsleitungen.

6. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und o6ffentliches Interesse

Im Planungsgebiet soll einerseits Wohnbebauung in maBvoller Verdichtung
erfolgen und dariiber  hinaus  zusatzlicher Platz  fir  weitere

Schrebergartensiedlungen geschaffen werden.

Da samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bereits am Grundstiick liegen,
konnen bei vergleichsweise geringen zuséatzlichen Investitionen maBgebliche
Ver- und Entsorgungsbeitrage eingehoben werden.

Fir die bauliche Verwertung der gegensténdlichen Umwidmungsflachen
besteht somit ein begriindetes 6ffentliches Interesse.

7. Umwelterheblichkeit

GemaB den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004
ist fiir vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung
und auch keine Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des
entstehenden Projektes erforderlich (siehe dazu: ,Die Strategische
Umweltpriifung (SUP) - Handbuch zur SUP fiir die 6rtliche Raumplanung,
herausgegeben vom Amt der Kéarntner Landesregierung/Landesplanung im

November 2006).

Die Umwidmungsflachen liegen im bestehenden Siedlungssystem und sind als
bauliche Erganzung zu klassifizieren.
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