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Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom
................ , Zahl: 030-02-D/....cccven/ crurene

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Die Raiffeisenbank Mittleres Lavanttal eGen beabsichtigt in der Bezirksstadt
Wolfsberg fir ihre Bankhauptanstalt ein neues Gebdude zu errichten. Zu diesem
Zweck wurden die Grundstliicke 13/4 und 13/3, beide KG 77242 St. Jakob, am
Wolfsberger Bahnhofplatz erworben. Die Grundflachen der Parzelle 13/4 sind derzeit
vorwiegend unbebaut und werden als Privatgarten genutzt. Auf der Parzelle 13/3
befindet sich das sogenannte grinderzeitliche Pfundnerhaus, welches dem Platz
abgewendet zur sidlich anschlieBenden HerberthstraBe ausgerichtet ist.

Der unbebaute Grundstlicksteil ist durch den Abriss eines vorgelagerten Gebaudes
im Rahmen der Umgestaltung des Bahnhofplatzes in den 2010er Jahren entstanden.
Seitdem klafft das Grundstick als Baullicke in den Platzbereich. Durch den geplanten
Neubau wird ein Liickenschluss vollzogen, der im Anschluss an die bestehenden
Geschaftshauser den Platzraum baulich schlieBt und gleichzeitig die zentraldrtliche
Funktion des gesamten Bereiches starkt.

Aufgrund dieser sensiblen stadtebaulichen Situation wurde ein Wettbewerb
durchgefliihrt, aus dem das Siegerprojekt der ARGE N17 Architektur Rigler Architektur
ZT-KEG und Arch. DI Erich Mértl hervorging.

Nunmehr ist es Aufgabe, die Qualitat des Entwurfs mittels Rechtsplan sicherzustellen.
Aus diesem Grunde ist die Erstellung eines Teilbebauungsplanes im Sinne einer
Anderung des ,generellen Bebauungsplanes® der Stadtgemeinde Wolfsberg
erforderlich.

Wesentliche Zielsetzungen der Neuverordnung sind:

- Einfigen des konkreten Neubauprojektes in das sensible Geflige des
Bahnhofplatzes unter Bericksichtigung des Bestandsgebdudes (Pfundnerhaus)
an der HerberthstraBe

- Angemessene Héhenentwicklung und Schaffung von Ubergdngen zum
baulichen Bestand der unmittelbaren Umgebung

- Einbeziehung der Funktionalitéat von Nutzungen zwischen Neubau und
umgrenzenden Platzbereich (Wegebeziehungen, Abstellflachen,
Infrastrukturanlagen, Zugange)

- Beachtung des Hochwasserschutzes, Vermeidung von Schadenspotenzial
- Sicherstellung der gestalterischen Qualitdten von Gebaude und AuBenanlagen

- Gewahrleistung der zentraldrtlichen Nutzung von Gebauden und baulichen
Anlagen im Sinne der Stadtkernstérkung und -belebung

- Widmungskonforme Verwertung einer Baulandreserve, SchlieBung einer
Baullicke

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird



Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am Bahnhofplatz im Stadtkern von Wolfsberg. Die
umliegenden Flachen entsprechen der grinderzeitlichen Erweiterung der
mittelalterlichen Altstadt Ostlich der B70 Packer StraBe. Es handelt sich um eine
Blockrandbebauung mit innerstadtischem Charakter.
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Lage des Planungsgebietes (Que//e. OK50 KAGIS)

Konkret umfasst das Planungsgebiet [ By ET R
die Grundstiicke 13/4 und 13/3, beide . '
KG 77242 St. Jakob.

Nordlich grenzt ein Geschaftshaus mit
Handelsnutzungen im ErdgeschoB an.
Weiter nordlich am Ende des Bahnhof-
platzes liegt das  innerstadtische
Einkaufszentrum ,Tenorio". Gegen
Westen ' wird der Platzbereich durch
Bahnhofgebdude und | Gleisanlagen

begrenzt. Stdlich verlauft die
HerberthstraBe (L137 St. Jakober
StraBe) mit straBenbegleitender

grinderzeitlicher Blockrandbebauung.

Das gegenstandliche Grundstiick 13/4,
KG 77242 St. Jakob, ist derzeit
vorwiegend unbebaut und wird als
Privatgarten genutzt. Der Gebaude-
bestand ist nicht erhaltenswert und soll
im Rahmen des Neubaus abgetragen
werden. Das Grundstick 13/3, KG s
77242 St. Jakob, umfasst das griinderzeitliche Pfundnerhaus welches zur Bestands-
sicherung in den Geltungsbereich dieses Teilbebauungsplanes mit aufgenommen
wird.




Das Gelande ist nahezu eben. Der Unterschied zwischen nérdlichem und stdlichem
StraBenniveau betragt ca. 1,00 m. Verkehrlich wird das Planungsgebiet durch die
HerberthstraBe, durch die Seitenfahrbahn am Bahnhofplatz und als rickwartige
ErschlieBung durch den Teichweg erschlossen. Technische Infrastrukturen sind
vorhanden.

Der Bahnhofplatz wurde im slidlichen Bereich vor wenigen Jahren mit einer
Kreisverkehrsanlage neu organisiert. Im Rahmen der Neugestaltung konnte das
vorliegende Projekt noch nicht bericksichtigt werden. Daher sind die unmittelbar
angrenzenden Verkehrsflachen, Gehsteige u.d. auf die angedachte Funktion des
Gebdudes anzupassen.

Das Planungsgebiet ist als zentraldrtlicher Standort strukturell gut erschlossen. Es
besteht eine gute fuBlaufige Anbindung zum Stadtkern mit samtlichen Ausstattungen
einer Bezirksstadt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch Bahnhof und
Busbahnhof gegeben. Es ist anzumerken, dass durch die Inbetriebnahme der
Koralmbahn die Erreichbarkeit im Bahnverkehr signifikant gesteigert wird.

2. Planungsvorgaben
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Flachenwidmungsplan (Quelle:

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Wolfsberg aus dem Jahr 2010
wird das Planungsgebiet der =zentraldrtlichen Funktion zugewiesen. Mit der
Punktsignatur wird auf den Gefahrenzonenbereich hingewiesen.

Im Flachenwidmungsplan sind die betreffenden Grundflachen als Bauland
Geschaftsgebiet ausgewiesen. Die Baulandwidmung ragt aufgrund des ehemaligen
Gebdudebestandes in die heutige Platzflache des Bahnhofplatzes hinein. Es wird
beabsichtigt im Rahmen der Uberarbeitung des Fladchenwidmungsplanes diesen
Bereich widmungsgemaB zu berichtigen.



3. Gefahrenzonen
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Das Planungsgebiet liegt laut Gefahrenzonenplan fiir den WeiBenbach der Bundes-
wasserbauverwaltung (BWV) aus dem Jahr 2017 innerhalb eines 30-jdhigen Hoch-
wasserereignisses (HQ 30 Anschlaglinie) bzw. innerhalb der Gelben Gefahrenzone.
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GemaB Hinweiskarte zum Oberflachenabfluss (AKL Abt. 12) ldsst sich eine maBige
Gefahrdung fir den betreffenden Bereich ableiten.

H{nw_e_iskarte; Qberfléichenabfluss



4. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch den vorliegenden Teilbebauungsplan werden vom ,Allgemeinen textlichen
Bebauungsplan™ der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 24.09.2020, Zahl: 030-02-
10132/2020, abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt.

Die einzelnen Bestimmungen werden wie folgt erlautert:

ad § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Nr. 13/3 und 13/4, beide KG 77242
St. Jakob, mit einer Gesamtflache laut Grundbuch von 2.094 m?2.

Auf dem Grundstick Nr. 13/3 befindet sich das griinderzeitliche Pfundnerhaus,
welches unverandert als Bestandsgebdude in die Planung mit aufgenommen wird.
Der hintere Gartenbereich des Grundstiicks 13/3 sowie das gesamte Grundstuck 13/4
sollen dem Neubauprojekt zur Verfliigung stehen.

ad § 2 MindestgroBBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 2.000 m2.

Abweichend vom allgemeinen textlichen Bebauungsplan - 150 m2 MindestgrdBe bei
geschlossener Bebauung - erstreckt sich die MindestgroBe des Baugrundstiicks auf
das gesamte FlachenausmaB des Geltungsbereiches. Hierdurch werden mit
Ausnahme von Grundsticksbildungen fir infrastrukturelle Einrichtungen Teilungen
grundsatzlich ausgeschlossen. Begrindet wird die Festlegung dadurch, dass das
Vorhaben hinsichtlich Funktionalitét und Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitat
eine untrennbare Einheit darstellt.

Anmerkung: Als Baugrundstick: gilt ‘ein im Flachenwidmungsplan zur Ganze als
Bauland gewidmetes Grundstick. Auch mehrere Grundstliicke bilden ein
Baugrundstick, wenn sie unmittelbar aneinandergrenzen und nicht durch ein
o6ffentliches Gut oder eine 6ffentlicheVerkehrsflache getrennt sind.

ad § 3 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Zuro Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundsticke wird auf die
GeschoBflachenzahl (GFZ) zuriickgegriffen. Die GFZ wird in § 47 Abs. 9 K-ROG 2021
definiert:. ,Die GFZ ist das Verhéltnis der BruttogeschoBfldche zur Fldche des
Baugrundstucks". Als BruttogeschoBflache gelten die Flachen je VollgeschoB,
gemessen ab den AuBenwanden. Mindestens zweiseitig umschlossene und innerhalb
des Gebdudeumrisses befindliche Grundflachen von VollgeschoBen sind in die GFZ
einzurechnen. Die Grundflachen von Keller- und DachgeschoBen bleiben
grundsatzlich unbertcksichtigt.

Die GFZ wird abweichend vom allgemeinen textlichen Bebauungsplan mit 2,0
festgelegt. Der Wert ergibt sich aus den Dichten der umliegenden
Bebauungsstrukturen und der Lage als ,Eckgrundstick™ in einem Platzbereich.
Zudem wurde die Kubatur im Zuge eines Wettbewerbs als stadtebaulich vertraglich
beurteilt.

Die bauliche Ausnutzung Uber die GFZ wird zusatzlich durch die festgelegten
Baulinien und der absoluten H6henbegrenzungen bestimmt.



ad § 4 Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die geschlossene Bauweise festgelegt. Damit wird
der quartierstypischen Blockrandbebauung im grinderzeitlich gepragten Umfeld
entsprochen. Die geschlossene Bauweise wird in § 48 Abs. 6 Z 1 K-ROG 2021
geregelt. Dariber hinaus gilt, dass Hauptgebaude lberwiegend, d.h. mehr als 50 %
der angebauten Fassadenflachen der oberirdischen Geschosse, an der
Grundsticksgrenze errichtet werden. Nebengebadude bleiben bei der Beurteilung der
Bebauungsweise unbericksichtigt.

ad § 5 Bauhohe

Die Festlegung der Bauhthe erfolgt absolut in Metern, gemessen von der
Eingangshéhe der angrenzenden Gehsteigoberkante an der 'HerberthstraBe mit
457,20 m 0. A. Der Hoéhenbezugspunkt HerberthstraBe wird zur Sicherung des
Bestandsgebaudes Pfundnerhaus gewahlt, um von dessen bestehenden Traufhdhe
ausgehend die weitere Hoéhenentwicklung bestimmen zu kénnen.

Die Hohenstaffelung erfolgt entsprechend des Siegerentwurfes zum Wettbewerb mit
einem Ubergang zwischen Bestand an der HerberthstraBe und einem Haupttrakt
entlang des Bahnhofplatzes sowie eines tendenziell niedrigeren Gebaudeteiles im
Norden zum Teichweg. Flr letzteres soll die Mdglichkeit der Aufstockung eingerdaumt
werden.

Hierdurch wird auf die angrenzende Bestandsbebauung eingegangen und gleichzeitig
ein stadtebaulicher Akzent zur SchlieBung des sidlichen Platzraumes des
Bahnhofplatzes geschaffen.

Fir notwendige technische Aufbauten wird eine Uberschreitung der maximalen
Bauhdhen zugelassen, jedoch ist ein Abriicken von der AuBenwand erforderlich, um
dessen Einsehbarkeit vom StraBenraum zu vermeiden.

ad § 6 GeschoBBanzahl

Auf Basis der Bestimmungen zu den Bauhdhen in § 5 wird zur Klarstellung zusatzlich
die maximale GeschoBanzahl mit drei VollgeschoBen festgelegt.

ad § 7 Baulinien

Das Bauliniengefiige wird eng um das geplante Projekt gezogen, um die
stadtebaulichen Qualitaten sicherzustellen. Im Norden wird gegentiber dem Verlauf
der Grundsticksgrenze eine Abschragung der Baulinie vorgenommen, damit das
Gebaude nicht spitzwinkelig in den Platzraum hineinragt.

ad § 8 Dachformen

Als Dachform wird das Flachdach festgelegt. Die Form ergibt sich aus dem
Beurteilungsprozess im Zuge des Wettbewerbs in Folge der Massierung der Kubatur
im Platzbereich des Bahnhofplatzes.

Fir das grinderzeitliche Pfundnerhaus wird im Sinne der Bestandsicherung die
Abweichung vom Flachdach zugelassen. Im Falle des DachgeschoBausbaus sind
Dachgauben entsprechend der Regelungen des textlichen Bebauungsplanes zuldssig.



ad § 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsfldachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzenden Verkehrsflachen
HerberthstraBe, Bahnhofplatz und Teichweg.

Die Tiefgaragenzufahrt ist in der HerberthstraBe vorgesehen. Uber den Teichweg wird
eine erganzende Zufahrt fiir Parken im ErdgeschoB geplant. Die Zufahrtsbereiche
sowie die Flachen fiir Parken im ErdgeschoB werden in der Plandarstellung
gekennzeichnet.

Die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-Stellplatze wird mit 35 m2 Nutzflachen fir
Blro- und Geschaftsraumlichkeiten und fir Wohnnutzungen mit'2 KFZ-Stellpldtze je
Wohneinheit gemaB dem textlichen Bebauungsplan festgelegt. Es wird festgehalten,
dass durch die innerstadtische Lage und der vorliegenden guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ein erhéhter Anteil an Kunden- und Personalverkehr durch
Verkehrsmittel des Umweltverbundes (Bahn, Bus, Rad, zu FuB) zu erwarten ist.

Sollte der KFZ-Stellplatzbedarf nicht auf dem eigenen Baugrundstlick nachgewiesen
werden, besteht die Mdoglichkeit der Ablase laut den Regelungen der
Ausgleichsabgabe der Stadtgemeinde Wolfsberg.

ad § 10 Baugestaltung

Die Baugestaltung zielt auf die Sicherstellung der Qualitaten der geplanten Baukorper
ab. Diesbeziiglich wird auf die formal reduzierte Formensprache und die differenzierte
Ausgestaltung zwischen SockelgeschoB und den ObergeschoBen im Sinne des
Wettbewerbsergebnisses verwiesen,

Aus Ricksicht auf das Ortsbild sind Betriebsstattenbezeichnungen (Firmenlogo) in
GréBe und Anordnung reduziert auszufihren.

Aus klimatischen und energetischen Griinden sind Dachflachen entweder zu begrinen
oder durch Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen.

ad § 11 Gestaltung von/AuBenanlagen

Die Gestaltungsvorgaben fiir AuBenanlagen sind vorwiegend auf die Innenhofflache
reduziert. Dieser ist gartnerisch auszugestalten. Nebengebdude oder Baulichkeiten
als "Nebenanlagen sind nnur im untergeordneten Umfang, bis insgesamt 20 m?2
Grundflache und 2,50 m Hohe zulassig, um das Erscheinungsbild eines unversiegelten
begrinten Innenhofes herzustellen.

GestaltungsmaBnahmen im 6ffentlichen Raum, auBerhalb des Geltungsbereiches,
werden Uber privatrechtliche Vereinbarungen geregelt.

ad § 12 Art der Nutzung von Gebduden
Die Art der Nutzung wird entsprechend der Bestandswidmung ,Bauland

Geschaftsgebiet" festgelegt. Die Zulassigkeit richtet sich nach § 21 Abs. 1 Z 1 K-ROG
2021, LGBI Nr. 59/2021.



Anhang
Vorentwurf ARGE N17 Rigler Architektur ZT-KEG, Arch. DI Erich Mortl

Lageplan
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Ansicht West (Bahnhofplatz)
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Ansicht Nord (Teichweg)
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Ansicht Sud (HerberthstraBe)



Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:
F.d.R.z.:
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Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://www.wolfsberg.at/amtssignatur
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