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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 16.11.2022, Zahl:
030-02-D/93389/2022, mit welcher der Teilbebauungsplan ,,Am Industriepark
I" fiir die Grundstiicke Nr. 1006/1, 1006/3 und 1007/2 je KG 77216 Kleinedling,
mit einer Gesamtfliche von 28.499 m2 neu erlassen und gleichzeitig die
Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 15.09.2016,
Zahl: 030-02-6156/2016 auBer Kraft gesetzt wird.

Auf Grund der Bestimmungen der §§ 48 ff. des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021 idgF, wird verordnet:

I. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung erstreckt sich auf die Grundstiicke 1006/1, 1006/3 und
1007/2 der KG Kleinedling, im Gesamtausmal von 28.499 m=2. Das
Planungsgebiet ist in den gekennzeichneten Flachen der zeichnerischen
Darstellung ersichtlich. (Plannummer P19045_20211212_BEB_LA_1020).

(2) Dieim ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan" idgF der Stadtgemeinde Wolfsberg
festgelegten Bestimmungen bleiben aufrecht, sofern in der vorliegenden
Bebauungsplanung keine anderen Regelungen verordnet werden.

(3) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bildet die zeichnerische
Darstellung desTeilbebauungsplanes ,Am Industriepark I (Anlage 1) Uber die
festgelegten Bebauungsbedingungen.

II. Abschnitt - Flachenwidmung

8§ 2
Bestehende Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg weist fur die Grundstlcke
1006/1, 1006/3 und 1007/2, alle KG Kleinedling, die Widmung Bauland-
Industriegebiet aus.
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III. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3
MindestgroBBe und Begrenzung der
Baugrundstiicke

Der Teilbebauungsplan ist in vier Verordnungsbereiche aufgeteilt:
Verordnungsbereich VB-I

Verordnungsbereich VB-II

Verordnungsbereich VB-III

Verordnungsbereich VB-IV (Verkehrs- und Parkierungsfldchen)

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke ist in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1) des Teilbebauungsplanes festgelegt.

Ausgenommen von der Bestimmung des § 3 Abs. (1) und (2) ist die Bildung
von Kleingrundstticken fur infrastrukturell erforderliche Gebaude und sonstige
Bauwerke (z.B. Trafo, Bioinsel udgl.).

g4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung wird durch die Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt.
Die Geschossflachenzahl ist das Verhéltnis der Bruttogeschossflachen zur
Flache des Baugrundstlckes.

Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1) des
Teilbebauungsplanes festgelegt. Im Planungsgebiet wird eine maximal
zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 1,0 in den Verordnungsbereichen VB-
I, VB-II und VB-III bzw. mit 0,5 in VB-1IV festgelegt.

Die Bebauung der Fléachen in Verordnungsbereich VB IV (Verkehrs- und
Parkierungsfldchen) darf lediglich mit eingeschossigen Bauten zum Zweck der
Verwaltung der Parkierungsflachen (z.B. Schrankenwarterhaus) und mit
liberdachten Stellpldtzen oder Ahnlichen baulichen Anlagen erfolgen. Weiters
ist die Errichtung von Bauwerken unter der Aufzdhlung gemaB § 8 (3) in
diesem Bereich zulassig.

Fiir die Berechnung der GFZ bleiben KellergeschoBe unberlicksichtigt,
unabhdngig von der Nutzung. Weiters sind technische Aufbauten, Millinsel,
tiberdachte Fahrradabstellplatze udgl. nicht in die GFZ einzurechnen.

§5

Bebauungsweise

Im Projektgebiet wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Die zu berlcksichtigende Bebauungsweise ist in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1) des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§6
GeschofBanzahl, Bauhdhe

FUr die Hohe der entstehenden Baulichkeiten wird eine max. Gebdudeho&he
(First / Attika) festgelegt. Ausgangspunkt ist die bestehende FBOK der
Bestandshalle, sprich 431,0 m (Gber Adria.

Ein Tiefgeschoss bzw. Kellergeschoss gilt dann als Vollgeschoss, wenn dieses
im Mittel mehr als 50% aus dem projektierten Gelande herausragt.
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Die zu berticksichtigende max. GeschoBanzahl betrdgt im VB II und im VB
III zwei oberirdische VollgeschoBe, im VB-I und im VB-IV betrdgt diese ein
VollgeschoB.

Die zu berlcksichtigende max. First / Attikahohe aller entstehenden
Baulichkeiten in den VB-I, II und III betragt 13 m und im VB IV 5 m.

Die zu berlcksichtigende max. First / Attikahéhe ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1) des
Teilbebauungsplanes festgelegt.

§7

Verlauf und Ausmalb der Verkehrsflachen

Die fahrwegmadfBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt lber drei
Zufahrtsbereiche, welche jeweils Uber die offentliche StraBe ,Am
Industriepark™ geflihrt werden. Der erste Zufahrtbereich befindet sich im
Norden, der zweite im Westen und der dritte im Sid-Westen, jeweils von
~Am Industriepark". Hier wird auf die zeichnerische Darstellung (Anlage 1)
des Teilbebauungsplanes verwiesen.

Bei der Errichtung wvon Zufahrtstoren flir PKW-Einfahrten ist vom
geschlossenen Zufahrtstor bis zur StraBengrundgrenze ein Mindestabstand
von 5 m - gemessen in der Torachse - einzuhalten. Alternativ ist die
Errichtung eines Langsparkplatzes mit den MaBen von mindestens 6 m x
2,50 m vor dem Zufahrtstor zuldssig. Bei reinen LKW-Einfahrten ist bei der
Errichtung eines Langsparkplatzes vor der Toranlage das MaB auf 2,50 m x
12 m zu erhéhen.

§8
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien, innerhalb welcher Gebdude und
gebdudedhnliche bauliche Anlagen errichtet werden drfen.

Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Bauwerke zur Gestaltung der Griin -u. Verkehrsanlagen (Mauern, Zaune,
Larmschutzbauten / LarmschutzmaBnahmen, Fahrradabstellplatze,
Werbepylon, Einfahrtstore, Schrankenanlagen, Zutrittssysteme, bauliche
Anlagen flir die Versickerungs -u. Retentionsanlagen, Einhausungen flir
Mulltonnen udgl.) kénnen auch auBerhalb der Baulinien errichtet werden.
Dies betrifft ebenso technisch bedingte Anlagen, wie einen Trafo, eine
Warmepumpenanlage udgl.

Fir mitteilungspflichtige Bauvorhaben gemaB § 7 der K-BO gelten die
Bestimmungen des ,Allgemeinen Textlichen Bebauungsplanes”.

Die im Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ersetzen die Bestimmungen
zur Festlegung des Abstandes oberirdischer Gebaude zur Grundstlcksgrenze
in einem Bauverfahren nach der Karntner Bauordnung 1996 idgF.

Uberdécher, Balkone, udgl. kénnen die festgelegten Baulinien auf
Eigengrund bis zu einer Ausladung von 1,30 m Uberschreiten.

Der Verlauf der Baulinien flir die VB-I, II und III ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1) des Teilbebauungsplanes festgelegt.
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§9
Dachform und Dachdeckung

Als Dachform flir das Hauptbauwerk wird das Flachdach, sowie Sattel -und
Pultdach mit max. 10° Neigung festgelegt.

Als Dacheindeckung wird eine graue oder dunkle (dunkelgraue) Eindeckung
festgelegt.

§ 10
Art der Nutzung

Die Art der Nutzung ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung

(Anlage

(1)

(3)

(1)

(2)

1) des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§ 11
Gestaltung von PKW Stellpldtzen und
Freiflachen

Werden PKW-Stellplatze ausgefihrt, sind diese ab einer
zusammenhangender Parkplatzanzahl von 5 Stiick, versickerungsfreundlich
mit Rasengittersteinen o.4. auszufiihren.

Zusammenhdngende Parkpldtze sind mit standortgerechten Bdumen und
Strduchern Zu begriinen. Die Stellplatzfldchen sind durch
Baumbepflanzungen von je einem Baum je max. 8 Stellpldtzen zu gliedern.
Die Anzahl der Baume ist auf eine ganze Zahl aufzurunden. Stellplétze unter
einer zusammenhéangenden Anzahl von 5 sind nicht zu berlicksichtigen.

Grinflachen und Grlnstreifen sind in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt. Im &stlichen Bereich ist die laut zeichnerischer Darstellung
festgelegte Grunflache, mit einer aufgelockerten Strauch bzw.
Baumbepflanzung auszubilden. Hinsichtlich Bepflanzungsgebot wird hier
wird auf die zeichnerische Darstellung (Anlage 1) des Teilbebauungsplanes
verwiesen.

IV. Abschnitt

§12
Inkrafttreten

Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im
elektronisch gefiihrten Amtsblatt in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Teilbebauungsplan fir die
Grundsticke Nr. 1006/1 und 1007/2, je KG Kleinedling, Verordnung vom
15.09.2016, Zahl: 030-02-6156/2016 [bescheidméaBige Genehmigung durch
die BH Wolfsberg mit der Zahl: WO3-BAU-1023/2016 (004/2016)], auBer
Kraft.
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Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom
16.11.2022, Zahl: 030-02-D/93389/2022

1. Ausgangslage

Das Planungsgebiet befindet sich stidwestlich der Ortschaft Kleinedling in Wolfsberg. Im
Nahbereich des Planungsgebietes haben sich in den letzten Jahren vermehrt Industrie und
Produktionsdienstleistungsbetriebe angesiedelt. Das Gebiet ist durch die im Westen
verlaufende A2-Stdautobahn und im Osten durch die B70 begrenzt. Im Norden schlieBt
das Gebiet mit einem Immissionsschutzstreifen an die bestehende Wohnsiedlung ab und
im Stiden begrenzt das Gebiet der Reisbergerbach, welcher auch die Grenze zur Gemeinde
St. André darstellt.

Auf einem Teil des Areals ,Am Industriepark® (Grundstlicke 1006/1 und 1007/2 jeweils KG
77216 Kleinedling) besteht ein Teilbebauungsplan vom 15.09.2016 mit der Zahl 030-02-
6156/2016 der bisher nicht umgesetzt wurde.

Der bestehende Teilbebauungsplan sieht die Errichtung von zwei Logistikhallen inklusive
Blrogebdude vor. Laut bestehendem Teilbebauungsplan war der Abbruch zweier Geb&ude
(Blroeinheit und Lagerhalle) am Grundstlck 1006/1 geplant.

Aufgrund einer Erweiterung des Planungsgebietes um die Grundstiicke 1006/3 (westlicher
Bereich des Planungsgebietes) und Teilfldche aus dem Grundstiick 1007/8 (mittlerweile
der Parzelle Nr. 1007/2 zugeschrieben), war es sinnvoll und zielfihrend diese ebenfalls in
den Teilbebauungsplan aufzunehmen.
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Abb.1 - Darstellung bisheriges Planungsgebiet (ROT) mit den Zukaufflachen (BLAU).




2. Anderungsbeschreibung
Das neue Planungsgebiet umfasst ein GesamtausmaB von ca. 28.499 m?2,

Am Grundkonzept flr die Errichtung von Logistikhallen und einem Birogeb&ude
wurde weiter festgehalten, es erfolgte lediglich eine Anpassung der geometrischen
Anordnung der Uberbaubaren Flachen.

Aus den Gesichtspunkten der Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung erschien die
Weiterbenttzung bzw. Einbindung des Bestandsgeb&udes sinnvoll.

In einem weiteren Schritt wurden MaBnahmen flr ein Bepflanzungsgebot und
versickerungsfreundliche Bodenversiegelung im Bereich der Parkplatze getroffen.

Die Nutzungsschablonen wie Dachform/Neigung, sowie die Bauhdhe wurden an die nun
konkreten BedUrfnisse angepasst.

3. VerkehrserschlieBung

Die offentliche ErschlieBung erfolgt Gber die B70 und weiterflihrend Uber die éffentliche
Verkehrsflache ,Am Industriepark™ direkt zum Planungsgebiet. Die ErschlieBung des
Planungsgebietes ist durch 3 Zu -und Abfahrtsbereiche, welche im Norden, Westen und
Siudwesten angeordnet sind, mdoglich.

4. Technische Infrastruktur

Die Grundstliicke des Planungsgebietes sind hinsichtlich Strom, Telekom, Wasser und
Schmutzwasser vollstandig aufgeschlossen. Durch den direkten Nahbereich der
Trafostation ist eine mdgliche Leistungserweiterung hinsichtlich Strom (PV-
Anlagen, Hallenerweiterung, udgl) auf einfachste Weise maéglich.

5. Besonderheiten und Naturgefahren

Die Grundsticke befinden sich teilweise im Gefahrenzonenbereich des
Reishergerbaches.

(1) Die Metecr- und Oberflachenwasser sind auf Eigengrund zur Versickerung zu
bringen oder es ist nach einer wasserrechtlichen Bewilligung die Ableitung in
den é&ffentlichen Vorfluter vorzusehen. Fiir die geordnete Versickerung bzw.
Ableitung der Niederschlagswasser ist im Zuge des Bauverfahrens ein
Oberflachenentwésserungskonzept vorzulegen.

(2) Die im Planungsbereich versiegelte Flache ist méglichst gering zu halten,
damit die Grinflachen einen ausreichenden Wasserrlickhalt gewahrleisten
kénnen.

(3) Das Planungsgebiet liegt teilweise im HQ100-Abflussbereich des
Reisbergerbaches. Hierbei wird auf Punkt 6.2 (Schutz gegen




Niederschlagswéasser) und 6.3 (Vorsorge vor Uberflutungen) der ,OIB-
Richtlinie 3 - April 2019" verwiesen. Konkrete MaBnahmen sind im Zuge des
Bauverfahrens mit dem Amt der Kéarntner Landesregierung - Abteilung
Wasserwirtschaft abzustimmen.

Am Grundstlick verlduft ndrdlich bis nordéstlich eine Gashochdruckleitung, welche jeweils
4 m von der Leitungsachse nicht (berbaut werden darf.

Am norddstlichen Eckbereich des Planungsgebietes streift das Grundstlick das aufrechte
Bergbaubruchgebiet der GKB-Bergbau GmbH. Laut Stellungnahme dieser, sind aber
Einwirkungen der ehemaligen Grubenbaue auf das gegensténdliche Planungsgebiet nicht
zu erwarten und ein montanbehérdliches Genehmigungsverfahren nicht erforderlich.

6. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

I T R e o

Abb.2 - Darstellung der Fldchenwidmung und Markierung des Planungsgebietes (ROT).
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Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter http://www.wolfsberg.at/amtssignatur
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