STADTGEMEINDE WOLFSBERG

A-9400 Wolfsberg/Kéarnten | Rathausplatz 1
Telefon +43 (0) 4352 537-0 | Fax +43 (0) 4352 537-298
E-Mail stadt@wolfsberg.at | www.wolfsberg.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom ..........&..............
Zahl ... , genehmigt mit Bescheid der a
Landesregierung VOM .......cccocveresissmsasasnnunss y Zahl: b e

mit welcher fiir die Parz. Nr. 145/10, KG 77233 Reding im G
von rund 7.290 m2 eine integrierte Flachenwid
Bebauungsplanung ,,Verbrauchermarkt LidIl" erlassen wir

Aufgrund der Bestimmungen des 8§ 5 Karntner

Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021, LGBI. 21 zuletzt
geandert durch LGBI. Nr. 11/2026, wird verordn

1. Abschnitt ( ei

(1) Diese Verordnung gilt flir da k Nr. 145/10, KG 77233 Reding, im

Ausmaf3 von ca. 7.290 m?=2.

(2) Integrierende Bestand? dieser Verordnung bilden die zeichnerischen

Darstellungen tiber die #nderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1) sowie
Uber die zei rische Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2
Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg wird insofern geandert, als
unter dem Punkt

1/2026 die Umwidmung des Grundsticks Nr. 145/10, KG 77233 Reding, von
Bauland-Geschaftsgebiet Sonderwidmung - Einkaufszentrum der
Kategorie I in Bauland-Geschaftsgebiet, im Ausmal von ca. 7.290 m2

festgelegt wird.



3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroBBe der Baugrundstiicke
(1) Die MindestgréBe der Baugrundstlcke betragt 3.000 m=2.

(2) Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundsticksgroBe  sind
Baugrundsticke flr infrastrukturelle Einrichtungen, die dem o6ffentlichen
Interesse dienen.

§4
Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung der Grundstlicke ergibt s der
GeschofB3flachenzahl (GFZ).

(2) Die maximale GFZ betragt 0,5.

(3) Alle Grundflachen von GeschoBen innesha ssungswande von
Gebauden einschlieBlich Nebengebaude, G n, n, Arkaden sind in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen. en n sind Flugdacher sowie

Uberdachungen von Mullsa elst
Fahrradabstellanlagen.

Einkaufswagen- und

4

Be sweise

Als zulassige Bebauungsweis; wird die offene Bauweise festgelegt.

§6

Bauhohe

e Gebaudehdhe wird durch die Festlegung der Bauhohe als
ssen von der ErdgeschoB-FuBbodenoberkante (FOK) bis zur
Attika bzw. des Firstes, bestimmt.

(3) Die maximal zulassige Bauhthe betragt 8,50 m.

(4) Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (3) dirfen notwendige Aufbauten
wie Klima- und Liftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten u.a. die realisierte
Bauhdhe im technisch erforderlichen AusmalB Uberschreiten.

(5) Zulassig ist die Errichtung eines freistehenden Werbepylon bis zu einer Hohe
von maximal 8,50 m.



§7

Baulinien
(1) Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
(2) An die Baulinien kann mit der AuBenwand eines Gebdaudes herangebaut werden.

(3) Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

tgelegten

(4) Nachstehende bauliche Anlagen durfen Baulinien Uberschreit oderauBer

dieser errichtet werden:

- Bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung;

- ein Werbepylon im Zufahrtsbereich;

- verkehrsinfrastrukturelle Einrichtungen wie Parkpléatzej Schrankenanlagen;

- Einhausungen und Uberdachungen fiir Ml S n, Einkaufswagen-
und Fahrradabstellanlagen.

8§
achfo n
Als Dachform wird das Flach- P ach his*zu einer Dachneigung von maximal
10° festgelegt.
§9

Verlauf4and Ausmaf der Verkehrsflachen

(1) Die ige ErschlieBung erfolgt ausgehende von der L140
raBe (Sudtangente) (Uber die d&stlich angrenzende
enfischerstraBe, Grundstick Nr. 145/9, KG 77233 Reding).

achzuweisenden PKW-Stellplatze wird mit 1 PKW-Stellplatz je
fsflache festgelegt.

§ 10
Baugestaltung und Gestaltung von AuBBenanlagen

(1) Die AuBen- und Parkplatzflachen sind durch Baumpflanzungen zu begriinen,
sodass je angefangene 6 KFZ-Stellplatze ein heimischer Baum (Ho.mB/Co,
18/20) kommt.

(2) Dachflachen, sofern sie nicht durch technische Aufbauten belegt sind, sind aus
mikroklimatischen Griinden entweder zu begriinen oder flr Photovoltaik- bzw.
Solaranlagen zu nutzen.



g§11
Art der Nutzung von Gebauden

GemaB § 32 Abs. 2 Z 1 und Abs.3 K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 idF LGBI Nr.
11/2026, st ein Einkaufszentrum mit wirtschaftlich zusammenhangender
Verkaufsflache von hdchstens 1.045 m2 zulassig.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§12

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der maehung im
elektronischen Amtsblatt der Stadtgemeinde Wolfsberg infKraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung'des nderates der

Stadtgemeinde Wolfsberg vom 03.08.2017, 032-01-5913/2017
(Lebensmitteldiscounter Lidl), auBer Kraft.

er Blirgermeister

, Alexander Radl




STADTGEMEINDE WOLFSBERG

A-9400 Wolfsberg/Karnten | Rathausplatz 1

Telefon +43 (0) 4352 537-0 | Fax +43 (0) 4352 537-298
E-Mail stadt@wolfsberg.at | www.wolfsberg.at

Erlduterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg
VOM......u.s zu Zahl: ....cccciciicinnie

1. AusglIntegriert angslage und Zielsetzung

Es wird beabsichtigt den bestehenden Lidl-Standort Wolfsber
Grundstick Nr. 145/10, KG 77233 Reding, innerhalb der
baulichen Kubatur zu erweitern. Konkret soll im Rahmen ei
Neuorganisation eine VergréBerung der baubewilligte

2021 besteht die Mdglichkeit, dass rec e oder bewilligte
EKZ auBerhalb von festgelegten Stadt- u ihre Verkaufsflache
um max. 10%, hdchstens aber um 60 0Bern durfen, sofern keine

Die Erhdhung der Verkaufs er Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der festgel Im Zuge der
Anderung des Bebauungs h die bestehende Sonderwidmung

~EKZ I gemaB den Bestimm
2021 aufgehoben werden.
Aufgrund  dessen

die  Durchfihrung eines integrierten
Bebauungsplanungsverfahren nach § 52 K-

ngsmoglichkeiten der Verkaufsflachen gemaB den

angsbestimmungen in Artikel V Abs. 11 des K-ROG 2021

Ricknahme der Sonderwidmung fur Einkaufszentren der

Kategorie I gemaB K-ROG 2021

-7 Effiziente Ausnutzung und Qualitatsverbesserung der
Versorgungsfunktion (Lebensmittel-Discounter) innerhalb der
bestehenden Kubatur

- Beibehaltung der weiteren Bebauungsbedingungen im Sinne
einer erhéhten Bestandskraft von Verordnungen der 6rtlichen
Raumplanung

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative,
juristische und fachliche Umsetzung der klinftigen Bebauung
gewahrleistet wird



2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich in der Stadtgemeinde Wolfsberg und liegt
sudseitig an der L140 Gemmersdorfer StraBe (Sudtangente). Das
Planungsgebiet umfasst das Grundstick Nr. 145/10, KG 77233 Reding
im GesamtausmaB von ca. 7.290 m2,

Das Grundstuck ist bereits mit einem eingeschossigen Hallenbauwerk, einen
bestehenden Verbrauchermarkt der Handelskette Lidl Austri

welches sich an der Sludgrenze des Grundstlicks in ostwestlic
erstreckt, bebaut. Nord- und ostseitig davon befindet sich die
Parkflache des Verbrauchermarktes.

Das Grundstlck ist verkehrlich und technisch vollstandig
Zufahrt  erfolgt von der L140 Gemmersdorfer
Kreisverkehrsanlage in die AuenfischerstraBe und w
des Verbrauchermarktes. Der Parkplatz weist ca atze auf.
NaturgemasB ist der Verbrauchermarkt auch fuBlaufi
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Lage des Plnungsgebietes (Quelle: Lu

Das Ortliche Entwicklun dtgemeinde Wolfsberg aus dem
Jahr 2010 weist fur d andlichen Bereich eine gewerbliche
Zielfunktion aus. Diese e entspricht den bestehenden
Nutzungsstrukturen. Der Sta liegt innerhalb einer vorstadtischen

Handelszone. Nordéstlich der L140 schlieBt das Wohnsiedlungsgebiet von
Reding an.

£ . il ¢ it
Ausschnitt Ortliches Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Wolfsberg (Quelle:
RP Kaufmann)



4. Flachenwidmungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachenwidmungsplan liegt die Widmung
Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie

I vor. Die umliegenden Widmungen sind der gewerblichen Funktion
zugeordnet.

Sid-Tangente

Fldchenwidmungsplan (Quell

Oberflaichenwasser un

Das Planungsgebiet liegt au
WLV.

on Gefahrenzonen der BWV oder

GemaB Hinweiskarte frfléchenabﬂuss (AKL Abt. 12) lasst sich keine
Gefahrdun@durch Oberflachenabfluss innerhalb des Planungsgebietes
ableiten.

Maximaler Spezifischer Abfluss [l/sm]

Der spezifische Abfluss ergibt sich aus der
Wassertiefe multipliziert mit der FlieRgeschwindigkeit.
Es wird der maximale Wert fir den zugrunde gelegten
30-minitigen Regen dargestelit.
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Hinweiskarte Oberflachenabfluss (Quelle: KAGIS)



5. Fotos aus dem Verordnungsgebiet

Blick auf die Nordssade des
Verbrauchermarktes Verbrauchermarktes
(Quelle: Google Maps) (Quelle: Google Maps)

Blick auf die Ostfassade des
Verbrauchermarktes

(Quelle: Google Maps) ,

Blick auf die Nordostfassade
Verbrauchermarktes
(Quelle: Google Maps)

iindung\zu den verordneten Festlegungen

di vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und
lanung ,Verbrauchermarkt LidI* wird die Verordnung
bensmitteldiscounter LidI" (Beschluss des Gemeinderates vom
2017, Zahl 032-01-5913/2017) ersetzt. Auf die geanderten
ungsbedingungen wird im Folgenden explizit eingegangen.

8§ 1 Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fir das Grundstick Nr. 145/10, KG 77233 Reding,
im AusmaB von 7.290 m2. Keine Anderung gegenlber der
vorangegangenen Verordnung.

§ 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes
Die Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgt geman
Umwidmungslageplan (Anlage 1). Die Widmungskategorieanderung erfolgt

5



aufgrund der Neuerung des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, welches
die Baulandkategorie Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie I
nicht mehr vorsieht. Die Sonderwidmung wird aufgehoben. Die Widmung
Bauland Geschaftsgebiet besteht weiterhin unverandert.

8§ 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke
Keine Anderung gegeniiber der vorangegangenen Verordnung.

§ 4 Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
Grundlegend keine Anderung gegeniiber der vorangegangenen V
Die GFZ-Berechnung wurde dahingehend konkretisiert, dass
sowie Uberdachungen von Millsammelstellen, Einkaufs
Fahrradabstellanlagen ausgenommen werden. In Folge de
der ausgenommenen Anlagen sind keine Auswirkungen auf O
erwarten.

8§ 5 Bebauungsweise
Keine Anderung gegeniiber der vorang

8§ 6 Bauhohe
Die Bauhdhe von 8,5 m wurde s der vorangegangenen
Verordnung Ubernommen. K i i r Bezugspunkt ErdgeschofB3-

Die zulassige Bauhdhe des ns wird von 12,0 m Hoéhe in der
vorangegangenen Verordnun 8,5 m reduziert und somit der
maximalen Bauhohe des Gebdudes angepasst. Die Reduktion wird aus
Grinden des Ortsbildsghtutzes und der Anpassung an den tatsachlichen

Anderung gegeniber der vorangegangenen Verordnung.
Uberschreitungsméglichkeit fir Baulinien wird die
ahlung durch verkehrsinfrastrukturelle Einrichtungen wie Parkplatze,
lagen sowie durch Einhausungen und Uberdachungen fiir
aufswagen- und Fahrradabstellanlagen erganzt.

8§ 8 Dachformen

Die Dachformen werden entsprechend der vorangegangenen Verordnung
ibernommen und durch eine maximale Dachneigung (10 Grad) erganzt.
Hierdurch sollen unverhaltnismaBige Ausformungen, z. B. bei steilen
Pultdachlésungen, ausgeschlossen werden.

8§ 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen
Der Stellplatzschlissel wird aus dem allgemeinen textlichen Bebauungsplan
der Stadtgemeinde Wolfsberg (1 PKW-Abstellplatz je 30 m2 Nettonutzflache

6



bei Lebenmitteldiskonter, GroBmarkte mit Giltern des taglichen Bedarfs)
ubernommen.

In der vorangegangenen Verordnung wurde auf eine FuB- und
Radwegverbindung verwiesen (§ 7 Abs. 2: ,Westseitig des Grundstiickes
ist eine geeignete FuB- und Radwegverbindung mit einer Mindestbreite
von 2,00 m hin zum Uferbegleitweg der Lavant vorzusehen"). Dieser
Verbindungsweg ist bereits errichtet und wird in der vorliegenden neuen
Planzeichnung (Anlage 2) dargestellt.

8§ 10 Baugestaltung und Gestaltung von AuBBenanlagen
Es wird eine Mindestanzahl von Baumpflanzungen in Verhaltni den PKW-
Stellplatzen festgelegt. Durch die Pflanzqualitat wird ein Mi S dard an
die Baumpflanzungen vorgegeben.

Die Flachen mit Bepflanzungsgebot wurden geringft chend der

tatsachlichen Ausflihrung angepasst.

Aus klimatischen und energetischen de Dachflachen
entweder zu begrinen oder durch Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu
nutzen.

§ 11 Art der Nutzung v
Die Nutzung richtet sich
(Bauland Geschaftsgebiet)
2021 spezifiziert (Betriebe des
wird mit 1.045 m?2 beschrankt.

/

ungen des § 21 K-ROG 2021
h § 32 Abs. 2 Z 1 und Abs. 3 K-ROG
s). Die hochstzulassige Verkaufsflache

Der Burgermeister

Alexander Radl




Stadtgemeinde Wolfsberg

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Verbrauchermarkt Lidl" RaumPlanung RaumKultur

Anlage 1 - Umwidmungslageplan 1/2026
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o 5 10 20 30 40 50 Bearbeitung: FAL/TRO Datum: 12.03.2026 Plannummer: 26004-LP-1-2026
Umwidmung von Umwidmung in KG Grundparzelle  AusmaB in m?
Bauland - Geschéaftsgebiet - Bauland Geschaftsgebiet Reding 145/10 7.290
Sonderwidmung - Einkaufszentrum 77233
der Kategorie ]

Kundmachung Gemeinderatsbeschluss

von: bis: vom: Zahl:

Genehmigungsvermerk

vom: Zahl:
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