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Erlduterungen zum Teilbebauungsplan
~Grillitsch Griinde 2. Bauabschnitt™

Zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg zu Zahl:
032-01-D/29623/2026

1. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes
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Ausschnitt OK50 0.M., Quelle: Kagis

Im zentralen Stadtgebiet von Wolfsberg befindet sich sldlich des Stadions und
westlich der St. Johanner StraBe ein groBflachiges Areal, das einer baulichen Ver-
wertung zugefihrt werden soll. Das Planungsgebiet befindet sich im unmittelbaren
Nahbereich von zahlreichen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in einem
attraktiven Wohnumfeld.

Das Projektgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Das Geléande ist ann&hernd
eben. Westlich, stdlich und sidostlich schlieBen Neubaugebiete mit vorwiegend
Einfamilienhausbebauung an, im Norden die Anlage des Wolfsberger Stadions und
im Nordosten bzw. Osten grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Bereits im Vorfeld wurde flr das gesamte Siedlungspotenzial ein Masterplan
erarbeitet (siehe Masterplan Grillitsch Grinde, Verfasser: Raumplanungsblro
Kaufmann, Plannr.: 19022-MP-02, vom 09.01.2020, Plan ist an die Erlauterungen
angefligt), welcher die Grundlage fUr den gegenstandlichen Teilbebauungsplan
bildet. Im Zuge der Realisierung des Masterplanes wurde schon fur die ersten
Teilflachen ein TBPL (Grillitsch Griinde vom 24.06.2021 Zahl 032-01-6740/2021)
erlassen. Im Sinne des Masterplanes werden nun weitere Flachen in einem
integrierten Verfahren umgewidmet.
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Die aufzuschlieBende Flache betrdgt nunmehr ca. 9.441 m2 (Flachen fur
ErschlieBungsstraBen kiinftiges Wohnbauland, Grinland-Park).

Auf den Planungsgebietsflachen mit der kiinftigen Widmung Bauland Wohngebiet
ist eine NeuaufschlieBung mit Einfamilienhausbebauung mit 6 Parzellen sowie einer
Doppelhaus- oder Reihenhausanlage im Norden vorgesehen. Samtliche Wohn-
objekte sollen maximal 2 Vollgeschosse und als Hauptdachform ein Flachdach, ein
Walmdach oder ein Pultdach erhalten.

Insbesondere wird auf eine Harmonisierung der formalen Auspragung der Einzel-
gebdude Wert gelegt. Dem wird u.a. durch Beschrankungen bei den Dachformen
Rechnung getragen.

2. Ortliches Entwicklungskonzept

Ausschnitt OEK, o. M., Quelle: Raumplanungsbiiro Kaufmann

Vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung entspricht den
raumordnungsfachlichen Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.
Als wesentliche Planungsintentionen sind festgelegt:

= Das Areal liegt innerhalb der absoluten naturrdumlichen oder ortsbild-
pragenden Siedlungsgrenze (grine Dreiecke)

= Die Entwicklungsrichtung der Wohnfunktion erfolgt - ausgehend von der
bestehenden Bebauung - im Westen (roter Pfeil)

= Voraussetzung fir die bauliche Entwicklung ist die Erstellung von Bebauungs-
konzepten und Teilbebauungsplanen (Planzeichen BK/BP)

» Textliche Zielsetzungen fir diesen Entwicklungsbereich:

,Geordnete Weiterentwicklung des Siedlungskérpers vom Bestand ausgehend
und Erstellung von Bebauungskonzepten und Bebauungsplénen zur Sicher-
stellung einer geordneten und planvollen Entwicklung. Grundlegend besteht
die Zielvorgabe in der Wohnfunktion. Im grofBflachigen Areal an der
St. Johanner StraBe sind auch zentrumsnahe Funktionen vorstellbar (Wohnen/
Erholung/ Handel)"
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3. Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplan Stadtgemeinde Wolfsberg, 0.M., Quelle: KAGIS

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg
(Widmungsstand 01.11.2008) bestehen innerhalb des PlanuQgsgebietes folgende
Widmungsfestlegungen:

»  Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldche, Odland
(hellbraune Flache)

= Bauland - Wohngebiet (orange Flache)

In der weiteren Umgebung ist der Bereich des Stadions als Grinland-Sport-

anlage Allgemein sowie die vorbeiflihrenden Verkehrsflachen (Grafenhofweg und

St. Johanner StraBe) als Allgemeine Verkehrsflache und als Bauland-Wohngebiet

ausgewiesen

Im gegensténdlichen Umwidmungsverfahren werden die Flachen entsprechend
ihrer kinftigen Nutzungsabsicht in Bauland Wohngebiet, Grinland- Park und die
Verkehrsflachen als solche gewidmet (siehe Umwidmungslageplan, Anhang 1).

4. Technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist das
Planungsgebiet voll aufgeschlossen:

- Strom: Karnten Netz AG (KNG)
- Trinkwasser: Gemeindewasserversorgung
— Abwasser: Gemeindekanalisation

Versickerungsfahigkeit:

Ein entsprechendes Versickerungskonzept wurde von Dr. Guido Demendici
erstellt und bezieht sich auf die Versickerung im StraBenbereich sowie die
Versickerungsfahigkeit auf jeder Bauparzelle.
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5. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und 6ffentliches Interesse

Im Planungsgebiet soll Wohnbebauung in maBvoller Verdichtung erfolgen. Die
Kernstadt von Wolfsberg verzeichnete in den letzten Jahren eine durchaus positive
und dynamische Bevdlkerungsentwicklung. Es besteht eine groBe Nachfrage an
unterschiedlichen Wohnformen (Mehrparteienhaus, Reihen- und Doppelhauser
sowie Einfamilienhauser), die bedarfsorientiert mdglichst angepasst an die ortliche
stadtebauliche Situation realisiert werden sollen.

Flr die bauliche Verwertung der gegenstandlichen Umwidmungsflachen besteht
somit ein begrindetes offentliches Interesse.

6. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
werden vom ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan® der Stadtgemeinde
Wolfsberg vom 24.09.2020, Zahl: 030-02-10132/2020, abweichende Bebauungs-
bedingungen festgelegt. Zusatzlich wurde bei der Erstellung, auf den Masterplan
und das benachbart glltige IV Grillitsch Griinde vom 24.06.2021 Zahl 032-01-
6740/2021 zurickgegriffen.

ad § 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen des Grundsticks Nr. 212/2 (T) und
212/34 (T) je, KG 77243 St. Johann, welche im Eigentum der Widmungswerber
steht.

ad § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes
Die geplanten Umwidmungen erfolgen gemafi Lageplan (Anlage 1).

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke entspricht dem derzeit glltigen Allgemeinen
textlichen Bebauungsplan (030-02-10132/2020). Fir notwendige infrastrukturelle
Einrichtungen wurde eine entsprechende Ausnahme definiert.

Ein Baugrundsttick ist ein im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg
zur Ganze oder zum Teil als ,Bauland™ gewidmetes Grundstlck. Auch zwei oder
mehrere Grundstlcke bilden ein Baugrundstiick, wenn sie unmittelbar aneinander
angrenzen und nicht durch o&ffentliches Gut oder eine dffentliche Verkehrsflache
getrennt sind.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken
Die GFZ wurde analog zum gultigen Allgemeinen textlichen Bebauungsplan (030-
02-10132/2020) festgelegt.

ad § 5 Bebauungsweise

Im Sinne des Masterplanes ,Grillitsch Grinde - stadtebauliches Konzept" wurden
zwei Verordnungsbereich geschaffen. Im Verordnungsbereich 1 ist beabsichtigt
Reihenhduser aber zumindest Doppelhduser zu schaffen. Verordnungsbereich 2
sieht eine Bebauung entweder mit Doppelhdausern oder Ein- bzw.
Zweifamilienhausern vor.

ad § 6 Geschossanzahl
Die Geschossanzahl sieht 2 Vollgeschosse vor.
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ad § 7 AusmaB und Verlauf der Verkehrsflachen

Der § 7 sieht die HaupterschlieBung mit einer Fahrbahnbreite von 7m vor.
Besucherparkplatze wurden flr den gegenstandlichen TBPL nicht vorgesehen, da
sich die Anordnung aufgrund der zu errichtenden Baume und Einfahrten beim
bestehenden TBPL ,Grillitsch Grinde" als problematisch herausgestellt hat.

ad § 8 Baulinien
Die Baulinien sind an die Umgebung angepasst. Die Baulinien zur neu zu
errichtenden Strafle wurden reduziert, um eine bessere Bebaubarkeit des
Grundstilickes zu ermdglichen. Eine Verschlechterung fur bestehende Bebauungen
ist nicht gegeben.

ad § 9 ErdgeschossfuBBbodenoberkante, Gelaindehohen

Die ErdgeschossfuBbodenoberkante wird gemeinsam im Bauverfahren definiert,
damit die Hduser/Bauwerke nicht UbermdBig Uber dem StraBenniveau errichtet
werden.

ad § 10 Dachform
Neben dem Flachdach und dem Pultdach wird auch das Walmdach ermdglicht.

ad § 11 Gestaltung von AuB3enanlagen
Die Gestaltung der AuBenanlagen wurde dem umliegenden Siedlungsbereich
angepasst.

7. Umwelterheblichkeit

Gemal den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist
fur vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung und
auch keine Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des entstehenden
Projektes erforderlich (siehe dazu: ,Die Strategische Umweltprifung (SUP) -
Handbuch zur SUP flr die Ortliche Raumplanung, herausgegeben vom Amt der
Karntner Landesregierung/Landesplanung im November 2006).

Die Umwidmungsflachen liegen im bestehenden Siedlungssystem der Stadt
Wolfsberg und sind als bauliche Erganzung bzw. SchlieBung zu klassifizieren.

Der BlUrgermeister:
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Anlage 1:
Umwidmungslageplan
Frillitsch Grinde 1l

Anderung des Flachenwidmungsplans - Verfahren 21a-d/2023 v2
Katastralgemeinde/Gemeinde: 77243 St.Johann /20923 Stadtgemeinde Wolfsberg
Betroffene(s) Grundstiick(e): ~ 212/2 (teilw.)und 212/34 (teilw.)

Teilfldche a: von "Grinland - Land- und Forstwirtschaft" in "Bauland - Wohngebiet", ca. 6.267 m?
Teilfléiche b: von "Grinland - Land- und Forstwirtschaft" in "allgemeine Verkehrsflache", ca. 1.827m?
Teilfliiche c: von "Grinland - Land- und Forstwirtschaft" in "Grinland - Park", ca. 1.165 m?
Teilfléiche d: von "Bauland - Wohngebiet" in "Grinland - Park", ca. 182 m?
Gesamtfldche: insgesamt ca. 9.441 m?2
Auflage zur allgemeinen Einsicht (von - bis; Zahl): 18.11.2025 - 18.12.2025, .
ufiag g ( i Zah) 032-01.0/73771/2025 Stadtgemeinde Wolfsberg
' . Abt. Raumplanung/Vermessung/GIS
Beschluss im Gemeinderat (Datum; Zahl): 12.03.2026, 032-01-D/29623/2026 DKM-Stand: 01.04.2024

N MaRstab: 1:1 000 Datum: 25.7.2025
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Anlage 1:
Umwidmungslageplan 
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AMTSSIGNATUR

Dieses Dokument wurde amtssigniert!

Die Echteit des Dokumentes kdnnen Sie unter http://www.signaturpruefung.gv.at prifen.
Bei Fragen zur Echtheit des Papierausdruckes wenden Sie sich bitte an das
Biirgerservice : per E-Mail: stadt@wolfsberg.at oder telefonisch unter 04352/537-0

Hinweis:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokumentes hat
gemal § 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer éffentlichen Urkunde.

Signatur aufgebracht am 15.06.2026 08:49:01
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