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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Lavamiind vom 24.04.2025 gemafR §§ 48
und 51 des Kéarntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr.
55/2024, mit der der Teilbebauungsplan ,Ettendorf ehem. VS* erlassen wird.

l. Abschnitt - Allgemeines

§ 1 Planliche Darstellungen
Integrierender Bestandteil dieser Verordnung sind folgende planliche
Darstellungen, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch.

DI Glinter Reissner MSc:

Der Plan uber die Bebauungsbedingungen des Teilbebauungsplanes im
Mafstab 1:500, GZ: RO-209-09/TBPL Ettendorf vom 10.02.2025.

§ 2 Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fir das Grundstiick 835 KG 77104 Ettendorf im
Gesamtausmal von rd. 6.400 m?.

lI.  Abschnitt — Bebauungsbedingungen

§ 3 Begriffsbestimmungen

Nebengebaude: eingeschollige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von
untergeordneter Bedeutung mit einer GeschoRhdhe bis 3,5 m, einer
Firsthohe bis 5,5 m und bis zu einer bebauten Flache von 40 m2.

§ 4 Mindestgrolle der Baugrundstlcke
(1) Die MindestgroRe des Baugrundstiickes betragt 5.000 m2.

(2) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fur Baugrundstiicke und bauliche
Anlagen die dem offentlichen Interesse dienen, wie z.B. Bauten fir die
Energie-, Strom- und Wasserversorgung oder fiir die Abwasserentsorgung
oder Verkehrsanlagen.

§ 5 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstucke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) festgelegt. Die Geschof¥flachenzahl ist das
Verhaltnis der Summe der Bruttogescholflachen zur Grolke des
Baugrundsttickes.

(2) Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) wird mit maximal 0,80 festgelegt.
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Bei der Ermittlung der Bruttogeschol¥flachen und der Geschof¥flachenzahl
sind alle am jeweiligen Grundstick vorhandenen Gebaude (inkl. Garagen,
Neben- und Wirtschaftsgebaude) zu berlcksichtigen. Bei der Ermittlung der
GFZ nicht zu beriicksichtigen sind Gberdachte Stellplatze (,Carports®) oder
ahnliche bauliche Konstruktionen, welche maximal zweiseitig von Wanden
umschlossen sind, sowie untergeordnete, vor die Fassade
hervorspringende Gebaudeteile (zB Balkone).

Von KellergeschoBen sind jene Flachen in die Ermittlung der
Bruttogeschol¥flache und in die Berechnung der Gescholiflachenzahl
miteinzubeziehen, deren Rohdeckenoberkante mehr als 1,50 m Uber das
projektierte = Gelande herausragen und welche demnach als
Aufenthaltsrdaume zu werten sind.

Von DachgeschoRen sind jene Flachen in die Ermittlung der
BruttogescholRflache und in die Berechnung der Geschol¥flachenzahl
miteinzubeziehen, deren lichte Raumhdhe mehr als 1,50 m betragt.

Bebauungsweise

Als zuldssige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

Gescholtanzahl
Die maximal zulassige GeschoRRanzahl wird mit 3 Geschollen festgelegt.

Auf die GeschoRRanzahl sind folgende Geschofe anzurechnen:
7 Vollgeschole,

7 Kellergeschole, die im Mittel mehr als die Halfte ihrer
AuRenwandflachen Uber das angrenzende projektierte Geldnde
herausragen und

- Dachgeschole, wenn die Kniestockhdhe - gemessen von der Oberkante
der Rohdecke bis zur Oberkante der FuRpfette - mehr als 1,5 m betragt.

Dachformen und Dacher

Als Dachformen fur Hauptgeb&ude sind Dacher mit einer Neigung von max.
20° zu errichten.

Neue Hauptdacher sind konstruktiv fur die Errichtung von Photovoltaik- bzw.
Solar-Aufdachanlagen zu bemessen und auszulegen. Fir untergeordnete
Bauteile sind Abweichungen zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Hauptdachern nur in
dachflachenparalleler Ausfiihrung zulassig. Auf Flachdachern sind sie vom
Dachrand abgeriickt auszufihren.

Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer
Gebaude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen (§ 48 (7) K-ROG
2021).
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Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan)
festgelegt.

AulRerhalb der Baulinien ist die Errichtung von Nebengebauden (gemaf
§3), Uberdachungen ohne Gebaudeeigenschaft, eingehausten
Millsammelstellen, Bauwerken fir Aufstiegshilfen (Stiegen, Rampen etc.),
Sicht- und Larmschutzanlagen, technischen Einrichtungen (zB.
Schrankenanlagen) sowie baulichen Anlagen im Rahmen der
Freiflachengestaltung (Kinderspielplatze, Terrassen, Einfriedungen etc.)
zulassig.

Ausmal} und Verlauf der Verkehrsflachen

Die Begrenzung der Verkehrsflachen und inneren ErschlieBungsflachen ist
in der planlichen Darstellung ersichtlich gemacht bzw. festgelegt.
Erganzende ErschlieBungswege und Zufahrten kdnnen auch innerhalb der
Baulinien sowie auf Freiflachen errichtet werden.

Die Mindestanzahl der Stellplatze wird mit 1,0 Stellplatzen pro Wohneinheit
festgelegt.

Kfz-Abstellplatze sind auf eigenem Bauplatz mit (Carport) oder ohne
Schutzdach oder in Garagen zu errichten. Die Errichtung von Kfz-
Abstellplatzen mit oder ohne Schutzdach ist innerhalb der Baulinien sowie
auf den Flachen des ruhenden Verkehrs zuldssig.

Neue Kfz-Abstellplatze sind versiegelungsoffen herzustellen,
ausgenommen barrierefreie Kfz-Abstellplatze. Auf die ONORM B1600 wird
verwiesen.

Freiflachen und Grungestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute oder nicht fir Kfz-
Stellplatze erforderliche Flachen als Grinflachen zu gestalten und wird der
Grunflachenfaktor mit mind. 0,35 festgelegt.
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§ 12 Anwendung und Inkrafttreten

(1)

()

Fir das Planungsgebiet gilt der Teilbebauungsplan anstelle des Textlichen
Bebauungsplanes der Marktgemeinde Lavamiind.

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Lavamund in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Burgermeister

(Wolfgang Gallant)
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Erlauterungsbericht

Zu Standort, Projekt und Zielsetzungen

Das Planungsgebiet liegt im Siiden des Ortsteiles Ettendorf, welcher sich in der
Marktgemeinde Lavamiind, rund vier Kilometer nérdlich des Hauptortes befindet.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber das norddstlich angrenzende kommunale
StralRennetz.

Das Planungsgebiet befindet sich in erhdhter Lage tber der westlich angrenzenden
LandesstralRe und ist iberwiegend von Wohnbauland umgeben. Im Planungsgebiet
befindet sich der Gebaudebestand der ehemaligen Volksschule Ettendorf. Welcher
durch drei miteinander verbundene Baukoérper gepragt ist. Die beiden nérdlichen
Baukorper verfugen im Bestand Uber ein GeschoR, der sudliche Baukdrper tritt
hangseitig dreigeschof3ig in Erscheinung.

Im ndrdlichen Anschluss befindet sich ein Tennisplatz, das ebenfalls angrenzende
Wohnbauland ist unbebaut. Weiters wird die Umgebung im Osten durch die
mittelvolumige Festhalle Ettendorf sowie im Westen und Siiden durch ein- bis
zweigeschollige  kleinstrukturierte  Wohnbebauung gepragt. Der weitere
Umgebungsbereich im Norden wird durch das historisch gewachsene Ortszentrum
von Ettendorf mit heterogenen Nutzungen gepragt.

; . A— g-[ % h
Struktur und GeschoBigkeit (Quelle: KAGIS und eigene Erhebung, Erhebungsdatum 02/25), mal3stabslos

Die Marktgemeinde Lavamiind hat mit der Anderung des Flachenwidmungsplanes
(Zahl: 031-2/3/2024) die Umwidmung des ggst. Planungsgebietes von Bauland —
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Wohngebiet mit der Vorbehaltsflaiche Volksschule in Bauland Wohngebiet
beschlossen.

Vor dem Hintergrund dieser wesentlich gednderten Planungsvoraussetzungen und
aufgrund des konkreten Planungsinteresses zur Adaptierung und Erweiterung des
Gebaudebestandes der ehemaligen Volksschule Ettendorf fur betreubares Wohnen,
wurden die Gegebenheiten vertieft geprift um iS der Zielsetzungen des OEK 2019
der Gemeinde die Verbesserung der Wohnsituation fir altere Bevolkerungsgruppen
zu ermoglichen. Die bestehenden Nutzungen des Gebaudekomplexes, der
Kindergarten und die Probenraume der ortsansassigen Musik- und Gesangvereine,
sollen dabei erhalten bleiben. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten, da sich das
ggst. Grundstiick im Eigentum der Gemeinde befindet und auch zukiinftig bleiben
soll. Der ndrdlich angrenzende Tennisplatz befindet sich in privatem Eigentum, wird
jedoch von der Gemeinde gepachtet und liegt nur eine geringflgige
Nutzungsintensitat vor.

| I I
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Vorprojekt Ansicht Stid, Stand 07/2024 (verfasst von der G+H Ziviltechniker GmbH)
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Vorprojekt Grundriss OG, Stand 07/2024 (verfasst von der G+H Ziviltechniker GmbH)

Gemal des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Lavamiind befindet
sich das Planungsgebiet innerhalb der Zone fir Siedlungsgebiete mit
kleinstrukturierter Wohnbebauung und sind fiir die Realisierbarkeit des geplanten
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Um- und Ausbaus u.a. die Erhéhung der GescholRflachenzahl sowie abweichende
Bestimmungen zur Stellplatzanzahl erforderlich. Zur Sicherstellung einer
geordneten Bebauung sowie auf Grundlage des § 48 (2) Z.1 soll daher die Erlassung
eines Teilbebauungsplanes fir das ggst. Planungsgebiet erfolgen.

Die Erlassung des Teilbebauungsplanes erfolgt iS der Zielsetzungen der Gemeinde
und liegt die Bereitstellung bedarfsgerechter leistbarer Wohnformen in zentraler
Lage, insbesondere die Verbesserung der Wohnsituation fir altere
Bevolkerungsgruppen sowie der Erhalt von Kinderbetreuungs- und Starkung der
Vereine im besonderen offentlichen Interesse der Gemeinde. Zudem wird eine
mafvolle Nachverdichtung inmitten des Ortsteiles Ettendorf, welcher gemar OEK
2019 als Ortschaft mit zentralortlicher Funktion und Vorrangstandort Wohnfunktion
festgelegt ist, sichergestellt. Es wird unverandert eine den Grundsatzen und Zielen
der Raumordnung entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des
Baulandes angestrebt.

Zu den Rechtsgrundlagen

Kéarntner Raumordnungsgesetz 2021

Die rechtliche Grundlage fir die Erlassung von Teilbebauungsplanen findet sich in
§§ 47 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetztes K-ROG 2021.

Gemal § 47 (1) K-ROG 2021 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten
Flachen mit Verordnung generelle Bebauungsplane zu beschliefl3en.

Nach § 48 (1) K-ROG 2021 darf der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den Zielen
und Grundsatzen Ubergeordneter Planungsinstrumente fiir einzelne Grundflachen
oder fir zusammenhangende Teile des Baulandes einen Teilbebauungsplan
beschlieRen, wenn dies zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich
ist.

Ein Teilbebauungsplan ist gemaR § 48 (2) Z.1 ua. zu erlassen

= wenn fiur einzelne Grundflachen oder fiir zusammenhangende Teile des
Baulandes von den im generellen Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsbedingungen abgewichen werden soll,

= wenn dies aufgrund der bestehenden natirlichen, wirtschaftlichen,
infrastrukturellen, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten
innerhalb des Gemeindegebietes sowie der Art und des Umfangs der
angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist.

Gemall §48 (11) K-ROG 2021 sind in einem Teilbebauungsplan jedenfalls
Bebauungsbedingungen hinsichtlich der Bebauungsweise, des Verlaufs der
Verkehrsflachen, der Begrenzung der Baugrundsticke und der Baulinien
festzulegen.

Gemal §48 (8) K-ROG 2021 sind in den Teilbebauungsplan die im generellen
Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen aufzunehmen. Wenn es die
drtlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten Siedlungsentwicklung
erfordern, dirfen im Teilbebauungsplan vom generellen Bebauungsplan
abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.

Ergénzend zu diesen Mindestbestimmungen kdnnen in Teilbebauungsplanen
weitere Festlegungen verordnet werden (§ 48 (5) Z. 5-13 K-ROG 2021).

10
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Fir das Verfahren fur den Beschluss Uber den Teilbebauungsplan gelten die
Verfahrensvorschriften flir den Beschluss tiber den generellen Bebauungsplan, §51
Abs. 1 bis 9 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021 sinngemaR.

Ortliches Entwicklungskonzept

Die Ortschaft Ettendorf ist in der Funktionalen Gliederung des rk. Ortlichen
Entwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2019 (OEK) als ,Ortschaft mit zentralortlicher
Funktion und Vorrangstandort Wohnfunktion“ festgelegt. Fur diese Festlegung der
Funktionalen  Gliederung wurden folgende Entwicklungsziele definiert:
Vorrangstandort fur Wohnfunktion, Vorrangstandort fir geférderten Wohnbau und
Geschollwohnbau, Vorrangstandort offentliche Einrichtungen und
Gemeinbedarfseinrichtungen, Vorrangstandort far Handels- und
Dienstleistungsfunktion, bedingte landwirtschaftliche Funktion im Bestand.

Im Bereich des ggst. Planungsgebietes wird darin als Planungsziel die Beibehaltung
der Wohnfunktion vorgesehen. Im nérdlichen Anschluss ist die Anderung der
bestehenden Widmungskategorie hin zu einer doérflichen Mischfunktion vorgesehen.
Der Teilraum Ettendorf wird durch absolute Siedlungsgrenzen umschlossen.

»*
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Ausschnitt Siedlungsleitbild 2019 der Marktgemeinde Lavamiind (maf3stabslos)

Flachenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan als Bauland — Wohngebiet
festgelegt. Auf ndrdlichen Teilflachen sowie sudlich grenzt weiteres Bauland —
Wohngebiet an. Im Norden grenzt zudem Grinland — Tennisplatz an. Im Westen ist
die Landesstrale L143 — Ettendorfer Strale ersichtlich gemacht. Im &stlichen
Anschluss ist eine Verkehrsflache — allgemeine Verkehrsflache festgelegt.

Die Marktgemeinde Lavamiind hat mit der Anderung des Flachenwidmungsplanes
(Zahl: 031-2/3/2024) die Umwidmung des ggst. Planungsgebietes von Bauland —
Wohngebiet mit der Vorbehaltsflache Volksschule in Bauland Wohngebiet
beschlossen.

11
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Ausschnitt Fld&chenwidmungsplan der Marktgemeinde Lavamiind (Quelle: KAGIS, mal3stabslos)

Genereller Bebauungsplan

Gemal des rechtskraftigen Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Lavamiind (Verordnung des Gemeinderates vom 14.06.2019, ZI: 031-3/7/2019)
befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der Zone C - Siedlungsgebiet mit
kleinstrukturierter Wohnbebauung. Fur die Realisierbarkeit des geplanten Um- und
Ausbaus ist u.a. die Erhdhung der Gescholflachenzahl sowie abweichende
Bestimmungen zur Stellplatzanzahl gegeniiber den Festlegungen des textlichen
Bebauungsplanes erforderlich. Durch den ggst. Teilbebauungsplan werden daher
teilweise vom textlichen Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen
festgelegt.

. Zone B: Siedlungen mit dérflicher Struktur

Zone C: Siedlungsgebiete mit kleinstrukturierter Wohnbebauung

12
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Erlauterungen zur Bebauungsplanung

Zu § 1 Planliche Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Maf3stab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 04/2023.

Zu § 2 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet (Baulandflachen gemaR Flachenwidmungsplan) hat geman
der DKM mit Stand 04/2023 ein Flachenausmal von rd. 6.400 m?2, wobei das
Gelande einerseits nach Siden geneigt ist sowie andererseits im Westen zur
LandesstralRe steil abfallt.

Zu § 3 Begriffsbestimmungen

Um Rechtssicherheit fir den Normunterworfenen zu schaffen, wird der Begriff des
Nebengebaudes im Wortlaut zweckmalig definiert.

Zu § 4 MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRRe der Baugrundstlicke wird abweichend zu den Bestimmungen des
textlichen Bebauungsplanes festgelegt. Die Festlegung orientiert sich an der
GesamtgroRe des ggst. Planungsgebietes und soll die Einheit des baulichen
Bestandes erhalten bleiben und eine kleinteilige Parzellierung hintangehalten
werden.

Als Baugrundstick gilt ein im Flachenwidmungsplan zur Ganze als Bauland
gewidmetes Grundstuck.

Zu § 5 Bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke

Zu (1) GemaR §47 (9) K-ROG 2021 wird die bauliche Ausnutzung der
Baugrundsticke durch die Geschol¥flachenzahl festgelegt. Die
Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogesamtgescholflachen zur
Flache des Baugrundstlckes.

Als Bruttogeschofiflachen sind jene Flachen der Gescholde definiert, welche
durch die auleren Umfassungswande begrenzt werden, gemessen von
AuRenwand zu Aufienwand. Loggien- oder Terrassenflachen innerhalb der
AuRBenwande sind bei der Ermittlung der Bruttogeschoflflache zu
berticksichtigen. Flachenanteile auRerhalb der Auflenwande sind nicht zu
bertcksichtigen.

Zu (2) Abweichend vom Textlichen Bebauungsplan (GFZ 0,45 Zone C -
Siedlungsgebiet mit kleinstrukturierter Wohnbebauung) wird die GFZ erhoéht.
Die malvolle Erhéhung erfolgt unter Berlcksichtigung der bestehenden
Festlegungen im nordlichen und &stlichen Anschluss an des ggst.
Planungsgebiet (GFZ max. 0,8) sowie der zentralortlichen Lage inmitten des
Ortsteiles Ettendorf.

Zu (3) Garagen und Nebengebdude sind in die Berechnung der
Gescholflachenzahl miteinzubeziehen, wahrend (berdachte Stellplatze
(Carports), welche maximal zweiseitig von Wanden umschlossen sind, und
untergeordnete, vor die Fassade hervorspringende Gebaudeteile wie
beispielsweise Balkone und Vordacher in die Berechnung der
Gescholfiflachenzahl nicht miteinzubeziehen sind.

Zu (4) und (5) Hiermit wird die Ermittlung der Geschol¥flachenzahl in Hinblick auf
Dach- und Kellergeschofde geregelt.

13
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Zu § 6 Bebauungsweise

Dem Gebietscharakter der bestehenden Ortschaft Ettendorf sowie der bestehenden
Bebauung im Planungsgebiet entsprechend wird die offene Bebauungsweise
festgelegt. Grundstlicksteilungen innerhalb der Baufelder sind nicht vorgesehen und
wird daher gegenuber dem textlichen Bebauungsplan auf die halboffene
Bebauungsweise verzichtet.

Die offene Bauweise gemal} § 48 (6) Z.2 K-ROG 2021 liegt vor, wenn die Gebaude
allseits freistehend mit einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen
Grenzen und der hinteren Grenze des Bauplatzes errichtet werden missen.

Zu § 7 GeschoBanzahl

Die Festlegungen zur GeschoRanzahl im Planungsgebiet erfolgt unter
Berlcksichtigung der Bestandsbebauung der ehemaligen Volksschule am
Grundstlck. Die Festlegung stellt eine zweckmafRige Erhéhung gegenuber den
Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Lavamind fur
die Zone C (max. 2 Geschol3e. In Hanglage, wenn das Kellergeschol3 hervortritt,
max. 3 Gescholde) dar. Die Vorgaben fur die Zone D - Siedlungsgebiete mit
Geschoftbau und Wohnanlagen (max. 4 Gescholde) werden jedoch unterschritten.
Ein  darUberhinausgehender  Regelungsbedarf zur  GeschoRanzahl im
Planungsgebiet ist augenscheinlich nicht gegeben.

Zu § 8 Dachformen und Déacher

Zu (1) Da die bestehenden Baukdrper im Planungsgebiet gegeniber der
Umgebung eine realtiv hohe Baukorperhdhe aufweisen, wird durch die
Festlegung fir zukiinftige Aufstockungen und Umbaumaflnahmen eine
geringe Aufbauhothe sichergestellt. Eine Notwendigkeit der Einschrankung
auf bestimmte Dachformen ist nicht erforderlich, da im Bestand
diesbeziglich ein konfliktfreies Nebeneinander von Sattel-, Walm- und
Tonnendach besteht und auch durch den Textlichen Bebauungsplan der
Marktgemeinde Lavamiind keine Vorgaben getroffen werden. Das durch die
Festlegung ebenfalls zuldssige Flachdach tritt aufgrund der geringen
Aufbauhéhe nur untergeordnet in Erscheinung und fugt sich nahtlos in den
Bestand ein. Die Einflgung von Bauprojekten in das StralRen-, Orts- und
Landschaftsbild wird im Sinne des § 17 (1) K-BO 1996 im Rahmen von
Bauverfahren gepruft werden.

Zu (2) Beider Neuerrichtung von Hauptdachern sind diese statisch fiir die mdgliche
(ggf. nachtragliche) Errichtung von PV-Aufdachanlagen zu bemessen.

Begehbare Dachflachen (zB Terrassen, Sportanlagen udgl.) sind als
Nutzflachen von der Regelung ausgenommen. Nicht als Hauptdacher
zahlen die Dacher von Nebengebaude, Vordacher, Flugdacher sowie
Uberdachungen von AuBenanlagen (zB auch Sportanlagen auf Dachern).

Zu (3) Um durch die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen. negative
Auswirkungen auf das Stralden-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu halten,
sind diese bei geneigten Dachern von Hauptgebauden parallel zur Dachhaut
sowie bei Flachdachern abgrickt vom duReren Dachrand auszufiihren.

Zu § 9 Baulinien

Zu (4) Baulinien, das sind gemall § 48 (7) K-ROG 2021 Grenzlinien auf einem
Baugrundstick, innerhalb derer Gebaude errichtet werden dirfen. Die
Baulinien ohne Anbauverpflichtung, welche im Rechtsplan festgelegt sind,
orientieren sich an der bestehenden Bebauung sowie am gesetzlichen
Mindestabstand von Gebduden zur Grundstlcksgrenze gemal § 5 K-BV.
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Abweichend davon wird im Norden des Planungsgebietes, die Baulinie
gemal § 4 (2) K-BV mit einem geringeren Abstand festgelegt. Dies erfolgt
um eine Aufstockung der Bestandsbebauung fiir das betreubare Wohnen zu
ermdglichen.

Auf § 48 (10) K-ROG 2021 wird verwiesen, wonach die Vorschriften des 2.
Abschnittes der Karntner Bauvorschriften hinsichtlich der erforderlichen
Abstande, bei gleichzeitiger Festlegung von  Baulinien und
Bebauungsbedingungen nach §47 (6) Z.2 und 3 K-ROG 2021, nicht
anzuwenden sind. Trotz des geringeren Abstandes der durch die Bebauung
im Norden des Planungsgebietes ermdglicht wird, ist sichergestellt, dass fur
Aufenthaltsrdume in Gebauden ein ausreichendes Maf an Licht, Luft und
Sonne gewahrleistet ist. Das zugrunde liegende Vorprojekt sieht eine
Aufstockung lediglich im Bereich des nordwestlichen Baukdrpers vor. Die
dadurch entstehenden Abstandsflachen entfallen in unerheblichem Ausmaf}
von rd. 0,5 m auf das nérdlich angrenzende Grundsttick.

Auf den Anschlussflachen finden Uberwiegend Sportnutzungen statt, welche
durch entsprechende Widmungen im Flachenwidmungsplan dauerhaft
gesichert sind. Die norddstlich anschlieBenden Baulandflachen sind im
Bestand unbebaut und werden durch die ggst. Festlegung keine
Aufenthaltsrdume in Gebauden beeintrachtigt. Zudem liegt das dringende
offentliche Interesse an der Nachnutzung und Adaptierung der
Bestandsgebaude und damit u.a. der Bereitstellung bedarfsgerechter
leistbarer Wohnformen vor. Seitens der Marktgemeinde wird gegebenenfalls
auch eine zuklnftige Neuordnung der Grundstlicksgrenzen in Betracht
gezogen um die Situation zu verbessern.

Gebaude dirfen Baulinien grundsatzlich nicht Gberschreiten. Im Textlichen
Bebauungsplan der Marktgemeinde Lavamind werden zur besseren
Ausnutzung der Grundstiicke Ausnahmen fur (Klein-) Gebdude und bauliche
Anlagen definiert. Die Ausnahmen werden aufgrund der Anforderungen des
geplanten Bauvorhabens etwas weiter gefasst. Es werden daher
Ausnahmen fiir Anlagen zur Freiflachengestaltung, verkehrlicher und
technischer Infrastrukturen festgelegt. Dazu zahlen unter anderem bauliche
Anlagen, die keine Gebaudeeigenschaft aufweisen (zB Uberdachte Kfz-
Abstellflachen (Carports). Um einen gewissen Gestaltungsspielraum zu
ermoglichen dirfen auch Nebengebaude (gemal § 3) aulerhalb der
Baulinie errichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 6 (2) lit a) K-BV fiur bauliche
Anlagen, die mehr als 1,50 m hoch sind, grundsatzlich Abstandsflachen
anfallen, ausgenommen der zuldssigen Unterschreitung geman § 8 (1). Dies
gilt sowohl innerhalb der Baulinien, als auch fur bauliche Anlagen, die als
Ausnahme auch auferhalb der Baulinien errichtet werden diirfen.

Zur Schaffung von Rechtssicherheit wird festgehalten, dass die Errichtung
von Einfriedungen auch auf3erhalb der Baulinien gestattet ist.

Zu § 10 AusmaRB und Verlauf der Verkehrsflachen

Zu (1)

Die Begrenzung der Verkehrsflachen und inneren ErschlieRungsflachen ist
in der planlichen Darstellung ersichtlich gemacht bzw. festgelegt. Die
verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt ausgehend von der
nordwestlich angrenzenden Gemeindestrale (Gst. 1012/3 KG 77104
Lavamind).
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Zu (3)

Zu (4)
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Erganzende ErschlieBungswege und Zufahrten kdnnen auch innerhalb der
Baulinien sowie auf Freiflachen errichtet werden — ihre genaue Festlegung
ist im Bebauungsplan nicht zweckmaRig.

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen der geplanten Nutzung fur
betreubares Wohnen, wird die erforderliche Anzahl von Abstellflichen je
Wohneinheit abweichend von den Bestimmungen gemal des textlichen
Bebauungsplanes der Marktgemeinde festgelegt. Fir sonstige Nutzungen
werden keine Festlegungen getroffen.

Die mindesterforderliche Anzahl an Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge fiir die
Wohneinheiten des betreubaren Wohnens ist auf eigenem Grund
herzustellen. Kfz-Stellplatze diirfen auch aufderhalb der Baulinien auf den
Flachen des ruhenden Verkehrs zu errichtet werden. Die Errichtung von
weiteren Stellplatzen fir sonstige Nutzungen auch auflerhalb des
Planungsgebietes wird nicht eingeschrankt.

Gemall der vorliegenden Vorprojektes ist die Errichtung von 13
Wohneinheiten fir betreubares Wohnen geplant und werden demgeman
mindestens 13 Kfz-Stellplatze auf eigenem Grund bendtigt. Das Vorprojekt
sieht rd. 27 Kfz-Stellplatze vor, wovon 23 auf bereits im Bestand versiegelten
oder bebauten Flachen vorgesehen sind.

Die Herstellung einer wasserdurchlassigen Schicht wird festgelegt, soweit
es die Bodenbeschaffenheit zulasst und dem keine anderen gesetzlichen
Bestimmungen entgegenstehen. Zur Sicherstellung einer barrierefreien
Ausfihrung ist die Verwendung von Rasengittersteinen oder grof3formatigen
Kopfsteinpflaster im Bereich des Stellplatzes unzulassig. Die Bestimmung
ist nur auf neu zu errichtende Kfz-Abstellplatze anzuwenden. Die im Bestand
bereits versiegelten Abstellflachen sind von dieser Festlegung nicht umfasst.

Zu § 11 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Nicht bebeaute oder fir Kfz-Stellplatze erforderliche Flachen sind
grundsatzlich als Grinflachen zu gestalten. Der Grinflachenfaktor, das ist
das Verhaltnis der mit Vegetation bedeckten Flachen zur Bauplatzflache,
sichert in Verbindung mit den Bepflanzungsgeboten eine gewisse
Durchgriinung.

Zu § 12 Inkrafttreten

Zu (1)

Zu (2)

Die vertiefte Uberpriifung der Gegebenheiten zeigte, dass auf Grundlage
der Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes der Markigemeinde
Lavamind keine sinnvolle Nachnutzung des ehemaligen
Volksschulgebdudes erfolgen kann. Die Erlassung eines
Teilbebauungsplanes durch den Gemeinderat ist iS des § 48 K-ROG 2021
zulassig, wenn dies zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung
erforderlich ist sowie u.a. auch wenn fiur einzelne Grundflachen oder fiur
zusammenhangende Teile des Baulandes von den im Textlichen
Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen abgewichen werden
soll. Im Rahmen das ggst. Teilbebauungsplanes erfolgt daher eine
Konkretisierung der Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes flir den
Geltungsbereich gemal § 2. Um keinen Widerspruch zu erzeugen, sind fir
Folgeverfahren nur die Bestimmungen des Teilbebauungsplanes
anzuwenden.

Gemal § 15 (5) K-AGO beginnt die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung

mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Marktgemeinde Lavamund.
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