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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Lavamiind vom gemall §§ 48
und 51 des Kérntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021) idF LGBL. Nr.
55/2024, mit der der Teilbebauungsplan ,.Ettendorf ehem. VS™ erlassen wird.

l. Abschnitt - Allgemeines

—

§

Planliche Darstellungen
Integrierender Bestandteil dieser Verordnung sind folgende planliche
Darstellungen, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch.

DI Ginter Reissner MSc:

Der Plan uber die Bebauungsbedingungen des Teilbebauungsplanes im
Mafstab 1:500, GZ: R0-209-09/TBPL Ettendorf vom 10.02.2025.

8§ 2 Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fir das Grundstiick 835 KG 77104 Ettendorf im
Gesamtausmaf von rd. 6.400 m2.

Il.  Abschnitt - Bebauungsbedingungen

8§ 3 Begriffsbestimmungen
Nebengebaude: eingeschoflige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von

untergeordneter Bedeutung mit einer Geschof3hohe bis 3,5m, einer
Firsthohe bis 5,5 m und bis zu einer bebauten Flache von 40 m2.

8 4 Mindestgrofle der Baugrundstiicke

(1) Die Mindestgrof3e des Baugrundstiickes betragt 5.000 m?2.

(2) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fir Baugrundstiicke und
bauliche Anlagen die dem offentlichen Interesse dienen, wie z.B. Bauten

fir die Energie-, Strom- und Wasserversorgung oder fir die
Abwasserentsorgung oder Verkehrsanlagen.

8§ 5 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) festgelegt. Die GeschofBflachenzahl ist das
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Verhaltnis der Summe der Bruttogeschof3flachen zur GrofBe des
Baugrundstiickes.

Die Geschofflachenzahl (GFZ) wird mit maximal 0,80 festgelegt.

Bei der Ermittlung der Bruttogeschofflachen und der Geschof3flachenzahl
sind alle am jeweiligen Grundstiick vorhandenen Geb&ude (inkl. Garagen,
Neben- und Wirtschaftsgebdude) zu beriicksichtigen. Bei der Ermittlung
der GFZ nicht zu beriicksichtigen sind liberdachte Stellplatze (,Carports”)
oder ahnliche bauliche Konstruktionen, welche maximal zweiseitig von
Wanden umschlossen sind, sowie untergeordnete, vor die Fassade
hervorspringende Geb&udeteile (zB Balkone).

Von KellergeschofBen sind jene Flachen in die Ermittlung der
Bruttogeschofiflache und in die Berechnung der Geschof3flachenzahl
miteinzubeziehen, deren Rohdeckenoberkante mehr als 1,50 m Uber das
projektierte  Gelande herausragen und welche demnach als
Aufenthaltsraume zu werten sind.

Von Dachgeschoflen sind jene Flachen in die Ermittlung der
Bruttogeschofiflache und in die Berechnung der Geschof3flachenzahl
miteinzubeziehen, deren lichte Raumhohe mehr als 1,50 m betragt.

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

Geschof3lanzahl

Die maximal zulassige Geschofanzahl wird mit 3 Geschof3en festgelegt.

Auf die Geschoflanzahl sind folgende Geschof3e anzurechnen:
- Vollgeschofle,

- Kellergeschof3e, die im Mittel mehr als die Halfte ihrer
Auflenwandflachen ber das angrenzende projektierte Gelande
herausragen und

- Dachgeschofle, wenn die Kniestockhohe - gemessen von der Oberkante
der Rohdecke bis zur Oberkante der Fuf3pfette - mehr als 1,5 m betragt.

Dachformen und Dacher

Als Dachformen fiir Hauptgebdude sind Dacher mit einer Neigung von
max. 20° zu errichten.

Neue Hauptdacher sind konstruktiv fur die Errichtung von Photovoltaik-
bzw. Solar-Aufdachanlagen zu bemessen und auszulegen. Fir
untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zulassig.
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Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Hauptdachern nur in
dachflachenparalleler Ausfihrung zulassig. Auf Flachdachern sind sie vom
Dachrand abgertickt auszufiihren.

Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer
Geb&ude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen (§ 48 (7) K-ROG
2021).

Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung [(Rechtsplan)
festgelegt.

AuBerhalb der Baulinien ist die Errichtung von Nebengebiuden (geman
§ 3J, Uberdachungen ohne  Gebaudeeigenschaft, eingehausten
Millsammelstellen, Bauwerken fiir Aufstiegshilfen (Stiegen, Rampen etc.),
Sicht- und Larmschutzanlagen, technischen Einrichtungen (zB.
Schrankenanlagen) sowie baulichen Anlagen im Rahmen der
Freiflachengestaltung (Kinderspielplatze, Terrassen, Einfriedungen etc.)
zulassig.

Ausmaf und Verlauf der Verkehrsflachen

Die Begrenzung der Verkehrsflachen und inneren Erschlieungsflachen ist
in der planlichen Darstellung ersichtlich gemacht bzw. festgelegt.
Erganzende ErschlieBungswege und Zufahrten konnen auch innerhalb der
Baulinien sowie auf Freiflachen errichtet werden.

Die Mindestanzahl der Stellplatze wird mit 1,0 Stellplatzen pro
Wohneinheit festgelegt.

Kfz-Abstellplatze sind auf eigenem Bauplatz mit (Carport] oder ohne
Schutzdach oder in Garagen zu errichten. Die Errichtung von Kfz-
Abstellplatzen mit oder ohne Schutzdach ist innerhalb der Baulinien sowie
auf den Flachen des ruhenden Verkehrs zulassig.

Neue Kfz-Abstellplatze sind versiegelungsoffen herzustellen,

ausgenommen barrierefreie Kfz-Abstellplatze. Auf die ONORM B1600 wird
verwiesen.

Freiflachen und Griingestaltung
Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute oder nicht fir Kfz-

Stellplatze erforderliche Flachen als Grinflachen zu gestalten und wird
der Griinflachenfaktor mit mind. 0,35 festgelegt.

Anwendung und Inkrafttreten

Fir das Planungsgebiet gilt der Teilbebauungsplan anstelle des Textlichen
Bebauungsplanes der Marktgemeinde Lavamind.
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(2) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Lavamiind in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister

(Wolfgang Gallant)
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Erlauterungsbericht

Zu Standort, Projekt und Zielsetzungen

Das Planungsgebiet liegt im Slden des Ortsteiles Ettendorf, welcher sich in der
Marktgemeinde Lavamiind, rund vier Kilometer nordlich des Hauptortes befindet.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber das norddstlich angrenzende
kommunale Straf3ennetz.

Das Planungsgebiet befindet sich in erhohter Lage Uber der westlich
angrenzenden Landesstrafle und ist Uberwiegend von Wohnbauland umgeben. Im
Planungsgebiet befindet sich der Gebaudebestand der ehemaligen Volksschule
Ettendorf. Welcher durch drei miteinander verbundene Baukdrper gepragt ist. Die
beiden nordlichen Baukorper verfiigen im Bestand liber ein Geschof3, der sidliche
Baukorper tritt hangseitig dreigeschoflig in Erscheinung.

Im nordlichen Anschluss befindet sich ein Tennisplatz, das ebenfalls angrenzende
Wohnbauland ist unbebaut. Weiters wird die Umgebung im Osten durch die
mittelvolumige Festhalle Ettendorf sowie im Westen und Siden durch ein- bis
zweigeschoBlige  kleinstrukturierte  Wohnbebauung gepragt. Der weitere
Umgebungsbereich im Norden wird durch das historisch gewachsene Ortszentrum
von Ettendorf mit heterogenen Nutzungen gepragt.
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Die Marktgemeinde Lavamiind hat mit der Anderung des Fldchenwidmungsplanes
(Zahl: 031-2/3/2024) die Umwidmung des ggst. Planungsgebietes von Bauland -
Wohngebiet mit der Vorbehaltsflaiche Volksschule in Bauland Wohngebiet
beschlossen.

Vor dem Hintergrund dieser wesentlich geanderten Planungsvoraussetzungen und
aufgrund des konkreten Planungsinteresses zur Adaptierung und Erweiterung des
Gebaudebestandes der ehemaligen Volksschule Ettendorf fir betreutes Wohnen,
wurden die Gegebenheiten vertieft gepriift um iS der Zielsetzungen des OEK 2019
der Gemeinde die Verbesserung der  Wohnsituation  fir  altere
Bevolkerungsgruppen zu ermdglichen. Die bestehenden Nutzungen des
Gebaudekomplexes, der Kindergarten und die Probenrdaume der ortsansassigen
Musik- und Gesangvereine, sollen dabei erhalten bleiben. Nutzungskonflikte sind
nicht zu erwarten, da sich das ggst. Grundstick im Eigentum der Gemeinde
befindet und auch zukinftig bleiben soll. Der nordlich angrenzende Tennisplatz
befindet sich in privatem Eigentum, wird jedoch von der Gemeinde gepachtet und
liegt nur eine geringfligige Nutzungsintensitat vor.
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Gemall des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Lavamind befindet
sich das Planungsgebiet innerhalb der Zone fir Siedlungsgebiete mit
kleinstrukturierter Wohnbebauung und sind fiir die Realisierbarkeit des geplanten
Um- und Ausbaus u.a. die Erhohung der Geschofflachenzahl sowie abweichende
Bestimmungen zur Stellplatzanzahl erforderlich. Zur Sicherstellung einer
geordneten Bebauung sowie auf Grundlage des §48 (2) Z.1 soll daher die
Erlassung eines Teilbebauungsplanes fiir das ggst. Planungsgebiet erfolgen.

Die Erlassung des Teilbebauungsplanes erfolgt iS der Zielsetzungen der Gemeinde
und liegt die Bereitstellung bedarfsgerechter leistbarer Wohnformen in zentraler
Lage, insbesondere die Verbesserung der Wohnsituation fiir altere
Bevolkerungsgruppen sowie der Erhalt von Kinderbetreuungs- und Starkung der
Vereine im besonderen offentlichen Interesse der Gemeinde. Zudem wird eine
maBvolle Nachverdichtung inmitten des Ortsteiles Ettendorf, welcher gemaB OEK
2019 als Ortschaft mit zentralortlicher Funktion und Vorrangstandort
Wohnfunktion festgelegt ist, sichergestellt. Es wird unverandert eine den
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung entsprechende Entwicklung der
Struktur und Gestaltung des Baulandes angestrebt.

Zu den Rechtsgrundlagen

Karntner Raumordnungsgesetz 2021

Die rechtliche Grundlage fir die Erlassung von Teilbebauungsplanen findet sich in
88 47 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetztes K-ROG 2021.

Geman § 47 (1) K-ROG 2021 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten
Flachen mit Verordnung generelle Bebauungsplane zu beschlieflen.

Nach § 48 (1) K-ROG 2021 darf der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den
Zielen und Grundsatzen Ubergeordneter Planungsinstrumente fir einzelne
Grundflachen oder flir zusammenhangende Teile des Baulandes einen
Teilbebauungsplan beschlielen, wenn dies zur Sicherstellung einer geordneten
Bebauung erforderlich ist.

Ein Teilbebauungsplan ist gemaB § 48 (2) Z.1 ua. zu erlassen

- wenn fir einzelne Grundflachen oder fiir zusammenhangende Teile des
Baulandes von den im generellen Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsbedingungen abgewichen werden soll,

- wenn dies aufgrund der bestehenden natirlichen, wirtschaftlichen,
infrastrukturellen, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten
innerhalb des Gemeindegebietes sowie der Art und des Umfangs der
angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist.

Geman §48 (11) K-ROG 2021 sind in einem Teilbebauungsplan jedenfalls
Bebauungsbedingungen hinsichtlich der Bebauungsweise, des Verlaufs der
Verkehrsflachen, der Begrenzung der Baugrundstiicke und der Baulinien
festzulegen.

Geman § 48 (8) K-ROG 2021 sind in den Teilbebauungsplan die im generellen
Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen aufzunehmen. Wenn es die
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ortlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten
Siedlungsentwicklung erfordern, dirfen im Teilbebauungsplan vom generellen
Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.

Erganzend zu diesen Mindestbestimmungen konnen in Teilbebauungsplanen
weitere Festlegungen verordnet werden (§ 48 (5) Z. 5-13 K-ROG 2021).

Fur das Verfahren fir den Beschluss lber den Teilbebauungsplan gelten die
Verfahrensvorschriften fir den Beschluss lber den generellen Bebauungsplan,
851 Abs. 1 bis 9 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021
sinngeman.

Ortliches Entwicklungskonzept

Die Ortschaft Ettendorf ist in der Funktionalen Gliederung des rk. Ortlichen
Entwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2019 (OEK) als .Ortschaft mit
zentralortlicher Funktion und Vorrangstandort Wohnfunktion” festgelegt. Fir diese
Festlegung der Funktionalen Gliederung wurden folgende Entwicklungsziele
definiert: Vorrangstandort fir Wohnfunktion, Vorrangstandort fir geforderten
Wohnbau und Geschoflwohnbau, Vorrangstandort offentliche Einrichtungen und
Gemeinbedarfseinrichtungen, Vorrangstandort fur Handels- und
Dienstleistungsfunktion, bedingte landwirtschaftliche Funktion im Bestand.

Im Bereich des ggst. Planungsgebietes wird darin als Planungsziel die
Beibehaltung der Wohnfunktion vorgesehen. Im nordlichen Anschluss ist die
Anderung der bestehenden Widmungskategorie hin zu einer dérflichen
Mischfunktion  vorgesehen. Der Teilraum Ettendorf wird durch absolute
Siedlungsgrenzen umschlossen.

Hammerlbauer

't

Ausschnitt Siedlungsleitbild 2019 der Marktgemeinde Lavamiind [mafistabslos]

Flachenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan als Bauland - Wohngebiet
festgelegt. Auf nordlichen Teilflachen sowie sidlich grenzt weiteres Bauland -
Wohngebiet an. Im Norden grenzt zudem Griinland - Tennisplatz an. Im Westen ist
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die Landesstrafle L143 - Ettendorfer Strafle ersichtlich gemacht. Im &stlichen
Anschluss ist eine Verkehrsflache - allgemeine Verkehrsflache festgelegt.

Die Marktgemeinde Lavamiind hat mit der Anderung des Flachenwidmungsplanes
(Zahl: 031-2/3/2024) die Umwidmung des ggst. Planungsgebietes von Bauland -
Wohngebiet mit der Vorbehaltsflache Volksschule in Bauland Wohngebiet
beschlossen.

Ausschnitt Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Lavamiind (Quelle: KAGIS, malistabslos)

Genereller Bebauungsplan

GemalR des rechtskraftigen Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Lavamiind (Verordnung des Gemeinderates vom 14.06.2019, ZI: 031-3/7/2019)
befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der Zone C - Siedlungsgebiet mit
kleinstrukturierter Wohnbebauung. Fir die Realisierbarkeit des geplanten Um-
und Ausbaus ist u.a. die Erhéhung der Geschof3flachenzahl sowie abweichende
Bestimmungen zur Stellplatzanzahl gegenliber den Festlegungen des textlichen
Bebauungsplanes erforderlich. Durch den ggst. Teilbebauungsplan werden daher
teilweise vom textlichen Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen
festgelegt.

- Zone B: Siedlungen mit dérflicher Struktur

r ) L
l Zone C: Siedlungsgebiete mit kleinstrukturierter Wohnbebauung

D Zone D: Siedlungsgebiete mit Geschossbau und Wohnanlagen
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Erlauterungen zur Bebauungsplanung

Zu § 1 Planliche Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Maf3stab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 04/2023.

Zu § 2 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet (Baulandflachen gemaf Flachenwidmungsplan) hat geman
der DKM mit Stand 04/2023 ein Flachenausmaf von rd. 6.400 m?, wobei das
Gelande einerseits nach Siiden geneigt ist sowie andererseits im Westen zur
Landesstrafle steil abfallt.

Zu § 3 Begriffshestimmungen

Um Rechtssicherheit fir den Normunterworfenen zu schaffen, wird der Begriff des
Nebengebaudes im Wortlaut zweckmaflig definiert.

Zu § 4 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird abweichend zu den Bestimmungen
des textlichen Bebauungsplanes festgelegt. Die Festlegung orientiert sich an der
Gesamtgrofe des ggst. Planungsgebietes und soll die Einheit des baulichen
Bestandes erhalten bleiben und eine kleinteilige Parzellierung hintangehalten
werden.

Als Baugrundstiick gilt ein im Flachenwidmungsplan zur Ganze als Bauland
gewidmetes Grundstiick.

Zu § 5 Bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke

Zu(1) GemaB §47 (9) K-ROG 2021 wird die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke durch die Geschofiflachenzahl festgelegt. Die
GeschofB3flachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogesamtgeschof3flachen
zur Flache des Baugrundstiickes.

Als Bruttogeschof3flachen sind jene Flachen der Geschofle definiert,
welche durch die dufleren Umfassungswande begrenzt werden, gemessen
von AufBenwand zu AuBBenwand. Loggien- oder Terrassenflachen innerhalb
der AuBenwande sind bei der Ermittlung der Bruttogeschofiflache zu
beriicksichtigen. Flachenanteile au3erhalb der Auflenwande sind nicht zu
beriicksichtigen.

Zu (2] Abweichend vom Textlichen Bebauungsplan (GFZ 0,45 Zone C -
Siedlungsgebiet mit kleinstrukturierter Wohnbebauung) wird die GFZ
erhoht. Die mafBvolle Erhohung erfolgt unter Berlcksichtigung der
bestehenden Festlegungen im nérdlichen und ostlichen Anschluss an des
ggst. Planungsgebiet (GFZ max. 0,8) sowie der zentralértlichen Lage
inmitten des Ortsteiles Ettendorf.

Zu (3] Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der
Geschof3flachenzahl miteinzubeziehen, wahrend lberdachte Stellplatze
(Carports), welche maximal zweiseitig von Wanden umschlossen sind, und
untergeordnete, vor die Fassade hervorspringende Gebaudeteile wie
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beispielsweise Balkone und Vordacher in die Berechnung der
GeschofBflachenzahl nicht miteinzubeziehen sind.

Zu (4) und (5) Hiermit wird die Ermittlung der GeschoBflachenzahl in Hinblick auf
Dach- und Kellergeschof3e geregelt.

Zu § 6 Bebauungsweise

Dem Gebietscharakter der bestehenden Ortschaft Ettendorf sowie der
bestehenden Bebauung im Planungsgebiet entsprechend wird die offene
Bebauungsweise festgelegt. Grundsticksteilungen innerhalb der Baufelder sind
nicht vorgesehen und wird daher gegeniiber dem textlichen Bebauungsplan auf die
halboffene Bebauungsweise verzichtet.

Die offene Bauweise geman § 48 (6) Z.2 K-ROG 2021 liegt vor, wenn die Gebaude
allseits freistehend mit einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen
Grenzen und der hinteren Grenze des Bauplatzes errichtet werden miissen.

Zu § 7 GeschoBanzahl

Die Festlegungen zur GeschoBanzahl im Planungsgebiet erfolgt unter
Beriicksichtigung der Bestandsbebauung der ehemaligen Volksschule am
Grundstuck. Die Festlegung stellt eine zweckmaflige Erhohung gegeniiber den
Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Lavamiind fir
die Zone C [max. 2 GeschoBe. In Hanglage, wenn das KellergeschoB3 hervortritt,
max. 3 GeschofBe) dar. Die Vorgaben fiir die Zone D - Siedlungsgebiete mit
Geschofbau und Wohnanlagen (max. 4 GeschoBe] werden jedoch unterschritten.
Ein  darliberhinausgehender  Regelungsbedarf zur  Geschoflanzahl im
Planungsgebiet ist augenscheinlich nicht gegeben.

Zu § 8 Dachformen und Dacher

Zu (1) Da die bestehenden Baukorper im Planungsgebiet gegeniiber der
Umgebung eine realtiv hohe Baukorperhohe aufweisen, wird durch die
Festlegung fur zukilnftige Aufstockungen und Umbaumafinahmen eine
geringe Aufbauhohe sichergestellt. Eine Notwendigkeit der Einschrankung
auf bestimmte Dachformen ist nicht erforderlich, da im Bestand
diesbeziiglich ein konfliktfreies Nebeneinander von Sattel-, Walm- und
Tonnendach besteht und auch durch den Textlichen Bebauungsplan der
Marktgemeinde Lavamind keine Vorgaben getroffen werden. Das durch
die Festlegung ebenfalls zulassige Flachdach tritt aufgrund der geringen
Aufbauhdohe nur untergeordnet in Erscheinung und fiigt sich nahtlos in den
Bestand ein. Die Einfligung von Bauprojekten in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild wird im Sinne des § 17 (1) K-BO 1996 im Rahmen von
Bauverfahren geprift werden.

Zu (2] Bei der Neuerrichtung von Hauptdiachern sind diese statisch fir die
mogliche (ggf. nachtrégliche] Errichtung von PV-Aufdachanlagen zu
bemessen.

Begehbare Dachflachen (zB Terrassen, Sportanlagen udgl.) sind als
Nutzflachen von der Regelung ausgenommen. Nicht als Hauptdacher
zahlen die Dacher von Nebengebaude, Vordacher, Flugdacher sowie
Uberdachungen von AuBenanlagen (zB auch Sportanlagen auf Dachern).



Zu (3)
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Um durch die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen. negative
Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu
halten, sind diese bei geneigten Dachern von Hauptgebauden parallel zur
Dachhaut sowie bei Flachdachern abgriickt vom &ufBleren Dachrand
auszufiihren.

Zu § 9 Baulinien

Zu (4)

Zu (2)

Baulinien, das sind gemaB § 48 (7) K-ROG 2021 Grenzlinien auf einem
Baugrundstick, innerhalb derer Gebaude errichtet werden dirfen. Die
Baulinien ohne Anbauverpflichtung, welche im Rechtsplan festgelegt sind,
orientieren sich an der bestehenden Bebauung sowie am gesetzlichen
Mindestabstand von Gebauden zur Grundstiicksgrenze gemaf} § 5 K-BV.

Abweichend davon wird im Norden des Planungsgebietes, die Baulinie
gemah § 4 (2) K-BV mit einem geringeren Abstand festgelegt. Dies erfolgt
um eine Aufstockung der Bestandsbebauung fiir das betreubare Wohnen
zu ermoglichen.

Auf § 48 (10) K-ROG 2021 wird verwiesen, wonach die Vorschriften des 2.
Abschnittes der Karntner Bauvorschriften hinsichtlich der erforderlichen
Abstande, bei gleichzeitiger = Festlegung von  Baulinien und
Bebauungsbedingungen nach §47 (6) Z.2 und 3 K-ROG 2021, nicht
anzuwenden sind. Trotz des geringeren Abstandes der durch die Bebauung
im Norden des Planungsgebietes ermaglicht wird, ist sichergestellt, dass
fir Aufenthaltsraume in Gebauden ein ausreichendes Maf3 an Licht, Luft
und Sonne gewahrleistet ist. Das zugrunde liegende Vorprojekt sieht eine
Aufstockung lediglich im Bereich des nordwestlichen Baukorpers vor. Die
dadurch entstehenden Abstandsflachen entfallen in unerheblichem
Ausmaf} von rd. 0,5 m auf das nordlich angrenzende Grundstick.

Auf den Anschlussflachen finden Uberwiegend Sportnutzungen statt,
welche durch entsprechende Widmungen im Flachenwidmungsplan
dauerhaft gesichert sind. Die nordostlich anschlieBenden Baulandflachen
sind im Bestand unbebaut und werden durch die ggst. Festlegung keine
Aufenthaltsraume in Gebauden beeintrachtigt. Zudem liegt das dringende
offentliche Interesse an der Nachnutzung und Adaptierung der
Bestandsgebdaude und damit u.a. der Bereitstellung bedarfsgerechter
leistbarer Wohnformen vor. Seitens der Marktgemeinde wird
gegebenenfalls auch eine zukinftige Neuordnung der Grundstiicksgrenzen
in Betracht gezogen um die Situation zu verbessern.

Gebaude dirfen Baulinien grundsatzlich nicht Giberschreiten. Im Textlichen
Bebauungsplan der Marktgemeinde Lavamiind werden zur besseren
Ausnutzung der Grundstiicke Ausnahmen fir (Klein-)] Gebaude und
bauliche Anlagen definiert. Die Ausnahmen werden aufgrund der
Anforderungen des geplanten Bauvorhabens etwas weiter gefasst. Es
werden daher Ausnahmen fir Anlagen zur Freiflachengestaltung,
verkehrlicher und technischer Infrastrukturen festgelegt. Dazu zahlen
unter anderem bauliche Anlagen, die keine Gebaudeeigenschaft aufweisen
(zB lberdachte Kfz-Abstellflichen [Carports). Um einen gewissen
Gestaltungsspielraum zu ermdglichen diirfen auch Nebengebiude (geman
§ 3) auBerhalb der Baulinie errichtet werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 6 (2] lit a) K-BV fiir bauliche
Anlagen, die mehr als 1,50 m hoch sind, grundsatzlich Abstandsflachen
anfallen, ausgenommen der zuldssigen Unterschreitung gemaB §8 (1).
Dies gilt sowohl innerhalb der Baulinien, als auch fiir bauliche Anlagen, die
als Ausnahme auch aufBlerhalb der Baulinien errichtet werden dirfen.

Zur Schaffung von Rechtssicherheit wird festgehalten, dass die Errichtung
von Einfriedungen auch auf3erhalb der Baulinien gestattet ist.

Zu § 10 AusmabB und Verlauf der Verkehrsflachen

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Zu (4)

Die Begrenzung der Verkehrsflachen und inneren ErschlieBungsflachen ist
in der planlichen Darstellung ersichtlich gemacht bzw. festgelegt. Die
verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt ausgehend von
der nordwestlich angrenzenden Gemeindestrafle (Gst. 1012/3 KG 77104
Lavamiind).

Erganzende ErschlieBungswege und Zufahrten konnen auch innerhalb der
Baulinien sowie auf Freiflachen errichtet werden - ihre genaue Festlegung
ist im Bebauungsplan nicht zweckmafig.

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen der geplanten Nutzung fir
betreutes Wohnen, wird die erforderliche Anzahl von Abstellflachen je
Wohneinheit abweichend von den Bestimmungen gemal des textlichen
Bebauungsplanes der Marktgemeinde festgelegt. Fiir sonstige Nutzungen
werden keine Festlegungen getroffen.

Die mindesterforderliche Anzahl an Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge fir die
Wohneinheiten des betreubaren Wohnens ist auf eigenem Grund
herzustellen. Kfz-Stellplatze diirfen auch auflerhalb der Baulinien auf den
Flachen des ruhenden Verkehrs zu errichtet werden. Die Errichtung von
weiteren Stellplatzen fir sonstige Nutzungen auch aufBlerhalb des
Planungsgebietes wird nicht eingeschrankt.

Gemall der vorliegenden Vorprojektes ist die Errichtung von 13
Wohneinheiten fiir betreutes Wohnen geplant und werden demgemafl
mindestens 13 Kfz-Stellplatze auf eigenem Grund bendotigt. Das Vorprojekt
sieht rd. 27 Kfz-Stellplatze vor, wovon 23 auf bereits im Bestand
versiegelten oder bebauten Flachen vorgesehen sind.

Die Herstellung einer wasserdurchlassigen Schicht wird festgelegt, soweit
es die Bodenbeschaffenheit zulasst und dem keine anderen gesetzlichen
Bestimmungen entgegenstehen. Zur Sicherstellung einer barrierefreien
Ausfiihrung ist die Verwendung von Rasengittersteinen oder
groBformatigen Kopfsteinpflaster im Bereich des Stellplatzes unzulassig.
Die Bestimmung ist nur auf neu zu errichtende Kfz-Abstellplatze
anzuwenden. Die im Bestand bereits versiegelten Abstellflachen sind von
dieser Festlegung nicht umfasst.

Zu § 11 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Nicht bebeaute oder fir Kfz-Stellplatze erforderliche Flachen sind
grundsatzlich als Griinflachen zu gestalten. Der Griinflachenfaktor, das ist
das Verhaltnis der mit Vegetation bedeckten Flachen zur Bauplatzflache,
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sichert in Verbindung mit den Bepflanzungsgeboten eine gewisse
Durchgriinung.

Zu § 12 Inkrafttreten

Zu (1)

Zu (2)

Die vertiefte Uberpriifung der Gegebenheiten zeigte, dass auf Grundlage
der Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Lavamind keine sinnvolle Nachnutzung des ehemaligen
Volksschulgebaudes erfolgen kann. Die Erlassung eines
Teilbebauungsplanes durch den Gemeinderat ist iS des § 48 K-ROG 2021
zuldssig, wenn dies zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung
erforderlich ist sowie u.a. auch wenn fiir einzelne Grundflachen oder fir
zusammenhangende Teile des Baulandes von den im Textlichen
Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen abgewichen werden
soll. Im Rahmen das ggst. Teilbebauungsplanes erfolgt daher eine
Konkretisierung der Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes fir
den Geltungsbereich gemaf3 § 2. Um keinen Widerspruch zu erzeugen, sind
fur Folgeverfahren nur die Bestimmungen des Teilbebauungsplanes
anzuwenden.

Gemanl § 15 (5) K-AGO beginnt die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung
mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Marktgemeinde Lavamiind.
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