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ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Voélkermarkt in der Sitzung vom
, Zahl: , mit welcher die integrierte Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplanung

»GRIFFNER STRASSE - RONTGENSTRASSE"

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 48 bis 52 Karntner Raumordnungsgesetzes 2021,
K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 17/2025,
wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1
Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 03.03.2025

b) Der Plan lber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1)
vom 22.01.2025

C) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingun-
gen (Anlage 2), Plan-Nr. 0817-0326 vom 22.01.2025

§2
Wirkungsbereich

Q) Diese Verordnung gilt fuir die Parzellen Nr. 110/24, 110/3, der KG Vdélkermarkt
(76339), mit einer Gesamtflache von ca. 4.866 mz2.
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Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Vélkermarkt wird folgend geéndert:

35/2024

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 110/24, KG Vdlkermarkt (76339) im Aus-
malfd von ca. 3.706 m?, von bisher ,Bauland - Geschéaftsgebiet - Sonderwidmung - Ein-
kaufszentrum der Kategorie 1 in ,Bauland — Geschéaftsgebiet”.

(1)

)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

[ll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4
MindestgrofRe der Baugrundsticke

Die MindestgroR3e eines Baugrundstticks wird mit 1.000 mz2 festgelegt und ist in
den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechts-
plan) ersichtlich gemacht.

Die festgelegten Mindestgrof3en gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebé&ude und bauliche Anlagen, welche dem 6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

§5
Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung des Baugrundstiicks betragt 2,0
und ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 —
Rechtsplan) festgelegt.

Geschosse sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, deren Deckenober-
kante (Rohdecke) mehr als die Halfte Uber dem Urgelande liegt. Diese Berech-
nung gilt bei Gebauden in Hanglage sinngemals.

Bei Dachgeschossen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der
GFZ zuzurechnen, bei dem die lichte Raumh&he mehr als 2,0 m betragt.

Ab einer Geschosshéhe von 5,0 m wird die BGF dieses Geschol3es doppelt
berechnet.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-

nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.
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(1)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

§6
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

87
GeschofRanzahl

Die maximale Geschol3anzahl wird mit 5 VollgeschoRen festgelegt und ist in
den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechts-
plan) ersichtlich.

Geschosse sind unter nachfolgenden Bedingungen in die Geschossanzahl ein-
zurechnen:

a. Ein Geschol3, das an einer Seite des Hauses Uberwiegend mehr als die
halbe Geschol3hohe aus dem Urgelande hervorragt, ist als Geschoss zu
werten.

b. Ein Dachgeschoss gilt dann als Geschoss, wenn die Kniestockhthe, ge-
messen ab der Ful3bodenoberkante bis zur Oberkante der Ful3pfette
(Mauerbank) eine Hohe von 120 cm Ubersteigt. Eine Unterbrechung der
Kniestockhdhe darf nur fur eine zum Zweck der Belichtung und der Er-
richtung von Dachgaupen erfolgen.

c. Aus dem Dach durfen Gaupen, Schleppdéacher und dergleichen maximal
im Ausmalf3 von 60 % der jeweiligen Dachlange herausragen.

d. Technische Aufbauten und VertikalerschlielBungen auf Décher, sind nicht
in die Geschossanzahl einzurechnen.

88
Baulinien

Baulinien sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstick, innerhalb derer Ge-
baude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Dar-
stellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Von der Einhaltung der Baulinien nicht berthrt sind Gebaude und bauliche An-
lagen im Rahmen der Freiflachengestaltung, die der Aufenthaltsqualitat und All-
gemeinheit dienen (z.B. Pavillons, Beschattungen und Uberdachungen von
Sitzgelegenheiten, Fahrradabstellplatze/-garagen, Millsammelpléatze).

Nebengebaude und /oder Garagen und / oder tUberdachte Abstellplatze mit ei-
ner Flachdachoberkante bzw. Verschneidungshdhe bis max. 3,0 m (maximale
Firsthbhe 3,50 m) dirfen alleinstehend oder als mehrere Bauten in Summe bis
zu einer Gesamtlange von max. 13,0 m (gemessen an der Dachkonstruktion)
die Baulinie Uberschreiten und bis unmittelbar an einer gemeinsamen
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Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen. Allfallige baubewilligte Bestandsbau-
ten in einem Abstand kleiner als 3,0 m zur gemeinsamen Nachbargrundstticks-
grenze sind als Bestandteil der Gesamtlange der baulichen Anlage zu bertck-
sichtigen.

89
Verlauf und Ausmal von Verkehrsflachen

(1) Der Planungsraum wird tber die Rontgenstral3e und/oder Griffner Stral3e er-

schlossen.
(2)  Die Anzahl der zumindest notwendigen Stellplatze wird wie folgt berechnet:
Nutzung der Bauwerke Anzahl der Stellplatze
Mehrfamilienwohnhduser 1 Stellplatz je Wohneinheit bis 60,0 m2
Wohnnutzflache
1,5 Stellplatze je Wohneinheit tber
60 m2 Wohnnutzflache

Altenwohnungen, Altersheime 1 Stellplatz fur 80,0 m2 Wohnnutzflache.
Fur das Personal ist fur je drei Beschaftigte
zusatzlich 1 Stellplatz auszuweisen.

Heime fur Schiler oder Lehrlinge 1 Stellplatz fur 80,0 m? Wohnnutzflache
oder 8 Heimplatze

Ladengeschifte bis 600,0 m2 1 Stellplatz fur 30,0 m2 Verkaufs- bzw.

Verkaufsflache Geschéftsflache, mindestens jedoch 1
Stellplatz

Biro-, Verwaltungsgebaude, 1 Stellplatz fur 35,0 m2 Nutzflache oder fir

Ordinationen, o.a. je 3 Beschéftigte

Gaststatten 1 Stellplatz fur 10,0 m? Gastraumflache
oder fir je 4 Sitzplatze

Kindergarten und Horte 3 Stellplatze je Gruppenraum zuséatzlich
eine Haltespur fiir Bring- und Abholverkehr

Vorstehend nicht angefuhrte Bauvorhaben Die Stellplatze sind nach dem zu erwarten-
den Bedarf im Einzelfall im Bauverfahren
festzulegen

(3)

(1)

(2)

Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.

§10
Grunanlagen
Unterbaute Freiflachen, wie Tiefgaragendecken, sind im Mittel mit mindestens

1,20m fachgerechtem Bodenaufbau fur mittelkronige Baume zu tberdecken
und zu begrinen.

Freiflachen, besonders zwischen den Gebaudekubaturen und zu den Grund-

stiicksgrenzen hin, sind gartnerisch zu gestalten und entsprechend der
Baumsymbole in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) annahernd
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3)

(4)

(1)

(2)

lagengenau mit heimischen bzw. standortgerechten Laubb&umen mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm (gemessen in einem Abstand von
1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Eine Parifizierung von Privatgarten ist mit einer max. Tiefe von 5m von der Ge-
baudehulle gestattet, solange eine Durchwegung des Areals gegeben bleibt. Im
Innenhof ist zudem ein halboffentlicher Freiraum zu gestalten.

Entlang der Florian- Geyer- Straf3e ist ein straRenbegleitendes Bepflanzungs-
gebot festgelegt, welches zumindest mit standortgerechten BlUtenstrauchern
und Blutenstauden zu bepflanzen ist.

§11
Gestaltung baulicher Vorhaben

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern bei Aufstédnde-
rung mit einer maximalen Neigung von 25° zulassig.

Dachaufbauten flir technische Anlagen aller Art (wie z. B. Aufzugseinhausun-
gen, haustechnische Anlagen u. dgl.) ausgenommen Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren dirfen ein maximales Ausmal3 von 8 m?2 je Dachaufbau und
insgesamt ein Ausmalfd von 10% der Dachflache und eine H6he von 1,50 m —
gemessen ab Oberkante Dachhaut — nicht tGberschreiten.
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IV. ABSCHNITT

8§12
Inkrafttreten

(2) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektroni-
schen Amtsblatt der Stadtgemeinde Volkermarkt in Kraft.

Der Blrgermeister

Markus Lakounigg, MBA

Stand: 03.03.2025

angeschlagen am:

abgenommen am:
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Erlauterungsbericht ,Griffner Stral3e - Rontgenstralie* Stadtgemeinde Voélkermarkt

ERLAUTERUNGSBERICHT
+~GRIFFNER STRASSE — RONTGENSTRASSE“

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 17/2025.

8§52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und
Kostenersparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der drtlichen Raumplanung dient, darf der
Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan beschliel3en.

8§52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen durfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes
des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021.

8§52 (4)

Fur das Verfahren flir den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fir den Beschluss ulber den
Flachenwidmungsplan sinngeman.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemafRen landwirtschaftlichen Betriebs-
fuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.
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Erlauterungsbericht ,Griffner Stral3e - Rontgenstralie* Stadtgemeinde Voélkermarkt

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den o6rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemald § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstucke, die Geschol3anzahl oder die Bauhohe, sowie das Ausmald der
Verkehrsflachen. Je nach den drtlichen Erfordernissen dirfen gemaf3 8§ 48 Abs. 5 noch
weitere Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fir
die Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fir die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.a.),
die Hohe der Erdgeschol3fulibodenoberkante fir Wohnungen, Geschéaftsraume u.a.,
die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.d.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerdrtlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charak-
teristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemaR § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fir eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

1.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (88 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemal mit der MaRgabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Griinde nach 8 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefihrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wéhrend
der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.
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2  ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Das Planungsareal in der Griffner Strale - Rontgenstral3e befindet sich aus
raumplanerischer Sicht in einer aul3erordentlichen Gunstlage im Stadtkern von
Voélkermarkt, unweit zahlreicher zentralortlicher Einrichtungen, Nahversorger und dem
Busbahnhof. Im Zuge des Projektes soll das bestehende Gebaude (ehemaliges
EUCO-Center) abgetragen werden und eine Wohnanlage entstehen. Insgesamt sind
vier Baukdrper geplant, wo in Summe rund 70 Wohnungen untergebracht werden
sowie eine darunterliegende Tiefgarage.

In den Zielsetzungen zum Siedlungswesen des Ortlichen Entwicklungskonzepts der
Stadtgemeinde Voélkermarkt wird u.a. angefihrt, dass in den groR3eren Ortschaften der
Gescholiwohnbau forciert und attraktiv gestaltet werden soll und fir Ortsanséssige
und Einwanderungswillige gentigend Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden muss.
Auch die festgehaltene MalRnahme der flachensparenden Bauweise durch
entsprechende Parzellierung steht im Einklang mit dem vorliegenden Projekt.

Der Textliche Bebauungsplan der Stadtgemeinde Voélkermarkt sieht fir Bauland —
Geschaftsgebiet in  der offenen bebauungsweise eine maximal zulassige
Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,8 vor. Fur den Stadtkern von Volkermarkt wird die
Bebauungsdichte mit max. 3,0 festgelegt. Obwohl das Planungsareal innerhalb des
Stadtkernes situiert ist, wird die maximal mdgliche GFZ bei weitem nicht ausgeschdpft
und eine GFZ von max. 2,0 benétigt. Anlass zur Anderung der
Bebauungsbedingungen ist somit die Erh6hung der GeschoRRanzahl von 4 auf 5 sowie
die Verringerung der Abstandsflachen zu den Grundstliicksgrenzen, welche
wiederum mit den unten angefiihrten raumplanerischen Zielsetzungen im Einklang
stehen.

2.1 OFFENTLICHES INTERESSE

Die Neu- oder Nachnutzung bzw. die Revitalisierung von bereits versiegelten Flachen
sollte wenn moglich der Versiegelung von neuen Flachen vorgezogen werden,
besonders trifft dies - wie im gegenstandlichen Fall - auf Stadtkerne zu, Stichwort
Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung. Die bewusste bauliche Verdichtung hat ein
weiteres Ziel: Wo bereits eine Ansiedelung besteht wird die Nutzung intensiviert, im
Umkehrschluss werden unberihrte Flachen weiterhin freigehalten. Dies soll eine
achtsame Landnutzung gewahrleisten und eine Konzentration der Bauentwicklung
herbeiftihren. Zusatzlicher neuer mehrgescholiiger Wohnbau im
Siedlungsschwerpunkt ist aus offentlicher Sicht zu begrifRen und steigert die
Wohnungsquantitat und -qualitat der Gemeinde. Aufgrund des Standortes innerhalb
des Stadtkerns, unweit vom Busbahnhof und anderen POI’s, ist ein Wohnprojekt in
dieser Lage besonders erstrebenswert.
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3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt am dstlichen Stadtkernrand der Stadtgemeinde Voélkermarkt
in unmittelbarer Nahe zur B70 PackerstrafRe. Das Areal besteht aus den Parzellen Nr.
110/24 und 110/3, beide KG Volkermarkt.

3 &L DU FETO 7/

.

Abbildung 1: Lage im GroR3raum (Quelle: KAGIS)

Auf dem Planungsareal befindet sich angrenzend zur Griffner Stralle ein 3-
geschoRiger Neubau mit Geschéftsflachen in der Erdgeschol3zone welcher bestehen
bleiben soll. Der 6stlich angeschlossene, leerstehende Baukorper, welcher bisher
einen Nahversorger (ADEG-Markt) und ein Restaurant/Café beherbergte, soll
abgetragen werden. Ebenso soll den zugehorigen Parkplatzflachen eine neue Nutzung
zugefuhrt werden.
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Im direkten Umfeld des Planungsraums befinden sich tUberwiegend Geb&ude mit
Wohnnutzung und vereinzelt Dienstleistungsbetriebe wie Friseur, Arzt, etc. und ein
Handelsbetrieb. Die Wohngebaude weisen im Norden und Osten eine
Einfamilienhaus- bzw. Villenstruktur auf, im Stden grenzen drei dreigeschof3ige
Mehrparteienhauser an. Nordwestlich der Packer Stral3e befinden sich zudem noch
einige Gewerbebetriebe und -flachen. Zentralortliche Einrichtungen wie Schulen
diverser Altersklassen, Behdrden- und Verwaltungsgebaude sowie mehrere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in rd. 500m Entfernung.

Abbildung 3: Bestandsgebaude in Griffner Str. (Quelle: Google)
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3.2 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Stadtgemeinde Volkermarkt wird regional primér durch die B70 Packer Stral3e
erschlossen. Diese verlauft zwischen den A2 Sidautobahn- Abfahrten Volkermarkt
West und Ost. Die Bundesstral3e verlauft durch das Zentrum Voélkermarkts, wo sich
die zentralortlichen Einrichtungen der Stadtgemeinde, wie Amter, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe befinden. In Nord-Sid- Richtung wird das
Gemeindegebiet durch die B82/B82a an die Region angebunden. Fir den 6ffentlichen
Personenverkehr stehen mit dem Busbahnhof in finfmindtiger ful3laufiger Distanz
mehrere regionale und Uberregionale Verbindungen in samtliche Richtungen zur
Verfligung.

3.3 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.3.1 Ortliches Entwicklungskonzept

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) der Stadtgemeinde Vélkermarkt stammt aus
dem Jahr 2012.

! ///

i ——

SITTREY

Im derzeit rechtskraftigen OEK hat der Planungsraum eine zentralortliche Funktion-
Geschaftsgebiet, wobei die Bestandsnutzung im gegenstandlichen Umfeld sowohl
eine Wohn- als auch Handels- und Dienstleistungsstruktur aufweist.
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3.3.2 Flachenwidmungsplan

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan ist das Areal mit der Widmung ,Bauland -
Geschaftsgebiet® versehen. Zusatzlich verfugt ein Grof3teil der Parzelle 110/24 Uber
die Sonderwidmung ,EKZ der Kategorie [, lediglich ein kleiner Teil im Osten
(momentane Einfahrt) weist auch eine reine ,Bauland - Geschaftsgebiet* Widmung
auf. Abgesehen von den angrenzenden Verkehrsflachen haben auch die umliegenden
Grundstiicke im Norden, Westen und Suiden ebenfalls eine solche Widmung, im Osten
grofdraumig die Widmung ,Bauland — Wohngebiet®.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 5: Flachenwidmungsplaninformation mit Planungsraum (Quelle: KAGIS)

Das Areal befindet sich zudem innerhalb des Stadtkernes der Stadtgemeinde
Volkermarkt.

4 BEBAUUNGSKONZEPT

Auf dem Planungsareal befindet sich momentan ein leerstehender Baukdrper welcher
zuvor einen Nahversorger und ein Restaurant beherbergte. Dieser soll im Zuge dieses
Projekts abgetragen werden und eine Wohnanlage entstehen. Die Lendarchitektur ZT
GmbH untersuchte im Zuge einer Bebauungsstudie verschiedene Gebaudetypologien
auf ihre erzielbare GFZ, siehe nachfolgende Grafik.
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Abbildung 6: Bebauungstypologien (Quelle: Lendarchitektur ZT GmbH)

Daraus wurde die Variante mit insgesamt vier polygonal geformten (flinfeckigen)
Baukodrpern gewahlt und in weiterer Folge auf die stadtebaulichen Faktoren wie
Durchlassigkeit, Kérnung, Belichtung/Ausblicke und den AufRenraum Bedacht
genommen.

Bei diesen Varianten ist erkenntlich, dass die Punktbebauungen mit
ZentralerschlieBungen nicht nur eine positive doppelte Ausrichtung der Wohnungen
geniert, sondern auch der qualitativ hochwertigste AulRenraum entsteht.
Riegelbebauungen oder zusammenhangende Grol3formen wirden nicht in der Lage
sein diese Qualitaten des gewahlten Ansatzes abbilden zu kénnen.

Die Faktoren, welche in der nachstehenden Grafik beschrieben werden, gewéhrleisten
dass im Erdgeschol? eine maximale halboffentliche Durchlassigkeit geschaffen, bzw.
zusatzlich mit der Kleinkornigkeit auf die Umgebungsbebauung reagiert wird. Einen
zentralen Raum bildet die stadtebauliche Mitte, an welche vier gestaltete
Grunraumzonen zu den Randern den Ubergang zum angrenzenden Stralzenraum
bzw. der Umgebung, gekoppelt sind. Siehe auch 810 Grunanlagen. Durch den
definierten Substrataufbau auf der Tiefgaragendecke kdénnen mittelkronige Baume
trotz Unterbauung auch tber Dieser umgesetzt werden.

Durch den konsequenten ,Quartiersgedanken® mit der vorwiegenden Unterbringung
der PKW- Stellplatze in der projektierten Tiefgarage, wird ein Maximum an
gestaltbarem Grinraum gewahrleistet. Dem gegeniber steht ein Ist-Zustand einer
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vorwiegend fur den Individualverkehr beanspruchte versiegelte Flache welche als
Parkplatz genutzt ist. Das Projekt versteht sich als Ubergang von der Wohnbebauung
zu den Einfamilienhausern, von der Nutzung sowie der Ausformulierung der
Gestaltung deutlich schlissiger sowie nachhaltiger als der bestehende — bereits
geschlossene Einkaufsmarkt. Diese Gewerbebrache wird zeitgemal3 nachverdichtet
und wertet das Grundstulick selbst, sowie das Umfeld auf.
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Abbildung 7: Bebauungsstudie (Quelle: Lendarchitektur ZT GmbH)
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In Summe sollen auf dem Areal somit in je zwei 4 und 5- geschossigen Baukdrpern rd.
70 Wohnungen mit einem Wohnungsmix aus 2-,3- und 4- Zimmer Wohnungen
errichtet werden, woraus ca. 4.500 m2 Wohnnutzflache resultieren. Auf ungefahr
2.300 m2 sollen Garten-/Freiflachen gestaltet werden. AulRerdem entsteht unter dem
gesamten Areal eine Tiefgarage.

5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu 8 4: Baugrundsticke mussen eine solche Gestalt, Beschaffenheit und Grol3e
aufweisen, dass auf ihnen auch Bauten errichtet werden kénnen. Mit dem
vorgegebenen Ausmald soll in weiterer Folge noch eine etwaige Teilung
maoglich sein.

zu 85: Die Geschofl¥flachenzahl wird mit 2,0 festgelegt und liegt unter den
Vorgaben des Textlichen Bebauungsplanes, wo fur den Stadtkern eine GFZ
von bis zu 3,0 moglich ware. Die Reduzierung erfolgt aufgrund der GrolR3e
des Grundstickes, wodurch eine GFZ von 3,0 fur einen Wohnbau de facto
nicht erzielbar ware.

zu 8 6: Fur den Planungsraum wurde die offene und halboffene Bauweise
festgelegt. Auf die geschlossene Bauweise wurde bewusst verzichtet, da die
Baulinien so angeordnet werden, dass eine Verbindung mit einem
Nachbargebaude nicht moglich ist. Eine Durchwegung des Areals bleibt so
gewahrleistet und reduziert auch die Barrierewirkung fir die Umgebung.

ZU §87-8: siehe nachste Seiten

zu 8 9: Die Bestimmungen zu den Stellplatzen wurden fur die in diesem Wohnbau
vorstellbaren Nutzungen aus dem Textlichen Bebauungsplan tlbernommen.
Diesem entsprechend sind Stellplatze fir Besucher auch nicht gesondert
auszuweisen. Die Stellplatze fur die Wohnanlage sind in einer Tiefgarage
untergebracht. Durch den Wegfall der derzeitigen oberirdischen Stellplatze
sowie der LKW- Anlieferungen des ehemaligen Nahversorgers resultiert
somit eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens und der Larmbelastigung
fur die Nachbarschaft.

zu § 10: Der Bestand weist derzeit keine Grunflachen auf und ist nahezu komplett
versiegelt. Aufgrund der GroRBe und innerstadtischen Gunstlage des
Planungsraumes wird im Vergleich zum Textlichen Bebauungsplan eine
Grunraumgestaltung mit Bepflanzungsgeboten festgelegt, was sich auch
positiv auf die Umgebung und das Microklima auswirkt.

zu 8§ 11: Da die derzeitige Planung auf eine Studie aufbaut, sind noch keine konkreten
GestaltungsmalBnahmen  bekannt. Die zukinftige architektonische
Ausgestaltung soll im Zuge des Bauverfahrens definiert bzw. vorgegeben
werden.
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Zu 87,8:

Die Festlegung der Baulinien in Abstimmung mit der Geschol3anzahl wird so gewahlt,
dass lber das gesamte Planungsgebiet eine ausgewogene, verdichtete Bebauung
ermdglicht wird. Dies steht wiederum mit den planerischen Zielen der
Innenentwicklung, Nutzungsintensivierung und dem flachensparenden Bauen im
Einklang, besonders wenn dies wie im gegenstandlichen Fall in einem Stadtkern
passiert, wo samtliche Infrastruktur und Guter des taglichen Bedarfs in unmittelbarer
Néahe liegen.

Laut Textlichem Bebauungsplan ware am Grundstick eine Geschol3anzahl von 4
maoglich. Entsprechend dem zuvor erlauterten Ziel der baulichen Verdichtung wird die
maximale Geschol3anzahl auf 5 erhdht. Die Bedingungen ab wann ein Geschol3 zur
GescholRanzahl zuzurechnen ist, wurden aus dem textlichen Bebauungsplan
Ubernommen.

Die Anordnung der Baulinien und das Heranriicken dieser an die Grundstlicksgrenzen
ermoglicht die architektonisch/planerisch bestmogliche Ausfuhrung des Quartiers
hinsichtlich baulicher Ausnutzung, Belichtung, Durchlassigkeit, Kérnung usw. auf dem
ggst. Planungsgebiet (siehe Abb. 6 & 7). Des Weiteren erméglicht dies die Schaffung
eines Innenhofes mit Aufenthaltsqualitat fir das gesamte Quartier. Um all dies zu
ermdglichen, ist in manchen Bereichen die Verringerung der Tiefe von
Abstandsflachen notig (siehe §9 Abs.2 K-BV).

Im Norden werden die Gebaude der halboffenen Bauweise entsprechend an die
Grundstiicksgrenze angebaut, da sich dahinter lediglich Parkplatze und die
Rontgenstral3e befinden, kommt es zu keiner unmittelbaren Beeintrachtigung von
Nachbarn, zudem die Wohnhauser erst in Uber 30m Abstand situiert sind. Richtung
Osten werden bei einer Regelgescho3héhe von 3m und unter Einbeziehung des
halben StralBenquerschnittes die Abstandsflachen bei dem 4-geschossigen Baukdrper
um 1,2m, beim 5-ges. um 3m unterschritten. Die benachbarten Wohngebaude sind
zudem rund weitere 13m von der Gst.-Grenze entfernt. Sudlich belauft sich der
Grenzabstand auf 6m, es kommt somit zur verhaltensmafiigen selben Unterschreitung
wie bei den zuvor beschriebenen 6stlich angrenzenden Nachbarn. Die Bebauung ist
hier wiederum rd. weitere 7m von der Grundstticksgrenze entfernt.

Die Bestimmung des § 8 Abs 3 stammt aus dem Textlichen Bebauungsplan 2016. Sie
wird mit dem Ziel ibernommen im Vergleich zu den Anrainergrundstiicken eine
Gleichbehandlung aufrechtzuerhalten. Somit kann auch innerhalb des
Wirkungsbereiches der Verordnung eine seit Jahren gangige Reglung genutzt werden.

Fur die westlich und sddlich benachbarten Bestandsgebdude wurde ein
Belichtungsnachweis erstellt. Die nachstehenden Grafiken zeigen, dass der
erforderliche Belichtungsnachweis entsprechend OIB-RL 3 Hygiene, Gesundheit,
Umweltschutz erbracht werden kann. Die farbigen Balken stellen die notwendige
Lange des Lichteintrittes von 6,0 m dar (einmalig pro Wohnung ndétig, sonst 2,0 m
ausreichend), der in der horizontalen bis zu 30° und in der vertikalen bis 45°
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verschwenkt werden kann. Damit ist gewahrleistet, dass die bestehenden
Aufenthaltsraume nicht negativ beeinflusst werden.

Belichtungsnachweis It. 0IB 3
Griffnerstrafie 16a

I Schemaschnitt 1:500
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I Nordfassade Florian Greyer-Strafe [Quelle: Google Streetview)

Abbildung 8: Belichtungsnachweise (Quelle: Lendarchitektur ZT GmbH)
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass es durch die Umsetzung dieses
Projekts zu keiner Schlechterstellung der Nachbarbebauung kommt. Dies kann damit
begriindet werden, dass die momentanen Bestimmungen bereits 4 Geschol3e
zulassen wirden und eine GFZ von 3,0 — welche durch das ggst. Projekt sogar auf 2,0
gesenkt wird. Es wurde sich somit bewusst gegen eine noch dichtere, urbanere
Bauform entschieden und auf die Umgebungsstrukturen Riicksicht genommen.

Auch kommt es durch den Wegfall der EKZ- Widmung und den oberirdischen
Stellplatzen zu einer deutlichen Reduktion des Verkehrsaufkommens und der
Larmbelastigung, da auch die taglichen LKW- Anlieferungen fir Geschaftsflachen
wegfallen. Die Stellplatze der neuen Wohnanlage werden in einer Tiefgarage
untergebracht, womit die momentane fast ganzlich versiegelte Flache des
Grundstiicks weitlaufig einer gartnerischen Gestaltung zugefuhrt werden kann. Durch
die neu entstehenden Grunflachen samt Baumbepflanzungen ergibt sich eine hhere
Gestaltungsqualitat und ein verbessertes Mikro- Klima fur die direkte Umgebung.

6 STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ -
K-UPG 2004 IDGF. LGBL. NR. 24/2016 - UBER DIE STRATEGISCHE
UMWELTPRUFUNG FUR DEN GEGENSTANDLICHEN TEILBEBAUUNGS-
PLAN

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr. 24/2016 - unterliegen Teilbebauungsplane, soweit die 88 4 bis 6 des
gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Strategischen Um-
weltvertraglichkeitsprufung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemaf 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:
e der Teilbebauungsplan keine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt ist oder
e der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein
Natura 2000-Gebiet hat oder
e durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine 6rtlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht
zu erwarten. Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes kein
Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen. Die Planungsflache weist
daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als
schutzwirdig angesehen werden kdnnen.

Insofern sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu befirchten. Daher ist aus raumordnungsfach-
licher Sicht fur das Teilbebauungsplanungsverfahren keine Umweltprifung bzw.
Umwelterheblichkeitsprifung gemald § 4 Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004 erfor-
derlich.

Stand: 03.03.2025
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