Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg

Bezirk Volkermarkt o Karnten e Sitz: A-9143 St. Michael ob Bleiburg 111
Telefon 04235/2257 e Telefax 04235/2257-22 o e-mail: feistritz-bleiburg@ktn.gde.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg vom 18.12.2023, Zahl: 031/4/3-22-2023,
genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom 06.06.2024, Zahl: RO-23-17273/2024-21,
mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
~ot. Michael Sud — Pfarrpfriinde/Erweiterung 2023
erlassen wird

Aufgrund des §52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, in der Fassung
des Gesetzes LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§ 1- Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir das Grundstiicke 813/13 und fir Teilflachen der Grundstlicke
813/1, 813/8 und 813/12 der Katastralgemeinde St. Michael mit einer Gesamtflache

von 5.181m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die planlichen Darstellungen im
Plan 01 (Umwidmungsplan) (iber die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie im

Plan 02 (Bebauungsbedingungen) Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

2. Abschnitt - Flachenwidmung

§ 2 - Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg wird folgend geandert:

6a/2023

Umwidmung des Grundstlickes 813/13 und von Teilflachen der Grundstlicke 813/1
und 813/8, alle KG St. Michael im Ausmalf von 4.790m? von derzeit Griinland - FUr
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in

Bauland - Dorfgebiet



(1) Innerhalb des Planungsraumes wurde der Flachenwidmungsplan der Markgemeinde
Feistritz ob Bleiburg fir die als Verkehrsflache - allgemeine Verkehrsflache
gewidmeten Teilflache der Parzelle 813/12 der Katastralgemeinde St. Michael im

Gesamtausmaf von 391m? nicht geandert.

3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(2)

§ 3 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRRe eines Baugrundstiickes hat 800 m? zu betragen.

Bei der Berechnung der Grofie des Baugrundstiickes sind ausschliellich jene Flachen zu

bertcksichtigen die im Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesen sind.

Die festgelegten MindestgroRen gelten nicht fir erforderliche infrastrukturelle Gebaude
und bauliche Anlagen, welche dem offentlichen Interesse dienen wie z.B. Anlagen der

Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung und ahnliche.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Gescholiflachenzahl
(GFZ) festgelegt. Die Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Summe aller

Bruttogeschol¥flachen zur Flache des Baugrundstlckes.
Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) eines Baugrundstiickes betragt 0,30.

Die Brutto-Geschof¥flache ist die Summe der geschof3bezogenen Brutto-Grundflachen
aller Grundrissebenen eines Gebaudes. Die Brutto-Gescholiflache ist diejenige Flache,
die sich durch die Messung von Auflenmauer zu AuRenmauer inkl. Vollwarmeschutz und
Loggien ergibt. Das Ausmal von Terrassen und Balkonen sowie Sonnenschutzdachern

wird in der Berechnung nicht einbezogen.
Garagen und Wintergarten sind in die Berechnung der Geschol3flachenzahl einzubeziehen

Nebengebaude, Gartengeréatehiitten, (berdachten Stellplatze, Uberdachungen udgl.
werden fur die Ausnutzungsberechnung nicht bericksichtigt, sofern es sich um
Mitteilungspflichtige Vorhaben gemaf §7 Karntner Bauordnung 1996 - K-BO 1996 handelt.
Wird die, im §7 Karntner Bauordnung 1996 - K-BO 1996 festgelegte GroRe Gberschritten,
so ist die dieses Ausmal} Uberschreitende Flache fir die Ausnutzungsberechnung

heranzuziehen.



(6)

(5)

Die Grundflachen von KellergeschoRen sind, unabhangig einer Nutzung, nicht in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen. Als KellergeschoRe gelten Gescholle, deren
Gescholoberkante (Rohfullboden des dariber liegenden Gescholes) an keiner Seite

mehr als durchschnittlich 0,50m uber dem naturlichen verglichenen Gelande hervorragt.

Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, u.a.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung

nicht zu bertcksichtigen.

§ 5 - Bebauungsweise

Die Bebauung hat im Planungsraum grundsatzlich in offener Bebauungsweise zu erfolgen

(gilt fir Hauptgebaude).

Eine halboffene Bebauungsweise flir Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen nach § 8
Abs. (3) ist jedoch zulassig (gilt fir Nebengebdude u. dgl.), wenn die gegenseitige
Zustimmung der betroffenen Grundsticknachbarn vorliegt und keine 6ffentlichen

Interessen dem Vorhaben entgegenstehen.

§ 6 - Anzahl der GeschoBe und Bauhohe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Angabe der Gescholanzahl und der Bauhdhe

bestimmt.

Ein Gescholy mit einer maximalen GeschoRhdhe (gemessen von der FuBbodenoberkante
bis zur dartberliegenden Fullbodenoberkante) von mehr als 3,5m zahlt bei der Festlegung

der Gescholde als zwei Gescholde.

Im gesamten Planungsgebiet sind max. 2 Gescholde zulassig. Das daruberliegende Dach
ist ohne Kniestock auszubilden. Eine Kniestockaufmauerung ist nur im geringen
technischen Ausmal zulassig, etwa zur technisch einwandfreien Integration der obersten

Gescholldeckendammung.

Fir die Baugrundsticke wird die FuBbodenoberkante (FOK fertiger FulRboden) des
Erdgeschofles maximal 0,50m hoéher als das angrenzende Niveau des naturlichen

verglichenen Gelandes festgesetzt.

Die Firsthohe ist mit maximal 9,0m tiber dem verglichenen natirlichen Gelande festgelegt.



§ 7 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Der Verlauf und das Ausmal’ der Verkehrsflachen sind im Plan 02 (Teilbebauungsplan)

festgelegt.

(2) Die Breite der AufschlieRungsstrafl’e hat mindestens 7,0m zu betragen und ist im Plan 02

(Teilbebauungsplan) festgelegt.

(3) Pro Wohneinheit sind auf eigenem Grund mindestens 2 PKW-Stellplatze vorzusehen.

§ 8 - Baulinien

(1) Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstickes, innerhalb derer Gebaude

errichtet werden durfen. Die Baulinien sind ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

(2) Die Baulinien werden so festgelegt, dass die Anordnung von Gebauden unter Einhaltung

der Karntner Bauvorschriften (K-BV) idgF erfolgen kann.
(3) In Erganzung bzw. Abanderung zu Abs. 2. wird wie folgt festgelegt:

a. Untergeordnete Gebaude und sonstige Nebengebaude (z.B. Garagen, Garten-
bzw. Gewachshauser und dgl.) sowie gebaudeahnliche bauliche Anlagen (z.B.
Carport) mit einer Baukodrperlange vom maximal 10,0m und einer
Verschneidungshéhe vom maximal 3,2m, welche keine Aufenthaltsraume
aufweisen, durfen auch auferhalb der Baulinie errichtet werden. Der
Mindestabstand zur Nachbargrundstiicksgrenze betragt 1,5 m. Bei mehreren
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als
3,0m zur Grundstiicksgrenze, dirfen diese in Summe nicht mehr als 10,0m

Lange entlang dieser Grundstiicksgrenze aufweisen.

b. Untergeordnete Anbauten oder freistehende Kleinobjekte bis 25m?
Grundflache, die eine Firsthohe von 3,0m nicht tberschreiten, dirfen mit ihrer
aulersten Dachbegrenzung bis auf 1,5m an die stralRenseitige Grundgrenze

herangerickt werden.

(4) Gebaude It. Abs. (3a) durfen mit Anbauverpflichtung des Grundstiicksnachbars auch direkt
an der Grundstucksgrenze errichtet werden, wenn die Gebadudeprofile (Gebaudehodhe,

Dachform und Dachneigung) weitgehend ident sind.



(5)

Bei nicht parallel zur Strale angeordneter Garagenzufahrt, muss zwischen dem
Garagentor und der StralRengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,0m gegeben sein.
Dies gilt auch fur Uberdachte Stellplatze (Carports) unabhangig davon ob ein Einfahrtstor

errichtet wird oder nicht.

Bei der Errichtung von Einfriedungen, Zaunen u.d. entlang offentlicher Wege sind
Einfahrtstore um mindestens 5,0m von der Strallengrundgrenze zuriickzuversetzen oder
so auszubilden, dass davor ein PKW behinderungsfrei abgestellt werden kann bzw. ist der
Abstand unter Beachtung der einschldgigen Bestimmungen des Karntner

Strallengesetzes i. d. g. F. festzulegen.

In  Ausnahmeféallen kann bei der Errichtung von elektrischen/ferngesteuerten
Einfahrtstoren von einem Zuriickversetzen abgesehen werden bzw. kann der Abstand zum
offentlichen Weg verringert werden, wenn es die Gegebenheiten der 6ffentlichen Stralle

und Wege zulassen (z.B. wenig befahrene Strallen und Wege, Ubersichtliche Stelle)

Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie Z. B. Trafoanlagen,

Wasserversorgungsanlagen, u.a.) dirfen aufderhalb der Baulinien errichtet werden.

§ 9 - Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk
zu legen, fur die Begrinung sind bevorzugt heimische, standortgerechte Pflanzen zu

verwenden.

Auf jedem Baugrundstick sind Grinflachen im Ausmafl von mindestens 30 % der
Grundflache auszuweisen. Als Grinflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder
gartnerisch gestaltete Freiflachen, die nicht Gberbaut, nicht iberdacht, nicht versiegelt und

ohne jegliche Belage sind.

Baugrundsticke dirfen eingefriedet werden. Die Gesamthdhe darf max. 1,5m betragen,
davon dlrfen betonierte Sockelausmauerungen eine Sichthéhe von 0,5m nicht

Uberschreiten.

Einfriedungen durfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. &. verkleidet oder
aus durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden. Die

Aufbauelemente miussen zu 25% transparent ausgebildet werden.



§ 10 — Dachform/Dachneigung/Firstrichtung/Dachfarbe/Fassadengestaltung

(1) Als Dachform sind fir die Hauptgebaude Sattel-, Teilwalm- und Walmdacher zugelassen,
nur Untergeordnete Teile kdnnen als flachgeneigte Dacher oder Flachdacher ausgefiihrt

werden.
(2) Die zulassige Dachneigung betragt maximal 40°.

(3) Beider Errichtung von Gaupen, Dacherker und dergleichen darf die Gesamtlange maximal
40 % der jeweiligen Traufenlange betragen. Die Traufenkante ist unter den Gaupen

durchgehend auszufihren.

(4) Die Hauptfirstrichtung von Gebauden ist parallel mit der Langsseite des Objektes

festgelegt.

(5) Bei allen Dachformen sind graue, rote, rotbraune bzw. dunkle Deckungsmaterialien zu

verwenden, die keine Spiegelungen (ausgenommen Kollektoren) verursachen dirfen.
(6) Fur Nebengebaude und dgl. werden keine Dachformen vorgegeben.

(7) Bei der Ausfihrung der Dacher sind die technischen und konstruktiven Voraussetzungen

fur die Anbringung einer Photovoltaik- und/bzw. Solaranlage vorzusehen.

(8) Photovoltaikanlagen und/bzw. Solaranlagen sind am Baugrundstiick ausschlief3lich in die
Dachlandschaft zu integrierten oder dachparallel anzuordnen. Aufstanderungen sind nicht

zulassig.

(9) Die Fassadengestaltung und die Fassadenfarbelung haben auf den Schutz des Ortsbildes

Bedacht zu nehmen und sind mit der Baubehdrde abzusprechen.

§ 11 — SchutzmaBnahmen gegen eine Gefdhrdung durch Oberflichenwasser
Im Geltungsbereich sind Auflagen zum Schutz vor Oberflachenwasser im Zuge des
Bauverfahrens unter Bericksichtigung der OIB-Richtlinien zu bertcksichtigen bzw.

festzulegen.



4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 12 - Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt in
Kraft.

St. Michael ob Bleiburg, 26.06.2024

Fir den Gemeinderat:

Der Burgermeister:

Hermann Srienz

Anlage:
Plan 01 - Umwidmungsplan M 1:1000

Plan 02 - Teilbebauungsplan M 1:1000
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