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Il. Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg
mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,»St. Michael Siid — Pfarrpfriinde | Erweiterung 2023“ erlassen wird.

Grundlagen

Nachdem in der Ortschaft St. Michael in den letzten Jahren eine starke Bauentwicklung stattgefunden
hat, die Gemeinde hat eine positive Bevolkerungsentwicklung aufzuweisen. Ferner ist nach wie vor

eine Nachfrage nach Bauflachen in schéner und ruhiger Lage gegeben.

In der Natur handelt es sich um eine ebene Wiesenflache. Die gegenstandliche Flache schlielt im
Norden wie auch im Westen und Osten bereits an gewidmetes und bebautes Bauland an, demzufolge
handelt es sich um eine organische Siedlungserweiterung, die sich in das bestehende Siedlungsgefiige
eingliedert. Dariiber hinaus ist durch die rdaumliche Lage eine unmittelbare Anbindung ans das
Ortszentrum gegeben. Auch im Ortlichen Entwicklungskonzept ist eine weitere Siedlungsentwicklung

in diesem Gebiet vorgesehen.

Weil es mittlerweile schon etliche Interessenten fiir ein Baugrundstiick gibt, schafft die Pfarre
St. Michael/Bleiburg bzw. das bisché6fliche Gurker Ordinariat mit der vorliegenden Bebauungsplanung
»,St. Michael Sid — Pfarrpfriinde | 2023“ Bauflachen im Baulandanschluss. Mit den zuséatzlichen
Bauflachen wird auch die Funktion des Hauptortes und der gesamten Gemeinde im Sinne einer

positiven Bevolkerungsentwicklung weiter gestarkt.

Durch die Erstellung des Teilbebauungsplanes werden die Bebauungsbedingungen fiir den
Planungsraum festgelegt. Mit diesem Planwerk soll eine raumordnerisch richtig strukturierte
Weiterentwicklung des Hauptortes und ein homogenes Erscheinungs- und Ortsbild am stlidlichen

Ortsrand von St. Michael erreicht werden.

Es werden neben der Widmungsanderung auch die Bebauungsbedingungen festgelegt die vom

allgemeinen textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg abweichen.
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Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes:

o Geordnete bauliche Entwicklung dieser Potentialflache fiir das Wohnen im Ortsgebiet von

St. Michael ob Bleiburg

o Geordnete und zweckmaRige ErschlieRung der gegenstandlichen Flache flir den motorisierten

und nichtmotorisierten Verkehr

o Durchsetzung von Bebauungsbedingungen fiir eine Einfamilienhausbebauung zur Schaffung

eines harmonischen Wohngebietes unter Bericksichtigung der Umgebungssituation
o Sicherstellung einer lockern Wohnbebauung mit entsprechender Durchgriinung

Zwecks Sicherstellung einer Planungskontinuitdt werden die Bestimmungen des nordlich direkt
angrenzenden Bebauungsplanes im Wesentlichen {(ibernommen (u.a. MindestgroRe der

Baugrundstiicke, GeschoRflachenzahl, GeschoRanzahl/Bauh6he, Baulinien)

Rechtliche Grundlagen

GemaR §52 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetzes K-ROG 2021 kann der Gemeinderat mit
Verordnung eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung erlassen, wenn dies im
Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis gelegen ist, sowie der

Verwirklichung der festgelegten Ziele der ortlichen Raumplanung dient.

§ 52 Abs. 3 legt fest, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung in
einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen
ausgefiihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines Teilbebauungsplanes
festzulegen. Die Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen der Abschnitte 2
bis 4 des dritten Hauptstiickes dieses Gesetzes festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen dirfen

nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstlickes festgelegt werden.

§ 52 Abs. 4

Fiir das Verfahren fiir den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes gelten

die Verfahrensvorschriften fiir den Beschluss liber den Flachenwidmungsplan sinngemal.

Die Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg wird vor Erlassung dieser Verordnung mit dem jeweiligen
Grundstiickseigentimer und Bauwerber im Sinne des § 53 K-ROG 2021 eine privatwirtschaftliche

Malnahme abschlieRen die einzuhalten ist. So dient die privatwirtschaftliche MaBnahme, welche
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zwischen der Marktgemeinde Feistritz ob Bleiburg und den jeweiligen Grundstiickseigentimern und
deren Rechtsnachfolgern abzuschlief3en ist gemald 53 Abs. 2 Z 3 K-ROG 2021 der Sicherstellung einer
widmungs- oder bebauungsplanmaRigen Verwendung von Baugrundstiicken innerhalb angemessener

Fristen.

Zusammenfassend gewahrleistet diese Verordnung einerseits die administrative, rechtliche und
fachliche Umsetzung des Projektes und andererseits soll fiir die Weiterbearbeitung des Projektes noch
ein entsprechender Spielraum gegeben sein, damit in der Ausfiihrung der Projekte noch

Verbesserungen moglich sind.

Flachenwidmungsplanung:

Die Regelungen hinsichtlich der Flachenwidmungsplanung finden sich im Abschnitt 2 bis 5 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021. Bei der Anderung des Flichenwidmungsplanes sind die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung bzw. das ortliche Entwicklungskonzept zu beachten. Weiters
sind die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen Erfordernisse in der

Gemeinde sowie die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Ortsbild zu beachten.

Bebauungsplanung:

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert. Sie sind den
Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit sowie einer geordneten Siedlungsentwicklung entsprechend den ortlichen

Gegebenheiten festzulegen.

Gemals § 47 Abs. 6 K-ROG 2021 sind folgende Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen: Es sind dies
die MindestgroRe der Baugrundstiicke, die Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche

Ausnutzung, die GeschoRanzahl oder die Bauhdhe sowie das Ausmald der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen diirfen noch weitere Einzelheiten gemaR § 48 Abs. 5 festgelegt
werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsflaichen, die Begrenzung der
Baugrundstiicke, die Baulinien, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fir die
Geldndegestaltung, die Lage von Spielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fir

die dulere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung,
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Farbgebung, Begriinung u.a. ...), die Hohe der ErdgeschoRfullbodenoberkante, die Art der Nutzung von
Gebauden und der Ausschluss bestimmter Nutzungen sowie Vorkehrungen zur Erhaltung und
Gestaltung charakteristischer Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen (iber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung, wenn

entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemal §47 Abs. 7 erfolgt sind.

Die Bebauungsbedingungen nach Abs. 5 Z 1 bis 4 sind in einem Teilebauungsplan festzulegen, wobei

die Bebauungsbedingungen nach Abs. 5 Z 2 und 3 jedenfalls planlich darzustellen sind.

Verfahren:

Fir das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fiir die Erlassung und Anderung von Flichenwidmungspldnen (§§ 38 und 39,
K-ROG 2021) sinngemaR mit der MalRgabe, dass sowohl die Festlegung von Flachenwidmungen als
auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung

bedirfen.

Die Genehmigung ist zu versagen, wenn Griinde nach § 38 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 51 Abs. 7

vorliegen.

Fir die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs- und

Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen
Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die Auflage ist
durch Kundmachung bekanntzugeben. Die Kundmachung tiber die Auflage hat auch im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde zu erfolgen. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den
Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung

zu ziehen.
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Zum 1. Abschnitt - Allgemeines

Zu § 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gegenstédndlichen Verordnung befindet sich im stidwestlichen Bereich der
Ortschaft St. Michael ob Bleiburg. Im Naturraum handelt es sich um eine ebene Wiesenflache die im
Stiden, Westen und Osten an bebaute Strukturen anbindet. Es betrifft im Wesentlichen den nérdlichen
Bereich des Grundstiickes 813/1 KG. St. Michael. Auf der gegenstindlichen Flache von 5.181m? ist der

Bau bzw. die Errichtung von ca. 4 Wohnobjekten geplant.

Abbildung 1: Lage im Raum

Die Erschliefung erfolgt ausgehend von der GemeindestralRe im Westen (iber einen bereits errichteten
ErschlieRungsweg. Fir die drei Grundstiicke 813/9, 813/10 und 813/11 alle KG St. Michael wurde im
Jahr 2007 ein Teilbebauungsplan verordnet und zugleich die weiterfiihrende ErschlieRung angedacht

im Sinne einer RingerschlieBung. Die Umgebungsbebauung ist in ihrer gewachsenen Struktur sehr
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kompakt und weist eine entsprechende Verdichtung auf. In unmittelbarer Anbindung sind
hauptsachliche Wohnobjekte vorliegend. Im der Grundstruktur ist in diesem &ltesten Ortsteil von
St. Michael eine gewachsene Nutzungsdurchmischung gegeben. Neben offentlichen Einrichtungen
weist dieser Ortsbereich auch private Gewerbebetriebe auf — dorfliche Mischfunktion. Eine
landwirtschaftliche Funktion ist jedoch nicht mehr gegeben. Im Ortsbild bildet die Pfarrkirche die

Ortsdominante.

Ortliches Entwicklungskonzept

Die Flache befindet sich im stidwestlichen Bereich der Ortschaft St. Michael ob Bleiburg. Im 6rtlichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde stellt die Flache eine Potentialflache fiir die Siedlungsentwicklung
dar. Fur diese Flache ist ein Bebauungskonzept/Bebauungsplan zu erstellen, die Entwicklungsrichtung
ist im OEK mittels Pfeils vorgegeben. GemiR funktionaler Gliederung der Gemeinde handelt es sich bei
St. Michael ob Bleiburg um den Hauptort der Gemeinde. Durch die Festlegungen im OEK ist diesem

Bereich fir die zukiinftige Entwicklung die Wohnfunktion zugewiesen
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Abbildung 2: Ortliches Entwicklungskonzept
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Wesentliche Zielsetzungen fiir dieses Areal:
o Geordnete Weiterentwicklung des Siedlungskdrpers vom Bestand ausgehend

o Erstellung von Teilbebauungsplanen fir die Erweiterungspotenziale in Hinblick auf eine

effiziente, organische und erweiterbare ErschlieRung

Offentliches Interesse

Seitens der Gemeinde wird eine Baulanderweiterung zur Bereitstellung von zweckmaRigen
Baugrundstiicken fur heimische Familien und Familien die zuziehen wollen positiv bewertet. Das
Projektgebiet liegt im stdwestlichen Siedlungsgebiet von St. Michael, sodass alle relevanten
Versorgungs- und Dienstleistungsunternehmen sowie Schule und Kindergarten in der Nahe situiert
sind. Folglich tragt diese Entwicklung zur Starkung des Siedlungsschwerpunktes der Marktgemeinde

bei.

Zum 2. Abschnitt - Flachenwidmung

Zu § 2 - Anderung des Flichenwidmungsplanes
Im Flachenwidmungsplan ist der Geltungsbereich mit keiner Widmung festgelegt bzw. ist die Widmung
Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland ausgewiesen.
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Abbildung 3: Flichenwidmungsplan
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Die anbindenden Baulandwidmungen im Westen und Norden und die bereits bestehende technische

Infrastruktur bilden die Grundalge fir die Festlegung des Planungsraumes.

Im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens erfolgt eine Umwidmung der Grundstiicke in Bauland —
Dorfgebiet, die ErschlieBungsstralle ist bereits als Verkehrsflaichen - allgemeine Verkehrsflache

gewidmet (siehe Plan 01 - Umwidmungsplan).

Nutzungseinschrankungen:

Gemdl den Unterlagen des KAGIS ist lediglich eine punktuelle, geringflgige

Oberflachenwasserproblematik gegeben.

Abbildung 4: Hinweiskarte Oberflachenabfluss

Weitere Nutzungseinschrankungen sind nicht vorliegend.
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Bebauungsstruktur:

Die 06stlich und westlich anschlieBRenden Siedlungsgebiete weisen eine ein- bis zweigeschollige
Einfamilienhausbebauung mit vorwiegend Sattel- und Walmdachern auf. Im Norden sind auch

groRmalRstdbige Gebaude vorliegend.

Die Analyse der Grundlagenforschung zum gegenstdndlichen Teilbebauungsplan hat ergeben, dass
unter Bericksichtigung der raumlichen Lage und der anbindenden Bebauungsstruktur im
Planungsgebiet entsprechend der festgelegten Bebauungsbedingungen Einfamilienhduser in offener
Bebauungsweise errichtet werden sollen. Das heiRt, das Gebiet soll bestméglich in den Bestand

eingegliedert werden.

ErschlieBung/Versorgungsinfrastruktur:

Die infrastrukturellen ErschlieBungs- bzw. Versorgungsvoraussetzungen sind vorhanden bzw. kénnen

ohne unwirtschaftliche Aufwendungen erweitert werden.

Die HaupterschlieBung erfolgt ausgehend von der Gemeindestrale im Westen Uber eine schon
bestehende Erschliefungsstralle. Die Breite der Fahrwegparzelle betrdgt 7,0m und entspricht den
grundsatzlichen Bestimmungen des allgemeinen textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Feistritz ob Bleiburg. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist gegeben, eine Bushaltestelle und

eine Bahnhaltestelle befinden sich im Ortsbereich von St. Michael ob Bleiburg.

Technische Infrastruktur:
Fir die Ortschaft sind infolge des Baubestandes eine offentliche Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung sowie eine Stromversorgung gegeben. Die entsprechenden Anschliisse befinden

sich im Planungsgebiet.

Mit der geplanten Ortserweiterung kann sowohl die Funktion von St. Michael ob Bleiburg als
Vorrangstandort fiir das Wohnen ausgebaut als auch die Funktion der Marktgemeinde als wichtiger

Wohnstandort weiter gestarkt werden.



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,St. Michael Siid — Erweiterung Pfarrpfriinde | 2023

Zum 3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

Zu § 3 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

Fiir die MindestgroRe der Baugrundstlicke ist in der Verordnung ein unterer Grenzwert angegeben,
der nicht mehr unterschritten werden darf. Dadurch soll eine Teilung in kleine Einheiten
hintangehalten werden. Dient zur Sicherstellung einer moglichst lockeren Bebauung und einer

entsprechenden Wohnqualitat.

Durch den Zusammenhang der Gescholflachenzahl (GFZ) mit der BaugrundstiicksgréRe wurde dieser
Werte gegeniiber dem allgemeinen textlichen Bebauungsplan angehoben damit eine lockere
Bebauung staatfinden kann. Desweitern handelt es sich um eine Fortschreibung der
Bebauungsbestimmungen des im Norden anbindenden Teilbebauungsplanes — identes
Siedlungsgebiet. Ferner entspricht die erhohte MindestgroRe der Baugrundstiicke der Struktur der

angrenzenden Baugrundstticke.

Zu § 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die GeschoRflachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe der GeschoRflachen zur Flache des

Baugrundsttickes.

Die Festlegung der GFZ mit 0,3 orientiert sich am noérdlich anbindenden Bebauungsplan und stellt
demnach eine Fortschreibung dieser Bebauungsbestimmung dar. Die Abweichung zum allgemeinen
Bebauungsplan der Gemeinde (Bauland-Dorfgebiet GFZ 0,6) ist damit begriindet, dass in
Zusammenschau mit den weiteren Bebauungsbestimmungen wie offene Bebauungsweise,
MindestgréRe der Baugrundstiicke, Griinflachenanteil udgl. eine lockere Einfamilienhausbebauung mit
entsprechender Durchgriinung sicherstellt. Dadurch wird gewahrleistet, dass keine unpassenden
Verdichtungen im Bereich dieser Einfamilienwohnsiedlung moglich sind. Diese Vorgehensweise
entspricht desweitern der Zielsetzung dieser Teilbauungsplanung bzw. den determinierten
Bebauungsabsichten fiir dieses Siedlungsgebiet. Grundsatzlich wir damit ein gutes Einfligen in das

bestehende Ortsbild ermdglicht und das Landschaftsbild nicht Gber Gebiihr belastet.

Zu § 5 - Bebauungsweise

Fiir die Hauptgebaude wird die offene Bebauungsweise festgelegt. Die offene Bauweise wird durch §
48 Abs. 6 Z 2 K-ROG 2021 geregelt: ,die offene Bauweise, wenn die Gebdude allseits freistehend mit
einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze des Bauplatzes

errichtet werden miissen, wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen”.
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Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebdude an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze errichtet werden und ist ausschlieBlich flir eingeschossige Nebengebadude udgl.

zul3ssig.

Mit einer offenen und einer an Bedingungen geknlpften halboffenen Bebauungsweise fir
eingeschossige Nebengebidude wird sowohl dem Ortsbild und den planerischen Erfordernissen nach
einer sparsamen Nutzung des Baulandes entsprochen als auch den Erfordernissen nach Vermeidung

und Minimierung absehbarer nachbarschaftlicher Konfliktpotentiale.

Zu § 6 - Anzahl der Geschof3e und Bauhdhe

Die Gebdaudehohe wird nicht nur lGber die GeschoRanzahl geregelt, sondern auch lber die maximale
Firsthohe. Mit der Festlegung der maximalen Firsthohe zusatzlich zur GeschoRanzahl (geregelte
Hohenentwicklung), wird auf das Ortsbild entsprechend Riicksicht genommen (keine Stérung der
Sichtbeziehungen). Dadurch wird auch eine ortsvertragliche Eingliederung der Wohnsiedlung in das
Ortsbild gewahrleistet.

Es werden maximal zwei VollgeschoRe zugelassen. Ein weiteres DachgeschoR ist nicht moglich, jedoch
ist die Ausbildung eines DachgescholRes anstatt des zweiten VollgeschoRes erlaubt.

Die maximal zweigeschossige Bebauung entspricht auch den Bestimmungen des allgemeinen

Bebauungsplanes der Gemeinde.

Zu § 7 - Verlauf und Ausmaf der Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen entspricht der im Flachenwidmungsplan festgelegten allgemeinen
Verkehrsflachen. Das Ausmal und der Verlauf der Verkehrsflachen sind dem Bedarf der Wohnsiedlung
(inkl. einer Erweiterung) sowie den Bestimmungen den Bestimmungen des allgemeinen
Bebauungsplanes der Gemeinde angepasst.

Die Bereitstellung von Parkplatzen fiir die einzelnen Wohneinheiten stellt ein dringendes Bedirfnis

dar.

Zu § 8 - Baulinien

Die Festlegung von Baulinien im Plan 02 Teilbebauungsplan erfolgt in erster Linie fir die
Hauptbaukorper (Wohngebaude), die Abstandflachen sind entsprechend der K-BV nachzuweisen.
Demgemal sind im Teilbebauungsplan Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt und stellen den

Mindestabstand zum Nachbargrundstiick dar.
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Fiir Garagen- und Nebengebiude ist ein Uberschreiten der Baulinie zuldssig. Die Intention der
Verringerung der Abstandsregelung ist die bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke. Die
Bestimmungen hinsichtlich der Baulinien fiir Nebengebdaude nehmen weiters auf verkehrstechnische
Erfordernisse Bedacht (Abstandsrichtlinien fir Garagen und Carports) und sollen wiederum

flachensparende Bebauungen ermoglichen.

Das natdirliche verglichene Geldnde ist das Urgeldande, das seit mindestens 3 Jahren unveradndert ist

und rechtsglltig besteht.

Zu § 9 - Griinanlagen

Die Festlegung eines MindestausmalRes an Griinflachen auf jedem Baugrundstiick stellt ein dringendes
Bediirfnis dar. Die Griinflichen innerhalb des Baugebietes gewahrleisten Freirdume und
Sichtbeziehungen und auch die Wohnqualitat in diesem Bereich ist darin begriindet. DemgemaR
wurden Festlegungen zu Griinanlagen im Teilbebauungsplan aufgenommen. Folglich wird ein

Grinflachenanteil von mindestens 30% festgelegt.

Zu § 10 - Dachform/Dachneigung/Firstrichtung/Dachfarbe/Fassadengestaltung

Die Dachform ist ein pragender Bestandteil eines Bauwerkes, sie ist bestimmend fiir die Wirkung der

Gebaude fir sich und mitentscheidend fiir das Orts- und Landschaftsbild.

Zur Wahrung des Ortsbildes sind Sonnenenergiepaneele und PV-Anlagen ausschliefRlich in die

Dachhaut zu integrieren oder dachparallel auszufihren.

Zu § 11: SchutzmaBnahmen gegen eine Gefdhrdung durch Oberflachenwasser

In der Stellungnahme der Abt. 12 Wasserwirtschaft beim Amt der Karntner Landesregierung vom
02.10.2023, ZI. 12-KL-ASV-8944/2023-18 wird mittels der , Hinweiskarte Oberflichenabfluss darauf
hingewiesen, dass im Bereich der ggst. Grundstiicke eine maRige Gefahrdung durch
Oberflachenwasser ausgewiesen ist. Die von der maRigen Gefdahrdung betroffenen Bereiche
beschranken sich auf lokale Senken und sind in der Flache stark begrenzt. Aufgrund der
topographischen Verhaltnisse kann von einer unwesentlichen Oberflachengefahrdung ausgegangen
werden.

Des Weiteren wird in der Stellungnahme angefiihrt, dass die unwesentliche Gefdhrdung durch
Oberflaichenwasser behebbar ist und eine Baulandausweisung mit wirtschaftlich vertretbaren
Aufwendungen und MaRnahmen gegeben ist. Grundsatzlich bestehen gegen die Widmungsanderung

aus wasserbautechnischer Sicht keine Einwéande.
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Folglich wird in der Verordnung darauf verwiesen, dass im Bauverfahren sicherzustellen ist, dass
entsprechende Auflagen zum Schutz vor Oberflaichenwasser unter Bertiicksichtigung der OIB-Richtlinie

festzulegen sind.

Zum 4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Zu § 12 - Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erldutert.
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Karntner Umweltplanungsgesetz — SUP — Umwelterheblichkeitsprifung

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr. 76/2022
unterliegen Teilbebauungsplane, soweit die §§ 4 bis 6 des gleichnamigen Gesetzes nichts anderes

bestimmen, einer Strategischen Umweltvertraglichkeitsprifung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemaR 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzuwenden, wenn:
= der Teilbebauungsplan keine Grundlage fiir ein UVP-pflichtiges Projekt ist oder
= der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat
oder
= durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine ortlich unzumutbaren

Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Fiir das gegenstandliche Vorhaben, die Ausarbeitung eines Teilbebauungsplanes, sind keine negativen
Umweltauswirkungen ableitbar. Ferner ist, basierend auf der beabsichtigten Widmungsfestlegung
(Bauland - Dorfgebiet) und gemaR den determinierten Bebauungsbedingungen, die Errichtung eines
UVP-pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht moglich.
Die Planungsflache weist daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als

schutzwiirdig angesehen werden kénnen.

Demzufolge sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu beflirchten. Aus raumordnungsfachlicher Sicht ist fir das
Teilbebauungsplanungsverfahren keine Umweltprifung bzw. Umwelterheblichkeitsprifung gemafl

84 Abs. 1 lit. c Ziff 1 des K-UPG 2004 erforderlich.

I1l. PLANLICHE DARSTELLUNGEN

o Plan 01 - Umwidmungsplan (M 1:1.000)

o Plan 02 - Teilbebauungsplan (M 1:1.000)
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