Stadtgemeinde Bleiburg

ANLAGE 3 - ENTWICKLUNGSPLAN

Plandarstellung Blattschnittiibersicht
Plandarstellung Legende Blatt 1-2
Plandarstellung Entwicklungsplan Stadtgemeinde Bleiburg Blatt 1 - 15

Anmerkung: Im vorliegenden értlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Bleiburg wurden keine
vorrangigen Entwicklungsgebiete gem. § 10 Abs. 2 Kdrtntner Raumordnungsgesetz 2021, K-ROG 2021
festgelegt. Zur Rechtswirksamkeit der Verordnung zum értlichen Entwicklungskonzept bedarf es daher

keiner Genehmigung der Landesregierung.

Ortliches Entwicklungskonzept 2026 - Verordnung Seite | 1
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Dorfliche Mischfunktion

W f Dorfliche Mischfunktion (Kategorieanderung
. ' Planungsziel)

Dorfliche Mischfunktion (geplante
Flachenwidmung)

Wohnfunktion

Wf Wohnfunktion (Kategorieanderung
| [' Planungsziel)

Zentralortliche Funktion

j DID f Zentral6rtliche Funktion (Kategoriednderung
I Planungsziel)

Gewerbliche Funktion

Gewerblich-industrielle Funktion

Sport- und Erholungsfunktion u. sonstige
spezifische Griinraumfunktionen
Bad

BEH - Bewirtschaftungshutte
BGA - Biogasanlage

BHT - Bienenhtte

FI - Fischzuchtanlage

FW - Festwiese

GA - Garten

GA - Gartnerei

GS - Gedenkstatte

IW - Imkerwerkstatte

LGB - Lagergebaude

LPL - Lagerplatz

NG - Nebengebaude

P - Parkplatz

PA - Park

PVA - Photovoltaikanlage
RST - Raststatte

RT - Reit- und Turnierplatz
SCHG - Schrebergarten

SP - Sportanlage allgemein
SPFA - Sport- Freizeitanlage
TE - Tennisplatz

Z\W - Zollwache

Sport- und Erholungsfunktion u. sonstige
I -z spezifische Griinraumfunktionen
= (Kategoriednderung Planungsziel)

i

Il

S
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Sonderflachen
(KS: Kaserne, PST: Pumpstation)

Siedlungsschwerpunkt

Vorrangzone/ -standort Landwirtschaft
(10% der besten Bdden It.
Bodenfunktionsbewertung)

Naturdenkmal

Gewasser

Quellschutzgebiete

Archaologisches Fundgebiet

Truppenubungsplatz

Rote und rot-gelbe Gefahrenzone Wildbach,
Lawine und Fluf}

gelbe Gefahrenzone Wildbach, Lawine und
Flul

blauer Vorbehaltsbereich, brauner und
violetter Hinweisbereich

Gemeindegrenze

Siedlungsgrenze absolut - nicht
parzellenscharf. Eine geringfligige
Uberschreitung der absoluten
Siedlungsgrenze ist fiur Um- und Zubauten
bei Bestandsgebauden sowie bei der
Errichtung von erforderlichen
Nebengebauden und Nebenanlagen
zulassig.

Grinverbindung - Freihaltezone - lokale
Siedlungstrennende und raumgliedernde
Funktion (keine Bebauung)

Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)

Ortliches Wegenetz Bestand (Gemeinde,
Privat)

Radweg Bestand

LandesstralRe B, Landesstralle L Bestand

Hauptbahn Bestand

- Erddlleitung

wichtige verkabelte Leitung
Katastralgemeindegrenze

Hochspannungsfreileitung

Héhenschichtenlinien - Aquidistanz 10m

O

® [f ®=

®

BHF

e+ > ™ —+:: O+

Hofstelle eines Land- und
Forstwirtschaftlichen Betriebes

Hofstelle mit gewerblich industrieller Funktion
(Intensivtierhaltung; landwirtschaftliche
Produktionsstatte industrieller Pragung)

Geringfligige Widmungserweiterungen sind
nur fur Qualitatsverbesserungen und
Bestandsberichtigungen sowie fir die
Errichtung untergeordneter Nebengebaude
oder Nebenfunktionen (z.B. Garage) unter
Ausschluss von Wohnnutzungen zulassig.

Entwicklungsrichtung Sport- und
Erholungsfunktion

Ruckwidmung

Parzellierungs- ErschlieRungskonzept,
Gestaltungsplan od. Teilbebauungsplan mit
od. ohne Zonierung (je nach Mal3gabe der
ortl. Situation)

Festlegung eines AufschlieRungsgebietes

Schaffung oder Gestaltung eines
Ortszentrums

Baulandmodell

Diese Signatur zielt auf ein Bestandsobjekt
ab, das im Flachenwidmungsplan als Objekt
im Grunland ersichtlich gemacht wurde. Bei
Erweiterungsvorhaben ist das Karntner
Raumordnungsgesetz 2021, §§ 44, 45
heranzuziehen. Funktional untergeordnete
Nutzungen (spezifische
Grunlandwidmungen) sind im Anlassfall zu
prifen.

Eignungsstandort mehrgeschofiger
Wohnbau / genossenschaftlicher Wohnbau

Kreisverkehr

Bahnhof

Kirche
Friedhof
Parkplatz
Schloss

Kapelle

Denkmalgeschutzte bauliche Anlage

Altablagerung/Altstandort

Schielstatte

Fernwirksamkeit baulicher Dominanten
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Bei einer Erweiterung der BIG Nordwest
dient das schalltechnische Gutachten von
Pabinger & Partner Ziviltechniker GmbH
(vom 25.07.2008, GZ 08112) als
mafgebliche Grundlage. Die
vorgeschriebenen Schallkontingentierungen
sind zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung zu bertcksichtigen.

Bei einer Auflassung der Gartnerei ist fur das
Areal ein stadtebaulicher Masterplan inkl.
Hochwasserfreistellung (gesamtheitliche
Lésung) zu erarbeiten, da eine Nachnutzung
nicht zu einer Erhéhung des
volkswirtschaftlichen Schadenspotentials
fuhren darf.

Erweiterung nur fir den Wiesenmarkt
vorgesehen (spezifische Grinlandwidmung).

Parzellierungs- oder ErschlieBungskonzept,
Gestaltungsplan oder Teilbebauungsplan mit
oder ohne Zonierung (je nach Mafigabe der
ortlichen Situation) auBerhalb vom
Siedlungsschwerpunkt.

Bei einer Schliefung der Volksschule
Heiligengrab ist im Rahmen einer
Nachnutzung des Areals eine Umwidmung
der spezifischen Grinlandwidmung in
Bauland maglich. Vorab ist eine Abklarung
etwaiger Nutzungskonflikte mit dem
unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet im
nordlichen Anschluss erforderlich.

Erweiterungsflache fir den Friedhof in
Unterloibach (spezifische Grinlandwidmung)

Erweiterungen im Anschluss an die
Bestandswidmung Bauland - Sondergebiet -
Kaserne sind lediglich flir den Ausbau der
Goiginger-Kaserne maoglich

Erweiterungsmadglichkeiten ausschlieBlich fur
den Bestandsbetrieb maglich.

Auf der gegenstandlichen Flache ist (in
Teilbereichen) It.
Oberflachenwasserabflusskarte im KAGIS
eine hohe Gefahrdungskategorie
ausgewiesen. Gewidmete Flachen sind als
AufschlieBungsgebiet festzulegen.
Entwicklungen kénnen nur umgesetzt
werden, wenn Abflusskorridore des Gerinnes
freigehalten werden und eine geordnete
Verbringung der Oberflachenwasser erfolgt.

Widmungsverlagerung: Die Widmung
westlich der Kirche wird an den dstlichen
Siedlungsrand verlagert (Widmung und
Rickwidmung), um Nutzungskonflikte mit der
angrenzenden Hofstelle zu vermeiden.

Vor einer Inwertsetzung der Flache ist zu
prufen, inwiefern innerstadtische Leerstéande
fur die beabsichtigte Nutzung in Frage
kommen.

Erweiterungen ausschlief3lich fir den Bedarf
des Bestandsbetriebes unter
Berticksichtigung eines ausreichenden
Larmschutzes zur angrenzenden Schule,
ohne weitere Emissionsbelastung.

Bei einer baulichen Inwertsetzung der Flache
ist eine mogliche Weiterentwicklung nach
Westen miteinzuplanen (Erstellung
Bebauungskonzept). Bei der Erstellung des
Bebauungskonzeptes und der Festlegung
von Wohnformen ist auch der
mehrgeschossige Wohnbau in Betracht zu
Ziehen.

Ein Uberspringen der Siedlungsgrenze ist
moglich, wenn die Flachenverfliigbarkeit
gegeben ist und ein Optionsrecht fiir die
Gemeinde von zumindest 10 Jahren
eingeraumt wird. Die Entwicklung hat im
Rahmen eines
Masterplanes/Bebauungsplanes/
Baulandmodelles zu erfolgen.

Eine Siedlungserweiterung in diesem
Bereich in Form von einem Baulandmodell
ist nur moglich, wenn der Betrieb der
Goiginger-Kaserne eingestellt wurde, da sich
die Flache zum Teil in der militarischen
Schutzzone befindet.

Eine solitare gewerbliche Entwicklung stellt
in diesem Bereich eine Fehlentwicklung dar.
Die Zielsetzung ist die Anderung der
Widmungskategorie in Folge der nordlich
anbindenden Sportfunktion in eine
spezifische Griinlandwidmung unter
Berucksichtigung der militarischen
Schutzzone. Anderungen der
Widmungskategorie sind in diesem Bereich
im Vorfeld mit dem &sterreichischen Militar
abzuklaren, um mdgliche Erweiterungen der
Goiginger-Kaserne zu bertcksichtigen.

Bei einer baulichen Weiterentwicklung ist auf
die Errichtung einer Gemeinschaftsflache
(Spielplatz, Parkanlage, etc.) Bedacht zu
nehmen.

Sicherstellung der
ErschlieBungsvoraussetzungen und
Berticksichtigung einer abgestimmten
Entwicklung in Zusammenschau mit den
Bestandsstrukturen.

Im Zuge der Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes nérdlich des
Pestkreuzes sind Schallkontingentierungen
im Rahmen der Bebauungsplanung
festzulegen.

Am ehem. JUFA-Areal sollen Baulichkeiten
zur Erweiterung des Schulstandortes
errichtet werden. Aufgrund der vorliegenden
Wassergefahrdung ist eine
Baulandentwicklung nur unter
Berlcksichtigung einer wirkungsneutralen
Kompensation der vorliegenden
Gefahrdungen (raumlich und zeitlich)
maoglich.

Im Zuge einer Entwicklung der Freiflache ist
die vorliegende Gefahrdung durch den
Oberflachenabfluss zu bericksichtigen.

Auf den gegenstandlichen Flachen sind in
Teilbereichen It.
Oberflachenwasserabflusskarte im KAGIS
hohe Gefahrdungskategorien und die gelbe
Gefahrenzone ausgewiesen. Eine
Entwicklung der Flache kann nur erfolgen,
wenn eine Freistellung der fluvialen und
pluvialen Gefahrdung erfolgt.
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Stadtgemeinde Bleiburg - OEK 2026

Entwicklungsplan - Blatt Nr. 1
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Stadtgemeinde Bleiburg - OEK 2026

Mafstab 1:10.000
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Stadtgemeinde Bleiburg - OEK 2026 Matistab 1:10.000
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Stadtgemeinde Bleiburg - OEK 2026

Entwicklungsplan - Blatt Nr. 7
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Stadtgemeinde Bleiburg - OEK 2026

Entwicklungsplan - Blatt Nr. 13
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