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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Velden am Woérther See vom 13.12.2023,
Zahl 10/031-IFBPL/1/2023, genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung
vom 27.11.2024, Zahl: RO-123-5949/2024-21, mit welcher die integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»BAHNWEG*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des §52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021
(K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 55/2024,
wird verordnet:

. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§13

Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 31.10.2023

b) Die zeichnerischen Darstellungen Uber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1, Blatter 1 bis 4) vom 31.10.2023

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0725-0335 vom 31.10.2023

d) Der Erlauterungsbericht vom 04.12.2023

§2
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzellen 334/2 und 510, alle KG Duel (75303),
mit einer Planungsraumflache von 24.982 m?2.



Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Velden am Woérther See wird folgend
geandert:

22a/2022

Umwidmung der Parzelle Nr. 510, sowie einer Teilflache der Parzelle Nr. 334/2, alle
KG Duel (75303), im Ausmald von ca. 21.143 m?, von bisher ,Grinland - Fir die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland* in ,Bauland - Wohngebiet".

22b/2022

Umwidmung von einer Teilflache der Parzelle Nr. 334/2, KG Duel (75303), im Ausmal}
von ca. 3.839 m?, von bisher ,Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland® in ,Griinland - Park®.
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lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrofie eines Baugrundstickes hat 1.000 m? zu betragen.

Die Mindestgrofie gilt nicht fUr Baugrundsticke, die Versorgungs- oder
Infrastruktureinrichtungen dienen.

Als Baugrundstiicke gelten Grundsticke, das sind jene Teile einer
Katastralgemeinde, die im Grenzkataster oder Grundstiuckskataster als solche
mit einer eigenen Nummer bezeichnet (i. S. des § 7a Abs. 1 VermG in der
Fassung BGBI. | Nr. 51/2016) und die im Flachenwidmungsplan ganzlich oder
teilweise als ,Bauland“ festgelegt sind.

Die GroRe des Baugrundsticks ergibt sich aus der Gesamtflache des
Grundstuicks im Grundstiicksverzeichnis des Grundbuchs.

Mehrere Grundstlicke gelten als ein Baugrundstuck (unabhangig von der GroRe
eines Baugrundstiicks gemaR Abs. 4), wenn diese einem einheitlichen, nicht
trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem die
Grundstiicksgrenzen Uberbaut werden.

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die
Geschofflachenzahl (GFZ) angegeben.

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan)
festgelegt.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist der Wert aus der Bruttogeschol¥flache der
entstehenden und der bestehenden Gebaude auf einem Baugrundstlck
dividiert durch die Flache des Baugrundstuckes.

Die Bruttogescholiflache ist die Summe der gescholbezogenen Brutto-
Grundflachen aller Grundrissebenen eines Gebaudes. Die Berechnung der
gescholRbezogenen Bruttogrundflache erfolgt nach den au3eren Begrenzungen
der Umfassungswande (einschlieBlich Konstruktion) sowie der Grundflachen
aller Loggien, Laubengange und auf3enliegenden, offenen Haupttreppen.

Bei Kellergescholen ist jener Teil des Gescholdes in die Brutto-Gescholflache
einzurechnen, welcher mehr als 1,20 m - gemessen von Oberkante
Erdgeschol3fuRboden - aus dem unmittelbar an den Baukodrper anschlieRenden
Bestandsgelande hervorragt.
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Nicht in die Geschol¥flachenzahl einzurechnen sind Bruttogeschol3flachen von
Tiefgaragen.

Der ausgebaute Teil eines Dachgescholdes ist in die Berechnung der Brutto-
Gescholdflache (gemals Abs. 4) einzubeziehen. Nicht ausgebaute
DachgescholRe sind in die Berechnung dann einzubeziehen, wenn die
technischen und konstruktiven Voraussetzungen zur Errichtung eines
Aufenthaltsraumes im Sinne des Punktes 11.2 der OIB-Richtlinie 3 Hygiene,
Gesundheit und Umweltschutz, Ausgabe April 2019, gegeben sind. Die
Berechnung der Brutto-Grundflache des ausbaubaren Dachgeschol3es erfolgt
nach Abs. 4. Es ist jene Flache einzubeziehen, welche sich ab einer
angenommenen Kniestockhéhe von 1,20 m — gemessen von Oberkante
FertigfuRboden bis Oberkante FuRpfette — ergibt.

Gebaude von  Versorgungsunternehmen (wie z.B.  Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, u. A.) sind bei der Berechnung der baulichen
Ausnutzung nicht zu berutcksichtigen.

§6

Bebauungsweise

Die =zulassige Bebauungsweise ist in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

§7

Maximale Anzahl der GeschoRe

Die maximal zulassige Anzahl der Gescholde ist in den Nutzungsschablonen
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Zur Gescholdanzahl zahlen alle Gescholde (ausgenommen Tiefgaragen), die an
irgendeiner Stelle mehr als 1,20 m — gemessen ab Oberkante FertigfuRboden
des dartber liegenden Gescholles — aus dem unmittelbar an den Baukdorper
anschlielfenden Bestandsgelande herausragen.

Bei Gebaudeabschnitten, die zueinander versetzt sind, zahlt jeder
Gebaudeabschnitt, der um mehr als 1,20 m — gemessen ab Oberkante
FertigfuBboden bis Oberkante Fertigful3boden - aus dem unmittelbar an den
Baukorper anschlielienden Bestandsgelande herausragt, als ein Geschol3.

Die maximale GescholRhdéhe betragt im Erdgeschol 5,50m bei
(halb)-6ffentlicher Nutzung, ansonsten und in den Regelgescholien 3,50 m.

Dachaufbauten aller Art — ausgenommen Antennenanlagen, Kamine und
ahnliche lineare Strukturen — werden als (Dach-)Geschol3 und zur
GescholRanzahl gerechnet, wenn deren Hohe mehr als 1,50 m, gemessen ab
Oberkante Dachhaut, betragt.
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Gaupen und gaupenahnliche Konstruktionen durfen maximal im Ausmal} von
40 % der jeweiligen Traufenlange errichtet werden. Die Traufenkante darf nicht
unterbrochen werden.

Als Dachgeschol} gelten

a) Gescholde, die innerhalb eines Daches mit mehr als 7° Dachneigung liegen
und bei welchen die lichte Raumhdhe von 2,50 m an nicht mehr als 60 % des
Mittelwertes der darunter liegenden gescholRbezogenen  Brutto-
Grundflachen (Berechnung nach § 5 Abs. 4) Uberschritten wird,

sowie

b) GescholRe, die innerhalb eines Daches bis 7° Dachneigung liegen und
folgende Kriterien erfullen:

1. die geschol3bezogene Brutto-Grundflache betragt maximal 60 % der
gescholBbezogenen Brutto-Grundflache (Berechnung nach § 5 Abs. 4)
des Mittelwertes der darunter liegenden Grundrissebenen,

2. die Geschollhdhe gemessen von Oberkante des Fertigfullboden des
obersten Geschol3es bis hochstem Punkt der Dachkonstruktion betragt
maximal 3,50 m,

3. maximal 2 Aullenwande des darunter liegenden Geschol3es durfen sich
flachenblndig oder auskragend ins Dachgeschol? fortsetzen,

4. die Ubrigen GebaudeauBenwande und etwaige Uberdachungen
springen um mindestens 2 m gegenuber der Aulienwand des darunter
liegenden Gescholdes zurlck.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen.

Der Verlauf der Baulinien (Baufenster) ist in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Abweichend von Abs. 1 darf auRerhalb der Baulinie maximal ein Gebaude mit
bis zu 25 m? Grundflache und 3,50 m Hohe je 1.000 m? Baugrundsticksflache
errichtet werden.

Innerhalb der Baulinien (Baufenster) sind oberirdische Gebaude und sonstige
bauliche Anlagen entweder unmittelbar aneinander zu bauen oder so
anzuordnen, dass sie voneinander einen ausreichenden Abstand haben. Die
Bestimmungen der §§ 5 bis 10 Karntner Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr.
56/1985 in der Fassung LGBI Nr. 77/2022 gelten sinngemaf.

Bei unter dem Bestandsgelande liegenden Einbauten kann die Baulinie
Uberschritten werden.
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Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, u. A.) durfen aulRerhalb der Baulinien errichtet
werden.

Aulerhalb der Baulinien durfen Tiefgaragenzufahrten errichtet werden.

§9

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) zu entnehmen.

Die erforderliche Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze wird auf mindestens
1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt.

Die erforderlichen Stellplatze mussen zu 2/3 unterirdisch angeordnet werden.

Ab einer Anzahl von 10 nachzuweisenden bzw. geplanten Stellplatzen ist eine
Garagen- oder architektonisch qualitatsvolle Stellplatzlésung auszufthren.

§10

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und
Vorgaben fir die Gelandegestaltung

Mindestens 40 % der Baugrundstucksflache sind als Grunflache nachzuweisen.

Als Grunflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch
gestaltete Freiflachen. Uberbaute, tiberdachte, versiegelte oder mit jeglichen
Belagen versehene Flachen zahlen nicht zur Grunflache. Unterbaute Flachen
gelten als Grinflache, wenn die dariber befindliche Erdschittung mindestens
80 cm betragt.

Maximal 20 % der unverbauten Flachen eines Baugrundstickes durfen
versiegelt werden.

Als unverbaut gelten Flachen, die nicht Uberbaut und nicht Uberdacht sind.
Unterbaute Flachen gelten als unverbaute Flache, wenn die daruber befindliche
Erdschuttung mindestens 80 cm betragt.

Flachen mit luft- und wasserundurchlassigen Belegen wie Beton, Asphalt oder
Belage mit gebundenem Unterbau zahlen zur Ganze zur Versiegelungsflache.
Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen wie Kopfsteinpflaster,
Platten mit Sand-/Schotterunterbau, Schotterrasen, Holzpflaster, Rasengitter-
steine u. dgl. zahlen zu 50 % zur Versiegelungsflache.

Abs. 1 und 2 gelten nicht flir Baugrundstiicke die nur ErschlieBungszwecken
dienen.

Eine Reduzierung des Grunflachenanteils und Versiegelungsgrads ist in
begrindbaren, notwendigen Ausnahmefallen oder wenn ein o&ffentliches
Interesse nachgewiesen wird, moglich.
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Stitzmauern, Steinschlichtungen u. a. diurfen grundsatzlich eine Hoéhe von
100 cm nicht Uberschreiten und sind dauerhaft zu begrinen. Die Hohe kann
Uberschritten werden, wenn die Hohe und Ausgestaltung der Stitzkonstruktion
nachweislich erforderlich und orts- und landschaftsbildvertraglich ist.

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr sind landschaftsgartnerisch zu gestalten
und mit heimischen Laubbdaumen zu bepflanzen. Die Asphaltflache ist durch
Materialwechsel zu gliedern und der Versiegelungsanteil ist gering zu halten.

Sicht- und Larmschutzwande sind zur Ganze dauerhaft zu begrinen oder durch
landschaftsgartnerische MalRnahmen zu kaschieren. Sichtschutzwande dtrfen
eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten.

§11

Freiflachengestaltung

Die als Dorfplatz verzeichnete Flache ist vom flieRenden und ruhenden KFZ-
Verkehr freizuhalten, dem Fulligangerverkehr zu widmen und als Aufenthalts-
und Kommunikationsraum  auszugestalten. Es sind ausreichend
Sitzgelegenheiten zu schaffen und dauerhaft zu erhalten. Die Oberflachen des
Dorfplatzes und der FulRwege sind versickerungsoffen zu gestalten.

Auf der als Park verzeichneten Flache ist eine fachgerechte Bepflanzung mit
heimischen bzw. standorttypischen Baum- und Strauchpflanzen mit Hinsicht auf
eine ansprechende Gesamteingriinung anzulegen.

Entlang der ErschlieBungsstralie ist zumindest eine alleeartige Bepflanzung mit
Laubbdumen in einem Abstand von max. 15,0 m (ortstypische Baumart mit
grolRkronigem Wuchs und einem Stammumfang von mind. 20,0 cm, gemessen
in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen.

Es ist zusatzlich je 7 nachzuweisender oberirdischer PKW-Abstellplatze ein
heimischer Laubbaum (Anforderungen It. Abs. (3)) zu pflanzen.

§12

Zaune und Einfriedungen

Die Ho6he von Einfriedungen inkl. Sockel wird mit maximal 1,50 m Uber dem
angrenzenden, tieferliegenden Gelande festgelegt.

Absturzsicherungen oder Einfriedungen auf Stutzkonstruktionen durfen eine
Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten und dabei das angrenzende,
hoherliegende Niveau um maximal 1,20 m Uberragen.
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Sportanlagen und Einfriedungen aus spezifischen Sicherheitserfordernissen
sind von Abs. 1 und 2 ausgenommen.

Einfriedungen zu Verkehrsflachen missen einen Abstand von mindestens 1 m
zum Strallenrand (im Sinne des § 7 Abs. 3 Karntner Strallengesetz, LGBI. Nr.
8/2017 in der Fassung LGBI. Nr. 36/2022) bzw. mindestens 1,50 m zum
Asphaltrand aufweisen.

Zaune, Einfriedungen und Absturzsicherungen durfen nicht mit Schilfmatten,
Wellplatten, Planen o0.a. verkleidet werden oder aus durchgehendem
Mauerwerk oder sonstigen geschlossenen oder vollflachigen Konstruktionen
und Materialien errichtet werden.

§13

AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

Fur die Hauptbaukorper wird als Dachform das Flachdach und das Satteldach
festgelegt. Bei untergeordneten Baulichkeiten kénnen andere Dachformen
(z. B. Pultdacher) umgesetzt werden.

Deckungsmaterialien (ausgenommen Sonnenkollektoren) dirfen keine
Spiegelungen verursachen. Bei den Dachfarben sind die umgebende
Dachlandschaft und die Abstimmung mit den geplanten Fassadenmaterialien
zu beachten.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen auf Dachern mit einer
Neigung ab 7° nur in die Dachflache integriert oder unmittelbar parallel — mit
einem maximalen Abstand von 30cm - dazu montiert werden. Bei
flachgeneigten Dachern bis 7° Neigung ist eine Aufstanderung mit einer
maximalen Neigung von 25° zulassig.

Dachaufbauten  fir  technische Anlagen aller Art (wie 2z B.
Aufzugseinhausungen, haustechnische Anlagen u.dgl.) ausgenommen
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren dirfen ein maximales Ausmalf3 von
8 m? je Dachaufbau und insgesamt ein Ausmalf von 10 % der Dachflache und
eine Hohe von 1,50m - gemessen ab Oberkante Dachhaut — nicht
Uberschreiten.

Die Farben und Textur der Fassadenmaterialien sind der umgebenden
Bebauung und dem Ortsbild anzupassen.

Dacher missen von der Statik und in der Ausgestaltung so ausgelegt werden,
dass eine Belastung durch oder Nachrusten mit Photovoltaikanlagen bzw.
Solarthermie mdglich ist.
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Larmschutz

Im  sudostlichen  Bereich sowie im  nordlichen Bereich  sind
Larmschutzmallnahmen im Sinne der ,Schallimmissionsberechnung zum
Projekt ,Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung — BAHNWEG
Velden® vom 12.12.2022 des DI Markus Kunstner umzusetzen.

Ein erhdhter baulicher Schallschutz gemaf OIB-Richtlinie 5, Kapitel 2.2.3 ist bei
Wohngebauden auszuflihren.

§15
Art der Nutzung

Die moglichen Nutzungen werden flir den
- Bebauungsbereich | mit

o gefordertem, sozialen bzw. leistbarem Wohnbau und

o oOffentlichen bzw. halbdffentlichen Einrichtungen
sowie fur die
- Bebauungsbereiche Il und lll mit

o Wohngebiet gemal § 18 K-ROG 2021
festgelegt.

§16

Inkrafttreten

Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Der Burgermeister

Ferdinand Vouk

Stand: 31.10.2023
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