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Marktgemeinde Integrierte Flachenwidmungs- und
Velden am Worther See Bebauungsplanung

ERLAUTERUNGSBERICHT

»BAHNWEG*

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr.
59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 55/2024.

§ 52 (2)

Der Gemeinderat hat mit Verordnung flr unbebaute Grundflachen mit einer
zusammenhangenden Gesamtflache von mehr als 10.000 m? einen integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan zu beschlie3en.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen flir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgeflhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes
des dritten Hauptstlickes des K-ROG 2021.

§ 52 (4)

Fur das Verfahren flir den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften flir den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemaf.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Kin. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, okologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaflen landwirtschaftlichen Betriebs-
fuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

LWK ZT-GmbH Seite 1



Marktgemeinde Integrierte Flachenwidmungs- und
Velden am Wérther See Bebauungsplanung

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert. Sie
sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die MindestgroRe der Baugrundsticke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstlicke, die Gescholtanzahl oder die Bauhodhe, sowie das Ausmal} der
Verkehrsflachen. Je nach den ortlichen Erfordernissen durfen gemaf § 48 Abs. 5 noch
weitere Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Grunanlagen und Vorgaben fur
die Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.A.),
die H6he der ErdgeschoRfulRbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschaftsraume u.A.,
die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.A.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerdrtlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charak-
teristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemal § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fur eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

1.3 VERFAHREN

FiUr das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaly mit der Maligabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Grunde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fiar die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefuhrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die
Kundmachung Uber die Auflage hat auch im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde
zu erfolgen. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwagung zu ziehen.
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Marktgemeinde Integrierte Flachenwidmungs- und
Velden am Wérther See Bebauungsplanung

2 ZIELSETZUNGEN

Durch die nahe Lage zum Hauptort Velden soll auf dem Areal bis 2035 eine
Wohnsiedlung mit frei finanzierten Wohnungen, geférdertem Wohnbau sowie
offentlichen und halboffentlichen Infrastrukturen entstehen. Es sollen bis zu 100 neue
Wohneinheiten entstehen.

Der im Frdhjahr 2022 erarbeitete Masterplan sieht eine Unterteilung des
Planungsraumes in vier Bereiche vor. Auf zwei Baufeldern ist die Errichtung von
Wohnraum geplant - auf einem entstehen freifinanzierte Wohnungen und auf dem
anderen geforderter sozialer bzw. leistbarer Wohnbau. Die Gebaude- und
Wohnungsstruktur weist daher eine hohe Wirtschaftlichkeit auf. Auerdem sind die
Anforderungen an leistbares Wohnen, welche durch die Vorgaben der
Wohnbaufoérderung definiert werden, einzuhalten. Das Baufeld im Osten soll als
Standort fur einen neuen Kindergarten dienen. Daran anschliel3end bleibt Freiraum
erhalten, der als Park genutzt werden kann. Das Baufeld im Westen ist flr die
Errichtung einer Sammelgarage vorgesehen.

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung soll der Masterplan erfasst und abgebildet
werden, um die gewlnschte qualitatvolle Entwicklung des Areals zu erreichen.

LWK ZT-GmbH Seite 3
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3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum befindet sich zwischen den beiden Ortsteilen Sonnental und Duel
in der Marktgemeinde Velden am Worther See. Das Areal wird im Norden vom
Bahnweg und der L47 Ossiacher Tauern Stralle und im Suden von der Bahntrasse
begrenzt. Nordlich, knapp 200 m vom Planungsraum entfernt, befindet sich eine
Bushaltestelle (,Velden/Worther See Abzw Sonnental®). Das Ortszentrum von Velden
ist fuBBlaufig in etwa 20 Minuten erreichbar.

@ Byshaltestelle

AT T Orts 3
e e R
f elden am Worthers
Schst. 480} —
W | gt
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Abbildung 1: Lage im GroRraum (Quelle: KAGIS)
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Naturrdaumlich handelt es sich um eine relativ ebene Flache, die landwirtschaftlich
genutzt wird. Das rund 2,5 Hektar gro3e Areal wird im Stden durch die Bahntrasse,
im Norden durch den Bahnweg bzw. den Autobahnzubringer sowie durch die
Landesstralte L47 Ossiacher Tauern Stralle begrenzt. Im Westen schlie3t es an eine
Reihenhausbebauung mit dorflichem Charakter an.

/*//// 3 “_u
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3.2 FOTODOKUMENTATION

Abbildung 4: Planungsraum mit Blickrichtung West bis Ost
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Abbildung 5: Planungsraum mit Blickrichtung West i Bereih der Kdstenberger Stralle mit der

vorgesehenen Verkehrsanbindung fur den Kindergarten

Abbildung 6: Planungsraum mit Blickrichtung Stiden und der angrenzenden bestehenden Bebauung
im Westen des Planungsraumes

LWK ZT-GmbH Seite 7



Marktgemeinde Integrierte Flachenwidmungs- und
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3.3 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
3.3.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept wird die Erarbeitung eines Masterplans,
Parzellierungs- und ErschlieRungskonzepts oder Teilbebauungsplans vorgeschrieben.
Das Planungsgebiet wird im Norden und Siden von absoluten Siedlungsgrenzen
umfasst. Die Erlauterungsziffer 2 gibt vor, dass bei verbesserter Larmsituation die
Siedlungsgrenzen dieser Bereiche neu bewertet und erweitert werden kdnnen.

Abbildung 7: Ausschnitt Siedlungsleitbild OEK

LWK ZT-GmbH Seite 8
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3.3.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im Flachenwidmungsplan sind die gegenstandlichen Flachen als ,Grunland - Fur die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland” ausgewiesen.

Abbildung 8: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Umgeben wird der Planungsraum im Westen kleinraumig von ,Bauland - Wohngebiet",
im Nordwesten von ,Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache® sowie im Siden
von der Widmung ,Grunland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland®.

3.4 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

Der Planungsraum liegt in keiner Gefahrenzone und in keinem Schutz- und
Schongebiet.

T RS

4

-

Planungsraum °

534/2] (5071
534/1 - 7,
4/1
R e
R /500) / 4
/7

32572

Abbildung 9: Oberflichenabfluss mit max. Wassertiefe (Quelle: KAGIS)
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Marktgemeinde Integrierte Flachenwidmungs- und
Velden am Wérther See Bebauungsplanung

3.5 BODENFUNKTIONEN

32017 320116

Abbildung 10: Bodenfun

ionsbewertung (Quelle: KAGIS)

Die Bdden des Planungsraumes werden mit ,Béden von allgemeiner Bedeutung®
kategorisiert.

3.6 VERKEHRSERSCHLIEBUNG

Die innere Erschliellung erfolgt Uber eine Sammelstralde, die in das Ubergeordnete
Verkehrsnetz einmindet. Der Projektentwurf sieht eine weitestgehend verkehrsfreie
Wohnsiedlung vor, wobei die Kraftfahrzeuge der Bewohner in einer Sammelgarage
untergebracht werden. Darin missen mindestens 2/3 der geplanten Stellplatze
platzfinden.

Fur die Anbindung des Bebauungsbereiches Ill an die L47 Ossiacher Tauern Stralle
bzw. Kostenberger Stral’e wurde zur Sicherstellung der Verkehrssicherkeit von Leder
Ingenieurbliro GmbH ein Einreichprojekt erstellt. Dieses sieht eine Verlegung des
Einfahrtsbereiches an den 6stlichen Rand des Planungsraumes vor und plant eine
Verkehrsinsel im Kurvenbereich der L47.

Abbildung 11: Lageplan zum Bauvorhaben (Quelle: Leder Ingenieurbiiro GmbH)

LWK ZT-GmbH Seite 10
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4 BEBAUUNGSKONZEPT/MASTERPLAN

Im Frahjahr 2022 wurde fur das Areal ein Masterplan ausgearbeitet, welcher die
planerischen Rahmenbedingungen fir eine nachhaltige Entwicklung festlegt, um
Planungsintentionen auszuschlieRen, die einer geordneten, konfliktarmen und
standortgemalien Entwicklung des Areals entgegenstehen.

Die Baukorper werden am Areal so positioniert, dass relativ klar definierte Raume und
eine Abgrenzung zwischen Privatem und Offentlichem geschaffen werden. Die
Wohneinheiten sind mit groRztigigen Balkonen und/oder Loggien, Terrassen bzw.
privaten Freigarten ausgestattet. Neben Eigengarten werden auch in den allgemeinen
Griinbereichen Gemeinschaftsgarten (Beete, Hochbeete) vorgesehen. Offentliche
Griin- und Freiraume im Quartier sind durch eine hohe Aufenthaltsqualitat und
geringe Versiegelung gepragt, diese werden landschaftsgartnerisch gestaltet. Ebenso
schaffen diese Raume Platz fur Bewegung und Begegnung. Der kleine, zentral
gelegene ,Dorfplatz bernimmt eine multifunktionale Rolle und dient als Treffpunkt,
Aufenthaltsraum und Kinderspielplatz. Die Moblierung mit Sitzelementen soll dazu
einladen, sich hier aufzuhalten. Der 6stliche Teilbereich des Areals kann ebenfalls als
Freiraum bzw. Park genutzt werden.

Die ErdgeschoBzone der Gebaude, welche direkt an den zentral gelegenen
Dorfplatz anknlpfen, sollen moglichst nutzungsoffen ausgestaltet werden. Hohe
Raumhohen und flexible Grundrisse ermoglichen Platz far Inklusion,
Gemeinschaftsraume, einen Co-Working-Space oder bei Bedarf
Versorgungseinrichtungen wie zum Beispiel ein Café, eine Backerei oder andere
offentliche Nutzungen bzw. Nutzungen welche im &ffentlichen Interesse stehen. Um
die wirtschaftliche Tragbarkeit zu erhdhen, ist eine Forderung bzw. eine Bespielung
durch die Gemeinde denkbar.

Das Baufeld im Osten ist fur die Errichtung eines neuen Kindergartens reserviert.
Velden als wachsende Gemeinde bendtigt eine Flache fur einen weiteren
Kindergarten, da der derzeitige Standort auf Grund der raumlichen Gegebenheiten
kein Erweiterungspotenzial birgt. Die Neuerrichtung am Areal soll in Modulbauweise
erfolgen, welche bei Bedarf erweiterbar ist.

Die Stellplatze fur die Wohneinheiten werden in einer Sammelgarage in ausreichen-
der Anzahl untergebracht. Es sollen maximal ein Drittel der erforderlichen Stellplatze
oberirdisch angeordnet werden. Der Stellplatzschlissel kann bei entsprechender
Argumentation in der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
abweichend vom Textlichen Bebauungsplan der Gemeinde festgelegt werden. Die
zeitgemalien, nachhaltigen, energieeffizienten, qualitatsvollen und gestalterisch an-
sprechenden Wohnanlagen sowie die Garage sind mit e-Ladeinfrastrukturen und
Fahrradabstellplatzen grol3ziugig ausgestattet.

Eine verkehrsberuhigte, moglichst autofreie und begrinte ErschlieBung unterstutzt
hierbei und tragt direkt zur Férderung umweltfreundlicher Mobilitat bei. Diese ist so
angelegt, dass die Kraftfahrzeuge zum Grofteil in einer Sammelgarage geparkt
werden und die einzelnen Gebaude Uber eine verkehrsberuhigte interne ErschlieRung
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verfugen. Damit wird vor allem erreicht, dass weniger Grund und Boden flr
Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden muss. Gleichzeitig werden Richtung
Suden Anknupfungspunkte zur ErschlieBung der anschlielenden Flachen
offengehalten.

Ein besonderer Fokus wird auf zukunftsfahiges Bauen, Klimavertraglichkeit und
Lebensqualitat vor Ort gesetzt. Orientiert wird sich hierbei an dem , klimaaktiv
Standard fir Siedlungen und Quartiere” des Bundesministerium fir Klimaschutz.
Neben den bekannten 6kologischen Vorteilen einer qualitatsvollen baulichen Dichte
(Reduktion des Flachenverbrauchs, Energieeffizienz, Ressourcenschonung)
entstehen weitere positive Effekte fur die zuklnftigen Bewohnerlnnen der Siedlung.
Zusatzlich sind die Wohnanlagen mit innovativen Energiesystemen ausgestattet.
Vielfaltige, arealinterne Freiraumtypen (Dorfplatz, Park, Eigengarten) bilden ein
hochwertiges Wohnumfeld mit entsprechender Auf3enraum- und Freiraumqualitat.

Abbildung 12: Geplante Struktur der Wohnsiedlung (Quelle: LWK)

Das Areal soll in Etappen von Ost nach West bebaut werden. Die Projektrealisierung
ist bis 2035 vorgesehen.

LWK ZT-GmbH Seite 12



Marktgemeinde Integrierte Flachenwidmungs- und
Velden am Wérther See Bebauungsplanung

5 LARMSCHUTZ

Da sich der Planungsraum zwischen der Autobahn Anschlussstelle Velden West, der
OBB-Bahnstrecke Klagenfurt — Villach und der Kdstenberger Landesstrasse L47a
befindet, wurden von DI Markus Kunstner mit 12.12.2022 eine
Schallimmissionsberechnung und Darstellung der Larmbelastung durchgeflhrt.

Je nach Lage der Bebauung innerhalb des Planungsraumes ist einer dieser
Verkehrstrager mehr oder weniger maf3gebend. Aufgrund der bereits vorhandenen,
erhohten Larmbelastung und der geplanten Bebauungshohe von bis zu 4 Gescholen,
ist im Rahmen der nachfolgenden Bauverfahren auch auf den baulichen Schallschutz
gemal OIB-Richtlinie 5 zu achten. Dementsprechend ist eine
Schallimmissionsberechnung bzw. eine Darstellung der Larmbelastung an allen
Fassadenseiten, sowie in allen relevanten Geschol3hohen erforderlich.

FUr eine Verbesserung des Schallschutzes wurden zwei Larmschutzmalnahmen
untersucht:

Entlang der Kostenberger Stralle wird im Bereich zwischen der Einfahrt in den
Bahnweg und der Einfahrt zum geplanten Kindergarten (aul’erhalb des
Planungsraumes) eine absorbierende Larmschutzwand mit ca. 2,50 m Hohe und ca.
78,0 m Lange vorgesehen. Die Aufstellung erfolgt im Nahbereich der Stralle bzw. auf
der dort verlaufenden bestehenden Boschungskrone.

1.000 m* o, h

GFZ 0,80 FD, SD

—EL

: — o \” e BN

- v P .
Abbildung 13: Lage Larmschutzwand Kdstenberger Stralle (Quelle: DI Kiinstner, Larmbdro)

Entlang der Bahnstrecke wird die sudostlich gelegene bereits bestehende
Gelandeerhebung zusatzlich mit Aushubmaterial erhéht (Wall). Im Rechenmodell
wurde ein Wall mit ca. 2,00 m Erhéhung zum derzeitigen Gelandeverlauf und einer
Gesamtlange von ca. 85,0 m berucksichtigt.
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Abblldung 14 Lage Erhéhung Erdwall Bahntrasse (Quelle: DI Kinstner, Larmburo)

Abbildung 15: IMMI 3D-Modell Erhéhung Erdwall Bahntrasse Ansicht Nordost (Quelle: DI Klinstner, Larmbdiro)

Mit diesen Larmschutzmallnahmen kénnen Verbesserungen fir den gesamten
Planungsraum, punktuell von bis zu 10 dB, erzielt werden.

Die Larmschutzmalnahmen fir die jeweiligen Fassadenelemente sind |It.
Schallschutzimmissionsberechnung DI Kiinstner gem. OIB-Richtlinie 5, Kapitel 2.2.3
umzusetzen.

Der malgebliche Aulenlarmpegel fur die jeweiligen Fassaden ist ebenso dem
Gutachten zu entnehmen.
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Beurteilungspegel
ohne Larmschutz
Nacht OG3 10,5 m

Beurteilungspegel
mit Larmschutz
Nacht OG3 10,5 m

Abbildung 5-34 — Beurteilungspegel mit Larmschutz Nacht 0G3 10,5 m

Abbildung 16, Abbildung 17: Auszug aus Schallimmissionsberechnung (Quelle: DI Klinstner, Larmburo)

Bei Umsetzung des Immissionsschutzes durch eine Larmschutzwand muss diese die
Qualifikation von einem Schallddmmmal von mind. R'w 30d(A), beidseitig -8dB
absorbierend, mit einer Gesamthéhe von 2,50 m (auch bei einer Kombination von
Larmschutzwall und aufgesetzer Larmschutzwand) aufweisen.

Sollte keine zentrale Wohnraumliftung zur Anwendung kommen, sind bei allen
nachstgelegenen Wohnobjekten zum A2-Zubringer auf allen Gescholiebenen in den
Schlafraumlichkeiten separate Wohnraumbeluftungen umzusetzen.

Die von DI Markus Kinstner berechneten LarmschutzmalRnahmen sind mit §14 der
vorliegenden Verordnung als fixer Bestandteil im Zuge einer Bebauung des
Planungsraumes umzusetzen.
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6 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

In der Folge werden einzelne Punkte des Verordnungstextes erlautert, die eine
Abweichung zum derzeit gultigen Textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde
Velden am Worther See vom 05.07.2019 bilden:

zu § 4:

zu § 5:

zu§7:

zu § 8:

Die MindestgroRe der Baugrundsticke wird mit 1.000 m? statt 350 m?
festgelegt. Bei einer offener Bebauungsweise wurde diese Grofde zur
Sicherung einer geordneten Bebauung als sinnvoll erachtet. Durch die
raumliche Verdichtung der Bebauung entspricht dies nichtsdestotrotz den
Grundsatzen einer sparsamen Verwendung von Grund und Boden.

Mit der maximal zulassigen GFZ von 0,80 bzw. 1,00 statt 0,40 bzw. 0,60 wird
dem Bebauungskonzept und der Intention einer baulichen Verdichtung
Rechnung getragen. Die GFZ von 0,80 ist fur den frei finanzierten Wohnbau,
die GFZ von 1,00 fur den gefoérderten bzw. leistbaren Wohnbau zur
Erreichung der Wirtschaftlichkeit von leistbarem Wohnen vorgesehen.

Es besteht 6ffentliches Interesse, da die Erdgeschosszone Uberwiegend flr
offentliche bzw. halbdffentliche Funktionen wie Co-Working-Space,
Gemeinschaftsraume, aber auch andere (halb)-6ffentliche Funktionen, die
z.T. auch Uber die Gemeinde gefordert oder bespielt werden kdnnen.

Die Festlegung der maximalen GeschoRanzahl wird laut Masterplan
gestaffelt mit 2,0 bis 4,0 GescholRen festgelegt. Im Textlichen
Bebauungsplan der Marktgemeinde Velden am Worther See sind bei
mehrgeschoRigem Wohnbau von der Gemeinde bzw. gemeinnutzigen
Bauvereinigungen bis zu 3,0 Gescholde zulassig.

Mit der Erstellung des Masterplanes liegt eine landschaftlich vertragliche
Bebauung des Areals vor. Die Verdichtung der Bebauung in die Hohe
ermaoglicht es wiederum, einen Grolteil des Areals fur Grinraume und
Begegnungszonen und so eine qualitatvolle Gestaltung des Aulienraumes
zu erhalten.

Die Maglichkeit einer viergescholligen Bebauung ist fir den geférderten bzw.
leistbaren Wohnbau im Norden des Planungsraumes vorgesehen, sodass in
dieser Wirtschaftlichkeit leistbares Wohnen zur Verfligung gestellt werden
kann.

Abweichend zum Textlichen Bebauungsplan wird fur die Erdgeschol3zone
eine Gescholhohe bis zu 5,50 m statt 3,50 m ermdglicht, um die technischen
Anforderungen fur die vorgesehenen Nutzungen gewahrleisten zu konnen
(Platzbedarf fur Luftung, Brandschutz etc.).

Im Bereich des Dorfplatzes ist eine Baulinie mit Anbaupflicht vorgesehen.
Diese dient der raumlichen Platzbildung und Fassung des Freiraumes. Die
vorgesehene Lange von 20,0 m bzw. 21,0 m kann jedoch um bis zu 25 %
reduziert werden - wenn die projektierten Baukorper die Aufgabe der
Raumbildung sinngemal} erfullen, sodass hier auch Ruckspringe zB. flr
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zu §9:

zu § 10:

zu § 13:

zu § 14:

Eingange gemacht werden kdnnen oder die Baukdrper auf eine sinnvolle
Tiefe geplant werden kdonnen. Der Rahmen des Baufeldes gibt hier auch
einen gewissen Spielraum, innerhalb dessen die Gebaude situiert werden
konnen.

Im Textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Velden am Worther See
ist ein Schlussel von einem Stellplatz je 50 m? Wohnnutzflache bei Objekten
ab drei Wohneinheiten vorgesehen. Das bedeutet, dass bei einer
WohnungsgroRe ab 51 m? bereits zwei Stellplatze notwendig waren. Fur den
vorgelegten Bebauungsplan wird es als sinnvoll erachtet, einheitlich
1,5 Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen, um einerseits nicht
ubermafigen Raum fur den ruhenden Verkehr in Anspruch zu nehmen und
andererseits genlgend Parkierungsmaoglichkeiten auch bei einer vermehrten
Ausbildung von Kleinwohnungen anbieten zu konnen.

Hierbei durfen héchstens ein Drittel der Stellplatze zu ebener Erde im Freien
neu errichtet werden.

Die genaue Lage der Einfahrt an der Kostenberger Stralle zum
Bebauungsbereich [l kann aufgrund der begleitenden
straldenbautechnischen Planungen des LEDER Ingenieurbiro e.U. noch
variieren. Zur Erhdhung der Sicherheit im neuen Einfahrtsbereich ist eine
straldenbautechnische Mallnahme geplant.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind mind. 40 %der Baugrundstucksflache
als Grunflache vorgesehen statt 30 % laut dem allgemeinen textlichen
Bebauungsplan. Dadurch soll im Gegenzug zur verdichteten Bauweise die
begrunte und gartnerisch gestaltete Freiflache einen erhdhten Stellenwert
bekommen um langfristig die Qualitat des Wohnumfeldes abzusichern.

Die Dachformen werden nur fur Hauptgebaude geregelt. Fur Nebengebaude
und etwaige bauliche Anlagen erfolgt keine Einschrankung der Dachform.

Die durchzufuhrenden LarmschutzmalRnahmen stitzen sich auf die
Schallimmissionsberechnung zum Projekt ,Integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung — Bahnweg Velden® mit Stand 12.12.2022 von DI
Markus Kunstner.

Stand: 04.12.2023
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