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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Treffen am Ossiacher See vom 15.10.2025, ZI: 2-031-3-

2025-PEK, mit der eine befristete Bausperre erlassen wird

Gemal § 46 Abs. 1 des Kéarntner Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, LGBI. 59/2021, idF LGBI. Nr.
47/2025, wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir den Wirkungsbereich des textlichen Bebauungsplanes vom 16.02.2017,
Az. 2-031-3-2017/UNC, der Marktgemeinde Treffen am Ossiacher See.
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Die Erlauterungen sind integrierender Bestandteil der Verordnung.

Ausgenommen von der Bausperre sind wie folgt:

a)

b)

c)

d)

Bauvorhaben im Wirkungsbereich eines Teilbebauungsplanes bzw. einer integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

Bauvorhaben in den Zonen A (Treffen) und B (Eindde), welche im textlichen Bebauungsplan
2017 in den Anlagen 1 und 4 planlich dargestellt sind. In der Zone A (Treffen) wird die
maximal zuldssige GeschoBanzahl mit 3,0 festgelegt.

Bauvorhaben in Bauland Gewerbegebieten, Bauland Geschiftsgebieten, Bauland
Sondergebieten und im Bereich von Vorbehaltsflichen gemil § 29 K-ROG 2021 bis maximal
3,0 Geschof3e und einer Bauh6he von maximal 12,00 m.

Bauvorhaben geméf dem III. Abschnitt des K-WBFG 2017 bis maximal 3,0 Geschof3e und

einer maximalen baulichen Dichte (GFZ) von 0,80.
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g)

h)
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k)

)

Bauvorhaben, welche vorrangig der infrastrukturellen Versorgung der Einwohner der
Gemeinde dienen wie z.B. Schulen, Kindergirten, Bauhof, Veranstaltungsgebaude udgl., bis
maximal 3,0 Geschof3e und einer Bauhthe von maximal 12,00 m.

Bauvorhaben in Bauland Reinen Kurgebieten bis maximal 3,0 GeschoBBe und 12,00 m
Bauhohe sowie mit einer baulichen Dichte (GFZ) von maximal 0,80.

Nicht unter lit b) bis f) fallende Bauvorhaben fiir landwirtschaftliche Betriebe, Gewerbe-,
Geschifts-, Tourismus- oder Dienstleistungsbetriebe bis maximal 2,5 Geschofle und die eine
bauliche Dichte (GFZ) von 0,60 nicht iiberschreiten. In Hanglagen sind 3,0 Geschof3e zuléssig.
Je Bauvorhaben sind maximal drei Wohneinheiten zuldssig.

Nicht unter lit b) bis f) fallende Bauvorhaben mit Wohnungen in offener Bebauungsweise, die
maximal 2,5 Geschof3e und maximal 3 Wohneinheiten aufweisen sowie eine bauliche Dichte
(GFZ) von 0,60 nicht iiberschreiten. In Hanglagen sind 3,0 Geschof3e zuldssig.

Nicht unter lit b) bis h) fallende und nicht dem Wohnzweck dienende bis zweigeschoBige
Bauvorhaben, welche eine bauliche Dichte (GFZ) von 0,60 nicht {iberschreiten.

Uber die Bestimmungen lit b) bis i) hinausgehende Bauvorhaben, welche Um- und Zubauten
bestehender Gebidude betreffen, sofern die Kubatur des Gebdudes um nicht mehr als 20 %
vergrofert wird, die baurechtlich genehmtige Nutzung nicht geéndert wird sowie die
bestehende Bauhohe und die max. zuldssige bauliche Dichte (GFZ) nicht iiberschritten
werden. Fiir eine thermische Sanierung des Daches darf die bestehende Bauhhe um maximal
30 cm tiberschritten werden.

Bauvorhaben im und am Bestandsgebdude (inkl. thermische Sanierung), Bauvorhaben ohne
Gebaudeeigenschaft und Bauvorhaben, die keiner Baubewilligung bediirfen.

Bauvorhaben, welche zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bereits zur
Bauverhandlung ausgeschrieben wurden und noch aktiv sind. Abédnderungsansuchen gemif §

22 der K-BO sind zuldssig.

§ 2 Planungsabsicht

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Treffen am Ossiacher See beabsichtigt, den textlichen

Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Treffen am Ossiacher See aus dem

Jahr 2017 im Rahmen einer generellen Revision als generellen Bebauungsplan neu zu erlassen.

Die Festlegung der befristeten Bausperre erfolgt zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung der

beabsichtigten Wirkung des generellen Bebauungsplanes.

(3) Die vorrangigen Ziele der Revision des textlichen Bebauungsplanes sind wie folgt:



a)

b)

d)

Treffen von zeitgemiBen normativen Festlegungen basierend auf den aktuellen
Bestimmungen und Intentionen des K-ROG 2021 und basierend auf einer umfassenden
Grundlagenforschung vor allem hinsichtlich Bebauungsstruktur, Orts- und Landschaftsbild,
Bedarf ortsansdssige Bevolkerung, infrastruktureller Ausstattungen und struktureller
Problemfelder sowie diesbeziiglich abgeleitete und im Offentlichen Interesse liegende
Planungszielsetzungen.

Mit Bedachtnahme auf die in den letzten Jahren massiv zugenommenen strukturellen
Problembereiche in Bergbereichen und in Seenahbereichen bzw. in Seeaussichtslagen, wie
insbesondere die Zunahme von Freizeitwohnsitzen anstelle von Hauptwohnsitzen, die
Umnutzung von gewerblichen Beherbergungsbetten in Freizeitwohnsitze und die zunehmende
Verstadterung in den Siedlungsbereichen im Nahbereich zum Ossiacher See (insbesondere in
den Siedlungsbereichen Sattendorf und Annenheim) wird vor allem in diesen sensiblen
Bereichen eine Reduktion von erhdhten baulichen Konsumationsmoglichkeiten und die
Vermeidung bzw. Einddmmung weiterer Zweitwohnsitze angestrebt. Parallel zur generellen
Reduktion von baulichen Konsumationsmoglichkeiten soll eine verstirkte Nutzung des
Instrumentariums Teilbebauungsplan flir im Offentlichen Interesse gelegene Vorhaben
erfolgen.

Verstirkte Bedachtnahme auf die Erhaltung bzw. den Schutz bestehender Baustrukturen, des
charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes sowie der Seeufer, der Seenahbereiche und der
Bergbereiche.

Stiarkung des Gemeindehauptortes Treffen mit Wohnbebauungen fiir Hauptwohnsitze und
Vermeidung verdichteter bzw. groBvolumiger Wohnbauvorhaben in raumplanerisch nicht
bzw. nur méifBig geeigneten Bereichen. Dies vor allem unter Beriicksichtigung der
MaBstéblichkeit des Ortsbildes, infrastruktureller Gegebenheiten, malivoller Verdichtungen,
der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes, von funktionalen Vorrang- und Eignungszonen
und dem Bedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung. Vermeidung einer Fortfiihrung von
generellen vorab Einrdumungen von erhéhten baulichen Konsumationsmoglichkeiten fiir
Mehrfamilienwohnhéuser.

Sicherstellung der Rahmenbedingungen fiir einen leistungsfahigen Tourismus unter
Bedachtnahme auf die soziale Tragfahigkeit, die 6kologische Belastbarkeit, die Erfordernisse
des Landschafts- und Naturschutzes und auf die Planungszielsetzungen der Gemeinde.
Vermeidung einer Fortfiilhrung von generellen vorab Einrdumungen von erhdhten baulichen
Konsumationsmoglichkeiten fiir Beherbergungsbetriebe.

Adaption und Festlegung unterschiedlicher Bebauungszonen und damit Festlegung
unterschiedlicher Bebauungsbedingungen fiir Teilrdume entsprechend planerischen
Zielsetzungen und funktionalen Erfordernissen. Insbesondere die Bebauungszonen Treffen,

Annenheim, Sattendorf, Seespitz und Kanzelhdhe, welchen im textlichen Bebauungsplan



2017 wesentlich erhohte und nicht nachvollziebare bauliche Konsumationsmdglichkeiten
eingerdumt wurden, bediirfen auf Basis bestehender Problematiken einer strategischen
Neuausrichtung und  damit  verbunden  einer  Reduktion von  baulichen

Konsumationsmdglichkeiten sowie einer Adaption der rdumlichen Abgrenzung.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet in Kraft.

Der Biirgermeister:

Klaus Glanznig



ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

A. Ad Generelle Rahmenbedingungen und Zielsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des K-ROG 2021 am 01.01.2022 ergeben sich auch beziiglich der
Bebauungsplanungen neue gesetzliche Rahmenbedingungen.
Damit verbunden ist vor allem eine inhaltliche und qualitative Aufwertung der Planungsinstrumentarien

Bebauungsplanung.

GemiB Artikel V (Inkrafttretens-, AuBerkrafttretens- und Ubergangsbestimmungen) des K-ROG 2021
haben die Gemeinden Bebauungspline, wenn sie den Bestimmungen des K-ROG 2021 nicht

entsprechen, spitestens binnen acht Jahren (ab 01.01.2022) anzupassen.

Zwecks fachlicher Abklarung eines allfilligen Anpassungsbedarfes und aufgrund zunehmender baulich-
struktureller Problematiken wurde seitens der Gemeinde der Ortsplaner mit einer gutachterlichen
Stellungnahme zum textlichen Bebauungsplan vom 16.02.2017 (Zl1. 2-031-3-2017/UNC), welcher
weitgehend ident ist mit dem textlichen Bebauungsplan vom 01.07.2010 (Zl. 031/3-2010/S) der
Marktgemeinde Treffen am Ossiacher See beauftragt. Gemif dieser Stellungnahme widerspricht der
textliche Bebauungsplan z.T. den Vorgaben des K-ROG 2021 und weist vor allem beziiglich
Bedachtnahmen auf offentliche Interessen und zeitgeméBe planerische Zielsetzungen Mingel auf.
Zudem leistet der textliche Bebauungsplan 2017 aufgrund von wesentlich erhdhten baulichen
Konsumationsmoglichkeiten in diversen Bebauungszonen und aufgrund von generellen vorab
Einrdumungen von erhohten baulichen Konsumationsmoglichkeiten fiir z.B. Mehrfamilienwohnhiuser
und Beherbergungsbetriebe Fehlentwicklungen, wie insbesondere der Zunahme von Freizeitwohnsitzen
und kalten Betten sowie einer Umstrukturierung der gewachsenen Baustruktur hin zu einer

Verstddterung (v.a. Nahbereich zum Ossiacher See), Vorschub.



Als wesentliche Problematiken des textlichen Bebauungsplanes werden wie folgt angefiihrt:

Generell - Begriffsbestimmungen

Begriffsbestimmungen sind — inkl. diverse diesbeziigliche Ergéinzungen in weiteren § - nur
punktuell, nicht im erforderlichen Ausmal} gegeben. Damit ergeben sich rechtliche Unsicherheiten
und diesbeziigliche Problematiken.

§ 3 Bauliche Ausnutzung

Insbesondere die erhohten baulichen Konsumationsmoglichkeiten fiir die festgelegten
Bebauungszonen Sattendorf, Annenheim, Kanzelhdhe und Seespitz sowie die in Abs 8 zusétzlich
eingerdumte GFZ-Uberschreitungen sind sachlich nicht nachvollziehbar. Dies insbesondere nicht in
Verbindung mit den erfolgten Abgrenzungen und den in diesen Bebauungszonen zulédssigen
Geschoflanzahlen. So sind z.B. in den Bebauungszonen Sattendorf und Annenheim, welche auch
Bereiche von Einfamilienhausstrukturen umfassen, generell bauliche Dichten von 0,8 und 4-
geschoBige Wohnbauten zuldssig. Dies ist ebenso wenig sachlich vertretbar als eine GFZ von bis
zu 2,0 und die Zulissigkeit von bis zu 4,5 GeschoBlen im Bereich der Bebauungszone Kanzelhdhe
(Bergbereich Gerlitzen) oder 4-geschoflige Bebauungen in der Zone Treffen (Abgrenzung zudem
nicht nachvollziehbar; Einbeziechung von FEinfamilienhaussiedlungsgebieten) und Seespitz.
Insbesondere in den groBziigig und nicht nachvollziehbar festgelegten Bebauungszonen Sattendorf
und Annenheim (Nahbereich zum Ossiacher See; im Bereich Annenheim wurden sogar
Seegrundstiicke in die Bebauungszone aufgenommen) fithren die erhdhten baulichen
Konsumationsmoglichkeiten sowohl zu einer negativen Umgestaltung des bestehenden Ortsbildes
und der Baustruktur hin zu einer Verstadterung der Orts- bzw. Siedlungsbereiche als auch zu einer
massiven Zunahme von Freizeitwohnsitzen anstelle einer Zunahme von Hauptwohnsitzen. Dies
nicht nur in Bereichen von Baulandreserven, sondern im Bereich von bestehenden
Bebauungsstrukturen auch mit Abbruch von Bestandsgebduden und nachfolgenden Neubauten. Auf
Basis erhohter baulicher Konsumationsmdglichkeiten erfolgt in gewachsenen Ortlichen
Bebauungsstrukturen zunehmend eine Umstrukturierung hin zu einer nicht maBvollen
Verstiddterung von Orts- und Siedlungsbereichen.

Die Umsetzung einer Planungszielsetzung Bebauungsverdichtung (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden) kann jedenfalls nicht losgeldst von strukturellen Gegebenheiten und sonstigen
Planungszielsetzungen und Erfordernissen einer im dffentlichen Interesse liegenden baulichen (inkl.
baulich/gestalterischen, baulich/funktionalen) Ordnung des Raumes verstanden werden.

GemiB § 47 K-ROG 2021 hat der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den Zielen und
Grundsitzen der Raumordnung, den iiberdrtlichen Entwicklungsprogrammen, dem o&rtlichen
Entwicklungskonzept und dem Flachenwidmungsplan fiir die als Bauland gewidmeten Flachen
durch Verordnung einen generellen Bebauungsplan zu erlassen. Mit diesen Vorgaben hat im Zuge
der Erstellung bzw. Adaption des generellen Bebauungsplanes auch eine Bedachtnahme auf den
eigentlichen Bedarf von Rauminanspruchnahmen zu erfolgen.

Alleine in der Bebauungszonen Sattendorf wurden im Zeitraum 01.11.2020 bis 31.12.2024 52
Wohnungen in GeschoBwohnbauten baubewilligt (Erhebung Gemeinde Janner 2025). Es handelt
sich iiberwiegend um drei- und viergeschoBige Bauvorhaben, welche zu ortsuniiblichen
Verdichtungen fiihren und welche ohne den Nahbereich zum Ossiacher See (inkl. allfilliger
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Seeblick) nicht errichtet worden wiren. Die Errichtung erfolgte auf Basis von wesentlich erhdhten
baulichen Konsumationsmoglichkeiten des textlichen Bebauungsplanes 2017. Lediglich fiir 8 von
29 (27,5 %) der bis 31.12.2022 fertiggestellten Wohnungen liegt mit 31.12.2024 eine
Hauptwohnsitzmeldung vor.

Das OEK 2019 sieht einen 10-jihrigen Bedarf von 174 Wohneinheiten fiir Hauptwohnsitze im
Gemeindegebiet vor. Dies bei 25 Ortschaften bzw. Siedlungsbereichen. Gemal3
Baulandbedarfsermittlung entfallen dabei 70 Wohneinheiten auf GeschoBwohnbauten ab 3,0
GeschoBen. GemidB OEK 2019 und gemiB den Intentionen des K-ROG 2021 sind
GeschoBwohnbauten auf den Gemeindehauptort Treffen zu konzentrieren und jedenfalls nicht auf
Seenahbereiche bzw. Seeaussichtslagen und dies in Verbindung mit Freizeitwohnsitzen.

AuBerhalb des Gemeindehauptortes Treffen wurden im Zeitraum 01.11.2020 bis 31.12.2024 134
Wohnungen in Geschofiwohnbauten baubewillgt.

Offensichtlich ist, dass das AusmaB der kiirzlich genehmigten GeschoBwohnbauten im
Nahbereichen zum Ossiacher See und dabei insbesondere in der Bebauungszone Sattendorf sowohl
den Zielsetzungen des OEK 2019 und den Intentionen des K-ROG 2021 widerspricht als auch diese
Wohnbebauungen iiberwiegend nicht der Bedarfsdeckung der ortsansédssigen Bevolkerung
(Hauptwohnsitze) und der Deckung von Planungszielsetzungen (Hauptwohnsitze, moderate
Bevolkerungsentwicklung, keine weiteren Freizeitwohnsitze) der Gemeinde dienen. In Verbindung
mit absehbar weiteren diesbeziiglichen Bauvorhaben ist jedenfalls ein Handlungsbedarf seitens der
Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich gegeben. Dies gilt auch fiir die generell und landesweit
zunehmende Problematik, dass in den Bauland Reinen Kurgebieten mit Umgehungskonstruktionen
ein gewerblicher Tourismus zugunsten von Freizeitwohnsitzen umgangen wird.



§ 4 Bebauungsweise

Die halboffene und geschlossene Bebauungsweise und damit die erhohten GFZ-
Konsumationsmoglichkeiten sind an keine 6ffentlichen Interessen wie z.B. dem Ortsbildschutz
gebunden. Die Zustimmungserfordernisse der Grenznachbarn fiir derartige Bebauungsweisen und
damit verbundene bauliche Verdichtungen ersetzt jedenfalls nicht die erforderliche Bedachtnahme
auf offentliche Interessen wie z.B. dem Ortsbildschutz bzw. ortsplanerische Konzeptionen. In
Verbindung mit den baulichen Ausnutzungsmoglichkeiten sind Problematiken fiir das Ortsbild und
fiir bestehende bauliche Strukturen absehbar. Zudem sieht das K-ROG 2021, im Gegensatz zum K-
GplG 1995, keine spezifische Regelungserméchtnis von Bebauungsweisen mehr vor.

§ 5 Anzahl der Gescholle

Dass im Gemeindegebiet Mehrfamilienhduser und Beherbergungsbetriebe generell
(standortunabhdngig) mit 3 GeschoBen errichtet werden diirfen ist ebenso wenig sachlich
begriindbar wie die generelle Zulédssigkeit von 4 GeschoBlen in den Bebauungszonen A (Anlage 1
bis 3) und D sowie die 4,5 GeschoBe in der Bebauungszone C (Kanzelhohe). Ebenso nicht
begriindbar ist die standortunabhingige Zuléssigkeit von 3,5 GeschoBen fiir sonstige Gebiude.

Auf die Sensibilitit von Seeufer und Seenahbereichen sowie von Bergbereichen erfolgen keine
Bedachtnahmen. Im Gegenteil. So sind Ausnahmebestimmungen betreffend die GeschoBanzahl

rdumlich uneingeschréinkt zuldssig.

Die Anrechnung von Geschoflen auf die Geschof3anzahl ist nicht nachvollziehbar und steht mit dem
»erlebbaren Gebdude und dessen Auswirkungen nicht im Einklang. Damit verbunden sind erhdhte
Geschoflanzahlen.

GeschofBwohnbauten und GeschoBbauten fiir sonstige Funktionen bediirfen insbesondere einer
raumplanerischen/infrastrukturellen Standorteignung und bediirfen einer Ubereinstimmung mit
einer ortsplanerischen Konzeption. Essentielle Zielsetzungen der ortlichen Raumplanung werden
mit dem gegensténdlichen textlichen Bebauungsplan unterlaufen.

§ 7 Baulinien

Insbesondere abweichend zu den K-BV festgelegte Baulinien fiir Nebengebdude entsprechen nicht
den Bestimmungen des K-ROG 2021, welches, im Gegensatz zum K-GplG1 1995, fiir generelle
Bebauungspline keine Regelungserméchtnis fiir Baulinien mehr vorsieht.



e Generell erginzend
Der textliche Bebauungsplan negiert génzlich erforderliche Bestimmungen fiir Griinfldchen (z.B.
Mindestausmal3 Griinflachenanteil) und beriicksichtigt nicht bzw. in zu geringem AusmaR
Vorgaben zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Erhaltung charakteristischer
Baustrukturen. § 47 Abs. 5 des K-ROG.

e AbschlieSende Beurteilung

Der textliche Bebauungsplan 2017 ist, insbesondere auch unter Beriicksichtigung der Entwicklung
der letzten Jahre und damit zusammenhidngender Herausforderungen und Problematiken, als
Planungsinstrumentarium im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde als nicht mehr geeignet zu
beurteilen, der  Umsetzung  wesentlicher ~ Planungszielsetzungen  des  Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 2019 bzw. aktuellen Intentionen des K-ROG 2021 dienen zu kénnen. Im
Gegenteil. Der textliche Bebauungsplan ermoglicht im oOffentlichen Interesse liegende
Planungszielsetzungen vor allem hinsichtlich einer baulich und funktional geordneten
Siedlungsentwicklung essentiell zu unterlaufen.

Ziel der Marktgemeinde Treffen am Ossiacher See ist es, basierend auf der gutachterlichen
Stellungnahme, einer ergdnzenden umfassenden Grundlagenforschung und Problemerdrterung sowie
basierend auf den aktuellen Bestimmungen und Intentionen des K-ROG 2021 und aktualisierten
Planungszielsetzungen der Gemeinde, den bestehenden textlichen Bebauungsplan einer generellen

Revision zu unterziehen.

Insbesondere Geschoflbauten und verdichtete Wohnbauformen sowie Bebauungen in sensiblen
Bereichen wie Berg-, Seeufer- und Seenahbereich bediirfen einer im 6ffentlichen Interesse liegenden
zeitgemdfen Regelung. Die Regelung soll, vor allem unter Beriicksichtigung von
Planungszielsetzungen betreffend Siedlungsschwerpunkte, funktionale Vorrang- und Eignungszonen
(z.B. Tourismus, Wohnen-Hauptwohnsitze, Gewerbe), Bedarf der ortsansdssigen Bevolkerung,
Erhaltung der Seeufer sowie Erhaltung charakteristischer Bebauungs- und Landschaftsstrukturen, auch

iiber zonale Festlegungen (Bebauungszonen) in der Bebauungsplanung erfolgen.

Damit verbunden soll auch auf die zunehmende Problematik Bedacht genommen werden, dass verstarkt
verdichtete Wohnbauformen bzw. grof3volumige GeschoB3bauten ohne ortsplanerische Konzeption im
Sinne einer raumplanerischen und im 6ffentlichen Interesse liegenden Standorteignung und damit auch
ohne Bedachtnahme auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild und funktionaler
Planungszielsetzungen im Gemeindegebiet errichtet bzw. begehrt werden. Zudem wird mit
Wohnbebauungen (GeschoBwohnbauten) und damit verbundenen Freizeitwohnsitzen zunehmend nicht
mehr dem Bedarf der ortsansédssigen Bevolkerung bzw. den Planungszielsetzungen der Gemeinde
entsprochen. Dies vor allem nicht im Nahbereich zum Ossiacher See bzw. mit Blickbeziehung zum

Ossiacher See und in den Bergbereichen.



Zur nachhaltigen Sicherstellung 6ffentlicher Interessen im Zuge von Bebauungen ist die Einrdumung
erhohter baulicher Konsumationsmdéglichkeiten in Teilbebauungsplanen und damit verbunden z.B. das
Eingehen auf spezifische ortliche Gegebenheiten und auf geplante Nutzungen (inkl. der Abschluss
privatrechtlicher Vereinbarungen zur Sicherstellung des Planungszweckes) jedenfalls zweckmaBiger
und zielfiilhrender zu Dbeurteilen als eine generelle Einrdumung erhdhter baulicher

Konsumationsmoglichkeiten.

Zu Planungsintentionen erginzendes Ziel der gegenstdndlichen Verordnung ist es, dass fiir den
angestrebten Zweck das gelindeste Mittel angewendet wird. Damit ergeben sich umfangreiche
Ausnahmebestimmungen fiir den Wirkungsbereich der befristeten Bausperre. Die Erlassung einer
befristeten Bausperre fiir alle Bauvorhaben ist zur Sicherstellung der gegenstindlichen Intention der

Bausperre weder erforderlich noch zweckmaBig.

Die befristete Bausperre ist, trotz der intensiven Bearbeitung, insbesondere aufgrund der erforderlichen
Generalisierung, nicht geeignet, jedes einzelne Bauvorhaben hinsichtlich einer Beeintrachtigung der
beabsichtigten Wirkung des neuen generellen Bebauungsplanes 100 % korrekt einzuordnen. Dies
betrifft insbesondere gewerblich-touristische Vorhaben im Bereich von raumordnungsfachlichen
(funktional und baulich) Eignungsstandorten. Deswegen ist fiir jedes Bauansuchen eine ergénzende

fachliche Einzelbeurteilung erforderlich.
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B. Ad § 1 Abs (2) Ausnahmebestimmungen

» Generell:

o Ziel ist es, der Baubehorde fiir die Anwendung der Bausperre eindeutige Vorgaben zu
geben.

e Unter dem Begriff Bauvorhaben fallen alle Bauvorhaben eines Bauherrn bzw. Bautrégers,
welche in einem rdumlichen (Einzelvorhaben grenzen an) und sachlichen (z.B. gemeinsame
Planung und Ausschreibung bzw. gemeinsame Vermarktung) Zusammenhang stehen.

e Unter dem Begriff Wohneinheiten sind auch Zweitwohnsitznutzungen und zeitweilig
vermietete Ferienwohnungen zu verstehen.

e Der Begriff 6ffentliches Interesse umfasst im Hinblick auf die Belange des Schutzes des
Orts- und Landschaftsbildes jedenfalls auch attraktive Blickbeziehungen wie z.B. zum oder
vom Ossiacher See sowie im Bergbereich.

e Festgelegte GeschoBanzahlen und Bauhdhen gelten, sofern in der Verordnung nicht anders

festgelegt, auch fiir Hanglagen (talseitige Berechnung).

» Ad lit a): Die Ausnahmebestimmungen betreffend den Wirkungsbereich von Teilbebauungspldanen
und integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanungen umfassen auch diesbeziigliche
Genehmigungen wiahrend der Bausperre. Begriindung: vom Wirkungsbereich des textlichen
Bebauungsplanes ausgenommen, es erfolgt eine intensive planerische Bearbeitung fiir einen
Teilbereich und ermoglicht auf Entwicklungen zu reagieren, welche im o6ffentlichen Interesse

liegen.

» Ad lit b): Die Ausnahmebestimmungen betreffend den Gemeindehauptort Treffen, welcher
vorrangig weiter zu entwickeln und den Bereich Eindde (Bereich Leitbetrieb Firma Strussnig),
welcher aufgrund der rdumlichen Beengtheit und der gewerblichen Bestandssituation erhdhte
bauliche Konsumationsmoglichkeiten bedarf. Beide Ausnahmebestimmungen betreffen Bereiche,
welche keine Freizeitwohnsitzproblematiken (inkl. kalte Betten) aufweisen. Die Reduzierung der
maximal zuldssigen GeschoBigkeit von vier auf drei in der Zone A (Treffen) ist zum Schutz der
bestehenden Bebauungsstruktur (z.T. bestehende Einfamilienhausstrukturen, bis dato keine

viergeschofigen Bebauungen gegeben) erforderlich.

» Ad lit ¢) bis g): Die Ausnahmebestimmungen betreffen bauliche Entwicklungen im 6ffentlichen
Interesse. Mit den baulichen Beschriankungen soll die beabsichtigte Wirkung des neuen generellen
Bebauungsplans nicht beeintrdchtigt werden und gleichzeitig eine gewisse Flexibilitdt der

wirtschaftlichen und infrastrukturellen Weiterentwicklung der Gemeinde gewéhrleistet werden.
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Ad lit h): Insbesondere verdichtete Bebauungsweisen, Gescholwohnbauten und
Mehrfamilienwohnhduser bediirfen einer den Entwicklungszielsetzungen der Gemeinde auch
hinsichtlich des Standortraumes und dem Bedarf entsprechenden Regelung. Damit werden nur die
Wohnbebauungen von der Bausperre ausgenommen, welche die beabsichtigte Wirkung des
generellen Bebauungsplanes nicht beeintrachtigen konnen und welche dem iiblichen Bedarf der
ortsansdssigen Bevdlkerung entsprechen. Bauvorhaben mit 2,5 GeschoBlen und einer maximal
zuldssigen GFZ von 0,60 fiir die offene Bebauungsweise entsprechen zudem auch der

»Standardregelung® im textlichen Bebauungsplan 2017.

Ad lit 1): Diesbeziiglich untergeordnete Vorhaben kénnen die beabsichtigte Wirkung des generellen

Bebauungsplanes nicht unterlaufen und dienen einer flexiblen Umsetzung der Bausperre.

Ad lit j): Diesbeziiglich untergeordnete Vorhaben konnen die beabsichtigte Wirkung des generellen
Bebauungsplanes nicht unterlaufen und dienen einer flexiblen Umsetzung der Bausperre. Fiir das
maximal zuldssige AusmalBl der GFZ sind Einschrinkungen der gegenstindlichen Verordnung
einzubeziehen. Unter hinausgehende Bauvorhaben ist zu verstehen, dass der Baubestand vor allem
betreffend die GeschoBanzahl und die Anzahl der Wohneinheiten nicht den Bestimmungen der
gegenstindlichen Verordnung entspricht und damit dariiber liegt. Darunter sind Um- und Zubauten
unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes und den Bestimmungen

der gegensténdlichen Verordnung zuldssig.

Alt lit k): Die Ausnahmebestimmung dient vor allem der Vermeidung von allfdlligen
Fehlinterpretationen. Diesbeziiglich untergeordnete Vorhaben konnen die beabsichtigte Wirkung
des generellen Bebauungsplanes nicht unterlaufen und dienen einer flexiblen Umsetzung der

Bausperre.

Alt lit 1): Die Ubergangsbestimmung, dass bereits zur Bauverhandlung ausgeschriebene
Bauvorhaben von der Bausperre ausgenommen werden, erfolgt zur Vermeidung von formalen
Haértefillen. Dies unter Abwigung des eigentlichen und im 6ffentlichen Interesse liegenden Zwecks
der Bausperre mit privaten Interessen. Anzumerken ist, dass jegliche diesbeziigliche zeitliche Zasur
zu Restriktionen fiihrt. Eine restriktive Zdsur ist zur Vermeidung einer Beeintrichtigung der
beabsichtigten Wirkung des generellen Bebauungsplanes zwingend erforderlich. Die
gegenstdndliche Ausnahmebestimmung umfasst selbstverstéindlich auch die Bauvorhaben, die sich
in einem weiteren Stadium des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens befinden.

Unter aktive Bauvorhaben sind Bauvorhaben zu verstehen, welche zur Bauverhandlung

ausgeschrieben wurden und welche verwaltungstechnisch aktiv sind. Bei zuriickgezogenen
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Bauvorhaben udgl. handelt es sich jedenfalls um keine aktiven Bauvorhaben. Die Definition aktives
Bauvorhaben dient sowohl der Vermeidung von Fehlinterpretationen als auch den Intentionen der

gegenstiandlichen Verordnung.

C. Ad § 3 Inkrafttreten

Die Formulierung entspricht § 15 Abs. 5 der K-AGO. Sinngeméf handelt es sich dabei um das
elektronische Amtsblatt.

13



Anlage:
e Zone A (Treffen) — Auszug textlicher Bebauungsplan 2017

Lagler
TRt mer Enbl
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