Marktgemeinde St. Jakob im Rosental

9184 St. Jakob i. Ros., Bez. Villach-Land, Karnten

Telefon: (04253) 2295 Fax: (04253) 2295 5
E-Mail: st-jakob-ros@kin.gde.at Internet: www.st-jakob-rosental.gv.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental
vom 30.12.2021
Zahl: 031-2/2021-03

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Nutzungsentflechtung Tallach - 10/2020“

fir die Grundsticke 1098, 1124/1 und 1128, jeweils KG Maria Elend (75311),
erlassen wird.

Gemal® den Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI. Nr. 23/1995, zuletzt
geandert durch LGBI. Nr. 71/2018, wird nach erteilter Genehmigung der Karntner
Landesregierung vom 06.07.2022, Zahl 03-Ro-103-1/9-2022, verordnet

1.

1. Abschnitt (Allgemeines)

§ 1

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die in der zeichnerischen Darstellung (Plan 02
Teilbebauungsplan) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten Flachen.

. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen

Darstellung Widmungsanderung (Plan 01 Umwidmungsplan), der zeichnerischen
Darstellung Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan) und den
Erlauterungen zur Verordnung Kapitel A Verordnungsfestlegungen.

Sonstige Erlauterungen und der Anhang Plan 03 Funktionales Konzept dienen
der Visualisierung der geplanten Ortserweiterung und der funktionalen
Verflechtungen des gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem
bestehenden Siedlungsverband.

Sofern in den Bestimmungen 3. Abschnitt Bebauungsbedingungen bzw. in der
zeichnerischen Darstellung Plan 02 Teilbebauungsplan nichts anderes
vorgesehen ist, gelten fir den gegenstandlichen Verordnungsraum die
Festlegungen des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde St. Jakob i.R.
vom 19.02.2016, Zahl: 031/MA/Wu.-
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2. Abschnitt (Flachenwidmung)

§2

Anderung des Fliachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental wird
nachfolgend wie folgt abgeandert:

10a/2020

Umwidmung von Teilflachen der Grundstlcke 1098 und 1124/1
KG Maria Elend (75311)

im Ausmalf} von 14.898 m?

von Bauland - Gemischtes Baugebiet und Bauland - Dorfgebiet
in Bauland — Wohngebiet (§ 3 Abs. 5 K-GplG 1995)

10b/2020

Umwidmung von Teilflachen der Grundstlicke 1098 und 1124/1

KG Maria Elend (75311)

im Ausmalf} von 4.865 m?

von Grunland — Schutzstreifen als Immissionsschutz und Bauland - Dorfgebiet
in Bauland — Wohngebiet (§ 3 Abs. 5 K-GplIG 1995)

10c/2020

Umwidmung Grundstick 1128

KG Maria Elend (75311)

im Ausmalfd von 2.711 m?

von Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland — Wohngebiet (§ 3 Abs. 5 K-GplG 1995)
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3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§ 3

MindestgrofRe der Baugrundstucke

1. Die Mindestgrofie der Baugrundstlicke wird wie folgt festgelegt:
a) fur die offene Bebauungsweise mit 600 m?

b) fur die halboffene Bebauungsweise mit 400 m? und
c) fur die geschlossene Bebauungsweise mit 250 m2.

2. Ein Baugrundstuck ist ein gemaly Plan 02 Teilbebauungsplan fur die Bebauung
vorgesehenes Grundstuck.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstuicke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird Uber die
Geschossflachenzahl (GFZ = Verhaltnis der Summe der Geschossflachen zur
BaugrundstlicksgrofRe) angegeben und ist gemal unterschiedlichen Bauzonen in
Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.

2. Die Geschossflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller Geschosse von Gebauden, gerechnet nach den aulieren
Begrenzungen der Umfassungswande. Die innerhalb der &aufersten
Umfassungswande liegenden Loggien- oder Terrassenflachen sind in die
Geschossflache einzurechnen. Der Flachenanteil au3erhalb der Aufienwande ist
nicht zu berucksichtigen.

3. Jener Teil eines Dachgeschosses, welcher bei einer Breite von mindestens 3,00
m eine Raumhohe (Rohbaumal}) von mindestens 2,00 m aufweist, ist unabhangig
der Nutzung und unabhangig von technischen und konstruktiven
Voraussetzungen fur Wohnungen in die Berechnung der baulichen Ausnutzung
einzubeziehen.

4. Bei Kellergeschossen ist jener Teil des Geschosses in die Geschossflache
einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1,00 m Uber dem
anschliellenden projektierten Gelande liegt.

5. Jene Teile von Geschossen mit Geschosshohen von lber 3,50 m werden in der
Berechnung der GFZ zweifach einbezogen.

6. Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl
einzubeziehen. Nicht jedoch bauliche Anlagen wie Carports udgl.
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§5

Bebauungsweise

1. Die zulassigen Bebauungsweisen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan gemaf
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Die Bebauung hat grundsatzlich in offener Bebauungsweise zu erfolgen und
kann, wenn folgende Kriterien erfullt sind, in halboffener Bebauungsweise
ausgefuhrt werden:

a) oOffentliche Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des
Ortsbildes dem nicht entgegenstehen und

b) eine gemeinsame Baufuhrung erfolgt bzw. eine schriftliche
Zustimmungserklarung des grundbucherlichen Eigentimers des direkt
anrainenden Grundstuckes vorliegt.

3. In den Bebauungszonen B1, B4 und B5 gemal} Plan 02 Teilbebauungsplan ist
bei gleichzeitiger Baufuhrung auch die geschlossene Bebauungsweise zulassig.

4. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstlicksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstiicksgrenze).

5. Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude an einer
Grundstucksgrenze und zu den ubrigen Grundsticksgrenzen unter Einhaltung
eines Abstandes errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Der Versatz der Gebaude
darf max. 3,0 m betragen.

6. Eine geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn das Gebaude an zwei oder
mehreren Grenzen des Baugrundstlckes errichtet wird. Gebaude sind an
Gebaude anzubauen, wobei diese sich zumindest zu 60 % Uberlappen mussen.

§6
Geschossanzahl, Bauhdhe

1. Die maximal zulassige Geschossanzahl ist in Plan 02 Teilbebauungsplan geman
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Auf die Geschossanzahl sind wie folgt voll anzurechnen:
a) Geschosse, die mehr als 1,00 m ihrer Hohe, gemessen von Oberkante
Rohdecke, Uber das anschlielend projektierte Gelande hinausragen.
b) Geschosse, deren Kniestockhdhe grofier als 1,50 m ist.

3. Als Halbgeschosse (Dachgeschosse) gelten Geschosse mit einer Kniestockhdhe
von 0,61 m bis 1,50 m. Die Kniestockhohe ist die Hohe zwischen der
Rohdeckenoberkante und der Ful3pfettenoberkante.
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4. Aufbauten auf Flachdacher, mit Ausnahme der technischen Aufbauten, gelten als
Y2 Geschoss, wenn sie innerhalb einer ideellen Umhillung von 45 Grad
Dachneigung, gemessen ab der Rohdeckenoberkante, liegen.

5. Fur die Bebauungszonen B2, B3, B5 und B6 wird die maximale Gebaudehdhe mit
8,50 m festgelegt. Fur die Bebauungszone B4 mit 9,60 m.

6. Die Gebaudehdhe ist die Hohe, welche sich zwischen dem Ful3punkt der
AuRenmauer (Schnittpunkt mit dem projektierten Gelande) und der Firsthohe
bzw. mit einem vergleichbaren sonstigen hochsten Punkt eines Gebaudes (z.B.
Attika bei Flachdach) ergibt. Bei einem auf die Geschossanzahl anrechenbaren
Kellergeschoss gilt als Berechnungsgrundlage der talseitige Fulpunkt der
AulRenmauer.

§7

Baulinien

1. Baulinien sind jene Linien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher Gebaude
errichtet werden durfen. Die Baulinien sind ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

2. Die Baulinien werden so festgelegt, dass die Anordnung von Gebauden unter
Einhaltung der Karntner Bauvorschriften §§ 4 bis 10 idgF. erfolgen kann.

3. In Erganzung bzw. Abanderung zu Abs. (2) wird wie folgt festgelegt:

a) Baulinien fir Hauptgebaude sind in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Zu
den seitlichen Grundstlicksgrenzen innerhalb der festgelegten Baulinien
gelten die Abstandsregelungen der Karntner Bauvorschriften idgF. Innerhalb
der festgelegten Baulinien ist die Errichtung von Nebengebauden udgl.
zulassig.

b) Fur Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebaude (jeweils ohne
Wohnraume) und sonstige bauliche Anlagen wie Uberdachte Stellplatze
(Carports) werden die Baulinien zu den in Plan 02 Teilbebauungsplan
ausgewiesenen seitlichen Grundstlicksgrenzen mit mindestens 1,00 m
festgelegt, wenn die maximale Traufenhéhe an der zum Nachbargrundsttick
zugewandten Seite max. 3,00 m betragt, die Bauhéhe max. 3,50 m betragt
und die maximale Gebaudeldnge von 10,00 m (inkl. Dachvorsprung, Lange
gemessen an der Seite zur Nachbargrundgrenze) nicht Gberschritten wird.
Die Ausnutzung der gegenstandlichen Bestimmung ist nur einmal pro
Baugrundstiuck maoglich.

c) Mit einem gemeinsamen Bauantrag dirfen Vorhaben gemald lit b) an der
Grundsticksgrenze errichtet werden, sofern keine 6ffentlichen Interessen der
Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs und des Schutzes des Ortsbildes
entgegenstehen.

d) Fir Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 5,00 m von der
Grundgrenze zur AulRenkante Mauerwerk festgelegt.

GR, 30.12.2021 -5-



Marktgemeinde St. Jakob i.R. Verordnung ,Nutzungsentflechtung Tallach — 10/2020¢

e) Fur Carports, welche eine direkte Zufahrt zu einer o6ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 1,00 m von der
Grundgrenze zur Aulienkante Dachvorsprung festgelegt. Hohenbeschrankung
gemal lit b).

f) Abweichend bzw. erganzend zu den Festlegungen lit a) bis e) sind fur
Sonderfalle in Plan 02 Teilbebauungsplan Baulinien fur Garagen-, Wirtschafts-
und sonstige Nebengebaude (inkl. Carports, jeweils ohne Wohnnutzung)
festgelegt. Hohenbeschrankung gemabl lit b).

g) In der Bebauungszone B1 kdnnen Stiegenhauser, Hauseingange udgl. die
festgelegten Baulinien im Ausmalf} von maximal 2,00 m uberschreiten.

h) Mullinseln, Fahrradunterstande, Einrichtungen fur die Gartengestaltung udgl.
sind an keine Baulinien gebunden.

4. Baulinien fur Larmschutzwande, Tiefgaragenabfahrten udgl. sind im Bauverfahren
entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und den o6ffentlichen Interessen
Ortsbildschutz, Sicherheit und Gesundheit festzulegen.

§8
Ausmal} und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Das Ausmalfd, der Verlauf und die Mindestbreite der Verkehrsflachen sind in der
zeichnerischen Darstellung Plan 02 festgelegt. Eine Fahrbahnverbreiterung ist in
Kurven-, Kehren- Einbindungs- oder Kreuzungsbereichen entsprechend den
verkehrstechnischen Erfordernissen zu berlcksichtigen. Im Rahmen der
Errichtung und Teilung sind geringfligige Anderungen des Verlaufes der
Verkehrsflachen, sofern der grundsatzliche Charakter der ErschlieBung nicht
beeintrachtigt wird, zulassig. Die festgesetzten Baulinien wandern dann
sinngemalf mit.

2. In der Bebauungszone B1 sind je Wohneinheit mindestens 1,7 PKW-
Abstellplatze auf Eigengrund nachzuweisen. Ansonsten sind je Wohneinheit
mindestens 2,0 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund nachzuweisen. Die
MindestgroRe je PKW-Abstellplatz wird bei Senkrecht- und Schragaufstellung zur
Fahrstralle mit 5,00 m x 2,50 m und bei Langsaufstellung zur Fahrgasse mit 6,00
m x 2,30 m festgelegt.

3. In der Bebauungszone B1 sind mindestens 50 % der PKW-Abstellplatze als
Tiefgaragenstellplatze herzustellen.

§9
Erdgeschossfulbodenoberkante, Gelandehdhen

Die Hohe der Erdgeschossfullbodenoberkante und die projektierte Gelandehdhe der
Baugrundstlicke werden als absolute Hohe bzw. als Bezugshdhe zur angrenzenden
ErschlieBungsstralle im Rahmen des Bauverfahrens durch die Behdrde nach
folgenden Kriterien festgelegt:
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a)
b)
c)
d)

Hohe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstralle

sonstige ortliche topographische Gegebenheiten

Sicherstellung eines harmonischen und weitgehend einheitlichen Ortsbildes
Minimierung von Gelandeveranderungen

§ 10
Vorgaben fur die duRere Gestaltung baulicher Vorhaben

. Die fur Hauptgebaude zulassigen Dachformen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan

gemal} unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

. Fur eingeschossige Nebengebaude sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher

zulassig.

Maximal zulassige Dachneigungen:

a) Sattel- und Walmdacher bei einer bis 1 1/2—geschossiger Bebauung bis 45
Grad. Bei 2 Vollgeschossen bis 25 Grad.

b) Pultdacher bis 15 Grad.

Dachdeckungsmaterialien sind blendarm in ortsublichen grauen Farbtonen
herzustellen.

In der Bebauungszone B1 ist das dritte Geschoss gestalterisch differenziert
auszubilden.

Solar- und Photovoltaikelemente sind in die Fassade bzw. die Dachlandschaft zu
integrieren und blendarm auszufuhren. Aufstanderungen sind ausschliel3lich bei
Flachdachern zulassig, wobei die Attikahbhe um max. 50 cm Uberragt werden
darf. Der Abstand der Solar- und Photovoltaikelemente zur &ufReren
Dachbegrenzung wird bei einem Uberschreiten der Attikahdhe mit 1,00 m
festgelegt.

Die Fassadengestaltung und die Fassadenfarbelung haben auf den Schutz des
Ortsbildes Bedacht zu nehmen und sind mit der Baubehorde abzusprechen.

§ 11

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Zaunanlagen

. Mindestens 25 % der Baugrundstlcksflache sind als Grinanlage auszufuhren.

. Zaunanlagen sind bis zu einer maximalen Hohe (inkl. Sockel) von 1,50 m

zulassig.
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3. Die im Plan 02 Teilbebauungsplan ausgewiesene Grunflache Spiel-/Freizeitflache
ist als Offentliche Erholungsflache (inkl. Kinderspielplatz) zu gestalten.

4. Entlang der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Bepflanzungsgebote ist
mindestens alle 8,00 m ein heimischer Laub- oder Obstbaum mit einer
Mindesthohe von 2,50 m und einem Mindeststammumfang von 20 cm, gemessen
in ein Meter Hohe, zu pflanzen.

5. Die festgelegten Bepflanzungen und Grinanlagen sind nicht nur herzustellen,
sondern als solche zu erhalten.

§12
Nutzungen

1. In den Bebauungszonen B1 bis B5 sind Wohnnutzungen sowie dazugehorigen
Nebengebaude udgl. zulassig.

2. In der Bebauungszone B6 ist die Errichtung von Gebauden fur die Infrastruktur
(z.B. Heizung) bzw. Gemeinbedarfseinrichtungen fir den Siedlungsbereich
zulassig.

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung im

elektronischen Amtsblatt in Kraft.

Der Burgermeister:

Guntram Perdacher
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Teilung It. DI Maletz vom 23.01.2020 (GZ: 4384-1/2019)

FLACHENWIDMUNG

Bauland Gemischtes Baugebiet

Bauland Wohngebiet

Bauland Dorfgebiet

Griinland Immissionsschutz

Griinland Land- und Forstwirtschaft

Allgemeine Verkehrsflache

Ersichtlichmachung Wald (DKM 10/2020)

Ersichtlichmachung Bundesstrafle (DKM 10/2020)

ANDERUNG FLACHENWIDMUNGSPLAN 10a-c/2020
alle Grundstiicke KG Maria Elend 75311
FlachenausmaB It. DKM

10a/2020 - Umwidmung
von Bauland Gemischtes Baugebiet und Bauland Dorfgebiet
in Bauland Wohngebiet

Gst 1098 zT.

(4.915m?)

Gst 1124/1 zT. (9.983 m?)
im Gesamtausmalf von 14.898 m?

10b/2020 - Umwidmung
von Griinland Immissionsschutz und Bauland Dorfgebiet
in Bauland Wohngebiet

Gst 1098 zT.

(3.117 m?)

Gst 1124/1 zT. (1.748 m?)
im Gesamtausmaf von 4.865 m?

10¢/2020 - Umwidmung
von Griinland Land- und Forstwirtschaft
in Bauland Wohngebiet

Gst 1128

.71 m?)

"Nutzungsentflechtung Tallach - 10/2020"

Plan 01

Umwidmungsplan (Verordnung - Integriertes Verfahren)

Auftraggeber:

Marktgemeinde St. Jakob i. R.

PROJ.MANAG.: | Mag. C. Kavalirek PROJEKT NR.: [ 35/2020
PLANUNG: Mag. C. Kavalirek DATUM: 30.12.2021
MARSTAB: 1:1000
GEZ/LAYOUT: | Mag. A. Kubec FLACHE: DIN A3
KATASTER: DKM 10/2020 AUSFERTIGUNG: [1]2]3]4]5]6]7]8
=Lﬂ = H 9020 Klagenfurt a.W.
== = KAVALIREK Consulting ZT e.U. a0 Kagenf o)
Raumordnung und Umweltplanung Tel.: 0463/31592
A i ie - Ei (FN 387705f) - Mag. Christian Kavalirek E-Mail: zt kavalirek@aon.at
Kundmachung:

26.11.2021 bis 27.12.2021

Gemeinderatsbeschluss:

30.12.2021

Genehmigungsbescheid
Datum: 06. Juli 2022
Zahl:  03-Ro-103-1/9
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Bushaltestelle

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN
O O O Grenze Planungs-/Verordnungsraum
— — Begrenzung Baugrundstiick

— — mogliche Grundstiicksteilung (nicht verbindlich)

H ¢ Baulinie - duRere Begrenzung (Hauptgebaude) @
¢ Baulinie - aulRere Begrenzung (Nebengebaude/Carports) 1G @
® ¢ e ® Grenze unterschiedlicher Bebauungsbedingungen

= <= seitliche Grundstilicksgrenze @

I:I Verkehrsflache, FW...Fulweg
-
—>

Zufahrt Tiefgarage

. Grinflache Spiel-/Freizeitflache

@ Bepflanzungsgebot - symbolische Darstellung @

Legende Nutzungsschablone:

B1

T
m
9250 m?

o,h,g @

GFZ 0,8

2,0 bzw. 3,0

SD

siehe @

B2

600 m*

o

GFZ 0,6

2,0/8,50m

SD, WD

siehe @

B3

0 600 m?
h 400 m*

o, h

o GFZ 0,6
h GFZ 0,7

2,0/8,50m

PD, SD

siehe @

B4

0 600 m?
h 400 m?
g 250 m?

o,hg

0 GFZ 0,6
h GFZ 0,7
9 GFZ 0,8

2,0/9,60m

PD, SD

siehe @

B5

h 400 m?
g 250 m?

hig

h GFZ 0,7
g GFZ 0.8

2,0/8,50m

PD, SD

siehe @

B6

600 m?

o

GFZ 0,6

2,0/8,50m

PD, SD

Infrastruktur

Abkirzungen:
Bebauungszone [ . offene Bebauung

h ... halboffene Bebauung
MindestgrdRe der . g e geschlossene Bebauung
Baugrundstiicke in m? Bebauungsweise PD..... Pultdach

SD ... Satteldach
max. Geschoss- max. Geschossanzahl /
flachenzahl (GFZ) | max. Gebéudehéhe inm| WD ... Walmdach

GFZ ... Geschossflachenzahl
Dachform und ... Hinweis auf den
Dachneigung Art der Nutzung @ Verordnungstext

Nutzungsschablonen - unterschiedliche Bebauungszonen:

"Nutzungsentflechtung Tallach - 10/2020"

Plan 02

Teilbebauungsplan (Verordnung - Integriertes Verfahren)

Auftraggeber:

Marktgemeinde St. Jakob i. R.

PROJ.MANAG.: | Mag. C. Kavalirek PROJEKT NR.: [ 35/2020

PLANUNG: Mag. C. Kavalirek DATUM: 30.12.2021

MARSTAB: 1:500

GEZ./LAYOUT: | Mag. A. Kubec FLACHE: 0,42 m?

KATASTER: DKM 10/2020 AUSFERTIGUNG: [1]2]3]4]5]6]7]8
=\:Jﬁi = H 9020 Klagenfurt a.W.
%c.lg KAVALIREK Consulting ZT e.U. o Mlagenfurt 2
%& Raumordnung und Umweltplanung Tel.: 0463/31592

g l‘ ?“ Geographie - (FN 387705f) - Mag. Christian Kavalirek E-Mail: zt kavalirek@aon.at
Kundmachung:

26.11.2021 bis 27.12.2021

GR, 30.12.2021

Gemeinderatsbeschluss:
30.12.2021

20m
Genehmigungsbescheid
Datum: 06. Juli 2022
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ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

A) Verordnungsfestlegungen

A1. FLACHENWIDMUNG

©)

o

Entsprechend den Zielsetzungen des OEK, der angrenzenden (iberwiegenden
zonalen Leitwidmung Bauland Wohngebiet und der geplanten Wohnnutzungen
erfolgt eine Umwidmung in das Bauland Wohngebiet. Damit erfolgt die dem OEK
2011 entsprechende Nutzungsentflechtung im Bereich des ehemaligen Areals der

Holz-/Transportfirma Melinz.

Aufgrund der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung und damit
der Erfordernis und auch der Madglichkeit Nutzungen festzulegen, werden
Verkehrsflachen nicht gesondert gewidmet, sondern es erfolgt eine entsprechend
dem Hauptzweck Wohnen zonale Widmungsfestsetzung Wohngebiet. Damit
werden auch allfallige Unstimmigkeiten im Rahmen von nachfolgenden Teilungen

und ,digitalen Umsetzungen® hintangehalten.

A 2. BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

o

Die intensive Bearbeitung fur den raumlich eingeschrankten Verordnungsbereich,
geplante Verdichtungen und o6ffentliche Interessen v.a. betreffend Ortsbildschutz,
Grinraumgestaltung und fullaufige Verbindungen erfordern, dass Festlegungen
z.T. abweichend bzw. erganzend zum textlichen Bebauungsplan der
Marktgemeinde St. Jakob i.R. getroffen werden.

Da es sich um eine innerdrtliche Verdichtungsflache handelt, iberwiegend bereits
Baulandwidmungen gegeben sind und absehbar eine entsprechend hohe
Nachfrage nach Baugrundsticken bzw. Wohnungen gegeben ist, ist die
Festlegung einer zeitlichen Abfolge der Bebauung zwecks Sicherstellung einer

organischen Entwicklung nicht erforderlich.
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o Planerische Zielsetzungen siehe auch ad D)

Ad § 3 MindestgroRe der Baugrundstiicke

o Die Festlegung der Mindestgrof3en entspricht den Bestimmungen des textlichen

Bebauungsplanes der Marktgemeinde St. Jakob i.R.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

o Die Festlegung der maximalen baulichen Ausnutzung entspricht den
Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Markigemeinde St. Jakob
i.R. fur die Baulandkategorie Wohngebiet. Betreff der Einbeziehung des
Dachgeschosses in die GFZ und der Begrenzung der Geschosshohen erfolgten

Prazisierungen im Sinne der Verordnungsintentionen.

Ad § 5 Bebauungsweise

o Die Festlegung der offenen Bebauungsweise fur Hauptgebaude entspricht der
generellen Intention des Baulandmodelles der Marktgemeinde St. Jakob i.R. und

sollte nachbarschaftliche Unstimmigkeiten von vornherein hintanhalten.

o Entsprechend dem Bebauungskonzept von DI Arch. Reichmann sind
Verdichtungen (halboffene bzw. geschlossene Bebauungsweise) mit Auflagen
(Bedachtnahme Ortsbild und Vermeidung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten)

zum Teil moglich.

o Beim Anbauen von z.B. Garagen und Nebengebauden an die Grundstlcksgrenze

handelt es sich um keine halboffene Bebauungsweise.

Ad § 6 Geschossanzahl, Bauhohe

o Die gegenuber dem textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde St. Jakob i.R.
Uberwiegend auf maximal 2,0 Geschosse reduzierte Hohenentwicklung und die

Festlegung einer max. Gebaudehdhe von 850 m flr zweigeschossige
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Bebauungen nimmt in Verbindung mit den Bestimmungen der Dachform und der
Dachneigung Bedacht auf bestehende Einfamilienhausbebauungsstrukturen und
sollte mit einer weitgehend einheitlichen maximalen Hoéhenentwicklung eine
Eingliederung der Wohnsiedlung in das Ortsbild gewahrleisten und
nachbarschaftliche Unstimmigkeiten minimieren.

o Fur den geplanten Geschosswohnbau (weitgehend isoliert entlang der B 85) ist

die festgelegte dreigeschossige Bebauung mit dem Ortsbildschutz vereinbar.

o Die max. zulassige Bauhohe in der Bebauungszone B4 ergibt sich aus dem
Bestand der bestehenden Halle (Umbau in ca. 7 Wohnungen geplant) zuzlglich
der erforderlichen AuRendammung. Der Umbau der bestehenden Halle entspricht

den Zielsetzungen einer ressourcenschonenden Bebauung.

Ad § 7 Baulinien

o Die Festsetzung von Baulinien im Plan 02 Teilbebauungsplan Uberwiegend flr
Hauptgebaude ist in Verbindung mit der erfolgten Definition Nebengebaude
zweckmafig und ermdglicht eine gewisse Flexibilitat der Bebauung ohne dass

damit negative Auswirkungen auf das Ortsbild bzw. die Anrainer verbunden sind.

o Die festgelegten Baulinien fir Nebengebdude nehmen einerseits auf
verkehrstechnische Erfordernisse Bedacht (Abstandsrichtlinien fir Garagen und
Carports) und sollen andererseits flachensparende Bebauungen ermoglichen.

Dies vor allem im Zuge von gemeinsamen Bauantragen.

Ad § 8 Ausmalfl und Verlauf der Verkehrsflachen

o Das Ausmald und der Verlauf der Verkehrsflachen sind dem Bedarf der geplanten
Wohnsiedlung angepasst und entsprechen den Bestimmungen des textlichen
Bebauungsplanes. Der festgelegte FuRweg sichert den kurzen Weg zur
angrenzenden Bushaltestelle an der B 85.

o Mindestens zwei Parkplatze je Wohneinheit entsprechen dem abschatzbaren

Bedarf und den Lagebeziehungen.
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Ad § 9 ErdgeschossfuRbodenoberkante, Gelandehdhen

©)

Mit dieser Regelung sollte in Verbindung mit § 6 Geschossanzahl, Bauhdhe und §
10 Vorgaben fur die aufere Gestaltung baulicher Vorhaben eine bauliche
Hohenentwicklung eingeschrankt werden. Ziel: ein harmonisches und weitgehend
einheitliches Ortsbild und Vermeidung von nicht notwendigen und nicht

angepassten Gelandeanschuattungen.

Ad § 10 Vorgaben fir die auRere Gestaltung baulicher Vorhaben

o

Die zulassigen Dachformen entsprechen den angrenzenden Wohnbebauungen
und sind damit als ortsublich anzusehen. Fur Nebengebaude sind entsprechend

den diesbeziglich ortstiblichen Dachformen keine Einschrankungen erforderlich.

Die Begrenzung der Dachneigungen bei einer 2-geschossigen Bebauung sollte
vor allem in der Ein-/Zweifamilienhausbebauungszone eine weitgehend

einheitliche Hohenentwicklung gewahrleisten.

Die  Bestimmungen  betreffend die = Deckungsmaterialien und die
Fassadengestaltung nehmen auf den Schutz des Ortsbildes Bedacht.

Ad § 11 Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen, Zaunanlagen

(@]

o

o

Mit den Bestimmungen betreffend die Grinanlagen sollte eine entsprechende

Durchgriinung, welche ortstypisch ist, erreicht werden.

Die Begrenzung der maximalen zulassigen Zaunhohe auf 1,50 m entspricht
ortstblichen Zaunlandschaften im Siedlungsgebiet St. Jakob i.R. und erfolgt zum
Schutz des Ortsbildes.

Die offentliche Erholungs-/Spielflache entspricht der Mindestbedarfsdeckung fur
den gegenstandlichen Verordnungsbereich.
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B) Gesetzliche Grundlagen K-GPLG 1995

>

Gemal § 31a Abs 1a lit b K-GplG 1995 hat der Gemeinderat mit Verordnung flr
unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhangenden Gesamtflache von mehr
als 10.000 m? eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
durchzufihren. Mit ca. 2,50 ha wird der Schwellenwert der 10.000 m?

uberschritten.

Abs. 2 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung in einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der
betroffenen Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen fur jene
Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen ausgefihrt werden

sollen.

Der Verordnungsbereich im Ortsbereich Tallach liegt gemaR dem OEK 2011
grundsatzlich in einem Vorrangstandort Wohnen der Marktgemeinde St. Jakob
i.R. und damit in einem Siedlungsschwerpunkt gemall dem Karntner

Wohnbauférderungsgesetz 2017.

Das Ortliche Entwicklungskonzept 2011 der Marktgemeinde St. Jakob i.R. sieht
fur den gegenstandlichen Verordnungsbereich eine Nutzungsentflechtung

zugunsten der Wohnfunktion vor.

Als Grundlage flr die gegenstandliche Verordnung wurde im Vorfeld von Arch. DI
Anton Reichmann ein ErschlieBungs- und Bebauungskonzept mit diversen
Varianten erstellt.

Insbesondere aufgrund der mit der Verordnung erfolgenden
Nutzungsentflechtung und damit Beseitigung eines Nutzungskonfliktes ist ein
besonderes Offentliches Interesse am gegenstandlichen Planungsvorhaben
gegeben.
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Graphik: Auszug OEK 2011 Marktgemeinde St. Jakob i.R.
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1 Verlagerung Holzbetrieb Melinz aus dem Siedlungsverband in den Gewerbepark St. Jakob.
Umwidmung in Bauland Wohn- bzw. Dorfgebiet (nachhaltige Lésung des

Nutzungskonfliktes)

C) Bestand - Umgebung

Der gegenstandliche Verordnungsbereich (22.474 m? It. DKM, geplant sind u.a. 5
Bauparzellen fur Ein-/Zweifamilienwohnhauser, 8 Doppelwohnhduser, eine
Mehrfamilienwohnanlage (ca. 7 Wohnungen) als Umbauprojekt einer bestehenden
Halle, zwei dreigeschossige Wohnbauten mit in Summe ca. 28 Wohnungen, ein
Infrastrukturgebdude und ein Offentlicher Spielplatz) liegt in zentraler Lage der
Ortschaft Tallach (ca. 850 m vom Zentrumsbeginn des Gemeindehauptortes St.
Jakob i.R. entfernt). Es handelt sich um eine weitgehend ebene und sonnige Lage
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innerhalb bestehender Siedlungsaul3engrenzen. Die Verkehrserschliel3ung erfolgt mit

einer Wegneuerrichtung ringférmig von der B85 zur Gemeindestralte im Westen.

Beim Verordnungsbereich handelt es sich Uberwiegend um das ehemalige
Betriebsareal (Widmung Uberwiegend Bauland Gemischtes Baugebiet) der Firma
Melinz. Mit Ausnahme eines Gebaudes (Bebauungszone B4) werden die

bestehenden Gebaude abgebrochen.

Im Norden grenzt die B85 und inselféormig ein Wohngebaude mit div.
Nebengebauden an. Im Osten und Westen grenzen der Siedlungsbereich Tallach an
(Widmung Uberwiegend Bauland Wohngebiet, punkt. Bauland Gemischtes
Baugebiet, welches ebenfalls in das Bauland Wohngebiet Ubergefuhrt werden wird).
Die angrenzenden Bebauungen sind bis zu zweigeschossig. Die Dachform der

Hauptgebaude wird von Satteldachern gepragt.

Mit der Bushaltestelle an der B85 ist eine direkte Anbindung an den o&ffentlichen
Verkehr in unmittelbarer Nahe gegeben.

D) Planerische Zielsetzungen

Fur die gegenstandliche Nutzungsentflechtung wurde von Architekt DI Anton
Reichmann ein, mit der Abt. 3 UA FRO abgestimmtes Bebauungskonzept, erstellt.
Dieses Bebauungskonzept bildet eine wesentliche Grundlage fir die normativen
Vorgaben der  gegenstandlichen integrierten Flachenwidmungs-  und

Bebauungsplanung.

Die wesentlichen Zielsetzungen fur das Planungsvorhaben sind:

o Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und damit auch die Erméglichung von
Geschosswohnbauten in einem ausgewahlten Bereich und von verdichteten
zweigeschossigen Wohnbauformen.

o Besondere Berucksichtigung von offentlichen Interessen wie Ortsbildschutz und
funktionierende Verkehrserschlieungen.

o Ressourcenschonende Umnutzung einer bestehenden Halle in eine Wohnanlage
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o Sicherstellung einer fuldlaufigen Anbindung zur angrenzenden Bushaltestelle an
der B85.
o Sicherstellung einer 6ffentlichen Grunflache.

o Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten und Rahmenbedingungen.

E) Karntner Umweltplanungsgesetz - Umwelterheblichkeitspriufung

Fur das gegenstandliche Planungsvorhaben der Marktgemeinde St. Jakob i.R. sind

keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.

Zur Erlauterung der Verordnung zusammenfassende bzw. ergédnzende Begrindung:

o Es handelt sich um eine dem Ortlichen Entwicklungskonzept 2011 entsprechende
Nutzungsentflechtung und damit um die Ldésung eines bestehenden
Nutzungskonfliktes.

o Die infrastrukturellen Voraussetzungen fur eine Bebauung sind gegeben bzw.
kostengunstig und mit wirtschaftlich vertretbaren Aufwendungen herstellbar.

o Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild missen aufgrund der Lage
innerhalb bestehender Siedlungsau’engrenzen und den vorgeschriebenen
Bebauungsbedingungen als nicht erheblich beurteilt werden.

o Natura 2000-Gebiete und sonstige fur den Naturschutz relevante Flachen sind
von den geplanten Bebauungen nicht betroffen.

o Nutzungseinschrankungen aus zuganglichen Informationsquellen und aufgrund
der Lagebeziehungen sind mit der Ausnahme der Nahe zur B85 keine gegeben.
Mit dem Mindestabstand von 10,00 m zur B 85 und der Gebaudeausrichtung
erfolgen entsprechende Bedachtnahmen. Erganzende bauliche
SchallschutzmalRnahmen gemafld OIB-Richtlinie 5, Kapitel 2.2.3 sind im Zuge des
Bauverfahrens zu berlcksichtigen.

o Auf die generelle Problematik der Radonbelastung wird hingewiesen. Dies betrifft

aber — mit punktuellen Verscharfungen - das gesamte Landesgebiet von Karnten.

Anhang Plan 03: Funktionales Konzept

siehe nachste Seite
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