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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Paternion vom 14. Oktober 2025, Zahl:
610/1/2025/Ing.Ml, mit der der Teilbebauungsplan ,Feistritz/Drau-Kreuzner StraBe-West It.
K-ROG 2021" erlassen wird.

Aufgrund § 48 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, zuletzt in der Fassung
des Gesetzes LGBI. Nr. 17/2025 wird verordnet:

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt far die Parzellen 1179/2, 1181/2, 1188/7, 1188/8 und 1193/4
sowie flr eine Teilflache der Parzelle 1793/3 der Katastralgemeinde 75201 Feistritz an
der Drau im GesamtausmafB von ca. 14.994 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im
Plan 1 (Teilbebauungsplan) Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

§2
MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgréoBe eines Baugrundstiickes wird in den Bebauungszonen 1 und 2 mit
1000 m2 und in den Bebauungszonen 3 und 4 mit 500 m?2 festgelegt.

(2) Bei der Berechnung der GréBe von Baugrundstiicken sind nur jene Grundsticksteile zu
berlcksichtigen, die als Bauland gewidmet sind.

(3) Mehrere Grundstlicke gelten als ein Baugrundstick, wenn die Grundstiicksgrenzen
Uberbaut werden.

(4) Fir Grundflachen im Bauland, die flr Infrastrukturanlagen in Anspruch genommen
werden, kénnen die MindestgrundstlicksgroBen unterschritten werden.

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoBflachenzahl
(GFZ) festgelegt. Die GFZ ist das Verhaltnis der BruttogeschoBflachen zur Flache des
Baugrundstiickes.

(2) Als GeschoBflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen GeschoBes, gemessen von
AuBenwand zu AuBenwand. Die innerhalb der auBeren Umfassungswande liegenden
Loggien- oder Terrassenflachen sind in die GeschoBflache einzurechnen, der Flachenteil
auBerhalb der AuBenwdnde ist nicht zu beriicksichtigen.
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Bei Keller- oder TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GeschoBflache
einzurechnen, bei dem die FertigfuBbodenoberkante des dariberliegenden GeschoBes
mehr als 1 m Uber dem anschlieBenden natirlichen Geldande (Urgelande) liegt.

Garagen und Nebengebdude sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Sie kénnen
bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Dacher humusiert, gartnerisch gestaltet und von
der technischen Ausfiihrung her begehbar sind und die gestaltete Grinflache nicht mehr
als 1 m Uber dem anschlieBenden natirlichen Geldnde (Urgeldande) liegt.

Wintergadrten, Laubengange, Terrassenliberdachungen, Gberdachte Stellpldatze (Carports)
und Flugdacher (lberdachte Flachen, gemessen in Horizontalprojektion) sind in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ausgenommen davon sind Uberdachungen von
Tiefgaragenzu- und -abfahrten sowie fiir Miillsammel- und Fahrradabstellplatze u. A..

Grundsatzlich darf fir die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das jeweilige
Baugrundstick herangezogen werden. Die Berucksichtigung weiterer Grundstiicke, die
mit dem Baugrundstiick in der Natur zusammenhangen, nach der Katastralmappe aber
selbststandige Grundstlicke darstellen, ist nur zuldssig, wenn die Grenzen der betroffenen
Grundstlicke Uberbaut werden und die Widmung mit der beabsichtigten Baufiihrung
Ubereinstimmt.

Die GFZ darf in den Bebauungszonen 1 und 4 maximal 0,8, in der Bebauungszone 2
maximal 1,0 und in der Bebauungszone 3 maximal 0,6 betragen.

§4

Bebauungsweise

Die Bebauung hat je nach den oértlichen Gegebenheiten in offener oder halboffener
Bebauungsweise zu erfolgen.

Aus mehreren Parzellen zusammengesetzte Baugrundstiicke, die in einem Besitzstand
stehen bzw. Uberbaut werden, sind fir die Festlegung der Bebauungsweise als eine
Bebauungseinheit zu sehen.

Fir die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Nebengebdude und sonstige bauliche
Anlagen (definiert durch § 6 Abs. 2 der Karntner Bauvorschriften, K-BV) auBBer Betracht.

§5

Geschossanzahl

Der GeschoBanzahl sind GeschoBe mit einer maximalen GeschoBhdhe von 3,5 m
zugrunde gelegt.

Die GeschoBanzahl ist die Summe aller GeschoBe und muss in den Bebauungszonen 1
und 4 zwei bis drei GeschoBe, in der Bebauungszone 2 drei bis vier GeschoBe und in der
Bebauungszone 3 zwei GeschoBe betragen.

Auf die GeschoBanzahl sind alle GeschoBe anzurechnen, die

a) mehr als die Halfte ihrer H6he liber das angrenzende natirliche Gelande (Urgelande)
herausragen

b) bei einer Bebauung in Hanglage talseitig mehr als die Halfte ihrer H6he (ber das
angrenzende natlrliche Gelande (Urgelédnde) herausragen

c) beieiner Bebauung in Hanglage talseitig fir Aufenthaltsraume ein ausreichendes Mal3
von Licht gewahrleisten.

Die Errichtung von ausgebauten DachgeschoBen ist nicht zuldssig.
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§6

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die verkehrsmaBige ErschlieBung der Bebauungszonen 1 und 2 erfolgt - ausgehend von
der siidostlich vorbeifihrenden Kreuzner LandesstraBe (L33) - Uber die Gustav-Potsch-
StraBe (Grundstick 1188/6 der KG 75201 Feistritz an der Drau) auBerhalb des
Planungsraumes.

Die verkehrsmaBige ErschlieBung der Bebauungszonen 3 und 4 erfolgt - ausgehend von
der sldoéstlich vorbeifiihrenden Kreuzner LandesstraBe (L33) - Uber die offentliche
Wegparzelle 1793/3 der KG 75201 Feistritz an der Drau innerhalb des Planungsraumes
und ist im Plan 1 (Teilbebauungsplan) dargestelit.

Zusatzliche interne AufschlieBungsstraBen haben eine Breite von mindestens 5 m
aufzuweisen. Sie bleiben im Verantwortungsbereich der Grundstiickseigentimer und
werden nicht ins 6ffentliche Gut der Marktgemeinde Paternion Gbernommen.

GemaB § 18 Abs. 5 lit. d) der Karntner Bauordnung 1996, K-BO 1996 hat die Behdrde
bei Bauvorhaben nach § 6 lit. a) bis c) die Schaffung der nach Art, Lage, GréBe und
Verwendung des Gebdudes oder der baulichen Anlagen notwendigen Garagen und
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge durch Auflagen anzuordnen. Die Lage und Ausflhrung
dieser Einrichtungen haben sich nach den 6rtlichen Erfordernissen zu richten.

Um eine einheitliche Vorgangsweise zu ermdglichen, werden folgende Mindest-
forderungen festgelegt:

a) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach Art, Lage, GroBe und
Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Daten kann auf den Umfang des zu
erwartenden ruhenden Verkehrs geschlossen werden.

b) In den Richtwerten ist der Bedarf fir einspurige Kraftfahrzeuge (Kraftrader,
Motorroller, Mopeds u. dgl.) nicht bertcksichtigt. Flir derartige Fahrzeuge sind bei
Bedarf zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

c) Befinden sich Bauten, die nach ihrer Verwendungsart zu verschiedenen Tageszeiten
benltzt werden, auf demselben Grundstlick, so sind die Stellplatze nach dem
Bauwerk zu bemessen, das die gréBere Anzahl von Stellplatzen erfordert.

d) Die Anzahl der Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

Nutzung der Mindeststellplatze (mind. 1
Bauwerke Stellplatz auf angefangene)
1. |wohnbauten
a) Ein-, Zwei- und Mehrfamilien- 75 m2 Nutzflache
wohnhauser (mind. jedoch 1 Stellplatz pro
Wohneinheit)
b) Besucherparkplatze bei 6 Wohneinheiten
Mehrfamilienwohnhdusern
2. |Biro- und Verwaltungsgebiude, |50 m2 Nutzflache
Dienstleistungsbetriebe

e) Die Stellplatze (ausgenommen barrierefreie Stellplatze, E-Ladestellplatze und
Uberdachte Stellplatze) sind im Planungsraum mit Rasengittersteinen herzustellen
und zu begriinen.

f) Im Planungsraum ist im Bereich der PKW-Abstellflachen zwischen den Parkplatzen
mindestens je 6 PKW-Stellplatze ein Griinstreifen herzustellen und ein ortstypischer
Laubbaum mit einer H6he von 2 bis 6 m zu pflanzen und zu erhalten.
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g) Sind die erforderlichen Stellplatze im Planungsraum nicht nachweisbar, so sind diese
in einer Entfernung von maximal 200 m Luftlinie vom Eingangsbereich des jeweiligen
Bauvorhabens nachzuweisen.

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiicks, innerhalb derer Gebdude und
sonstige bauliche Anlagen errichtet werden dlrfen. Ausgenommen von dieser
Bestimmung sind unterirdische Gebaude und sonstige bauliche Anlagen.

Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 1 (Teilbebauungsplan) festgelegt, wobei die Baulinie,
die an die L33 Kreuzner StraBe grenzt, im Zuge des Bauverfahrens mit der
LandesstraBenverwaltung abzuklaren ist.

Im Planungsraum werden unterschiedlich wirksame Baulinien festgelegt:

a) Baulinien mit Anbauverpflichtung - der (partielle) Anbau des Hauptgebdudes an die
Baulinie ist verpflichtend

b) Baulinien ohne Anbauverpflichtung.

Die Baulinie entlang o6ffentlicher StraBen verlauft, sofern nicht im BundesstraBengesetz
1971, BStG 1971, im Karntner StraBengesetz 2017, K-StrG 2017, oder im § 7, Abs. 5 bis
6 dieser Verordnung andere Abstande vorgeschrieben oder flr zulassig erklart werden,
in den Bebauungszonen 1 bis 3 in einem Abstand von mindestens 5 m und in der
Bebauungszone 4 in einem Abstand von mindestens 4 m von der StraBengrundgrenze.

Bis an die StraBengrundgrenze herangerickt werden darf die Baulinie bei Nebengebduden
und sonstigen baulichen Anlagen, die keine Aufenthaltsrdume und Feuerstatten
enthalten, und bei Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (Carports) mit parallel zur
StraBe gelegener Einfahrt. Solche Objekte dirfen an der StraBengrundgrenze eine
maximale Héhe von 3 m sowie eine maximale Gesamthéhe von 5,5 m aufweisen.
Samtliche Baulichkeiten dieser Objekte, die die Hohe von 3 m liberschreiten, missen sich
innerhalb einer ideellen Umhtllenden von 40 Grad Dachneigung, gemessen ab 3 m uber
dem natirlichen Geldande, befinden.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der StraBengrundgrenze ein Mindestabstand von 5 m gegeben sein.

Die Baulinien zu den Nachbargrundsticken werden Plan 1 (Teilbebauungsplan)
festgelegt.

AuBerhalb der Baulinien durfen Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Balkone, Wetterdacher
(z.B. Uberdachte Eingangsbereiche) u. A. bis zu einer Ausladung von 2 m errichtet
werden.

Nebengebaude und sonstigen baulichen Anlagen, die keine Aufenthaltsrdume und
Feuerstatten enthalten, Garagen und Carports dirfen alleinstehend oder als mehrere
Bauten in Summe bis zu einer Gesamtldnge von max. 10 m (gemessen Dachkonstruktion
auBen/auBen) in Abstandsflachen unmittelbar an der Nachbargrundstiicksgrenze
errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegen-
stehen.

Solche Objekte dirfen an der Nachbargrundstiicksgrenze eine maximale Héhe von 3 m
sowie eine maximale Gesamthdéhe von 5,5 m aufweisen. Samtliche Baulichkeiten dieser
Objekte, die die H6he von 3 m Uberschreiten, missen sich innerhalb einer ideellen
Umhiillenden von 40 Grad Dachneigung, gemessen ab 3 m Uber dem natiirlichen Gelande
(Urgelénde), befinden.
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Wenn die Gebdudeprofile (Gebaudehéhe und Dachneigung) ident sind, dirfen Objekte
nach Abs. (9) mit Anbauverpflichtung des Grundstiicksnachbarn eine maximale Héhe von
5,5 m aufweisen (auch an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze).

§8
Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe

Im Planungsraum sind als Dachformen fiir die Hauptgebaude Flach- und Satteldacher mit
einer maximalen Dachneigung von 20 Grad sowie flir untergeordnete Bauteile Flach- und
Pultdacher mit einer maximalen Dachneigung von 7 Grad zugelassen.

Bei halboffener Bebauungsweise missen die Gebaude auf den zwei benachbarten
Baugrundstiicken dieselbe Dachform und Dachneigung aufweisen.

Bei allen Dachformen sind graue Deckungsmaterialien zu verwenden, die keine
Spiegelungen verursachen dirfen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen sind in die Dachhaut zu integrieren. Unvermeidbare
Aufstanderungen bei Flachdachvarianten sind mindestens 2 m zurlickzuversetzen bzw.
unterhalb der Attikaoberkante auszufiihren. Die maximale Attikahdhe ist mit 1 m Gber
der GeschoBdeckenoberkante fixiert.

Samtliche Dacher missen mit einem Dachliberstand zwischen 10 und 130 cm ausgebildet
werden.

Zubauten und Nebengebaude missen sich formal, aber auch hinsichtlich ihrer sichtbaren
Kubatur dem jeweiligen Hauptgebaude unterordnen, der Bruttorauminhalt darf maximal
30 % des Hauptgebdudes betragen.

Die Nullfarbe bei der Endbeschichtung geputzter Fassaden oder Fassadenteile hat mit
leichten, pastellfarbenen Tonen (vorzugsweise gebrochene WeiBténe) mit einem
Mindesthellbezugswert von 80 % zu erfolgen. Kleinflachige Akzentsetzungen in dunkleren
Grau- bzw. Erdténen sind mit einem Mindesthellbezugswert von 50 % madglich.

Fassaden oder Fassadenteile in Holz sind mit vorvergrautem oder unbehandeltem Holz
auszubilden.

Die Gebaudesockelendbeschichtung hat in der Fassadenfarbe bzw. in Grau- oder
Erdténen zu erfolgen.

§9

Griin- und AuBenanlagen

Auf jedem Baugrundstlick sind Grinflachen von mindestens 30 % der Grundflache
auszuweisen. Unter Griunflachen fallen auch Liege-, Sitz- und Spielflachen,
Schwimmbédder und dgl. nicht jedoch die geforderten Rasengittersteine auf den
Stellflachen. Weiters gelten begriinte Dacher mit mehr als 10 cm Gesamtdicke des
Begriinungsaufbaus als Grinflachen, auch wenn auf ihnen Photovoltaik- oder
Solaranlagen errichtet werden.

Die im Plan 1 (Teilbebauungsplan) mit einem Bepflanzungsgebot belegten Flachen sind
mit heimischen Baumen und Strauchern mit einer maximalen Héhe von 4 m zu bepflanzen
und zu erhalten, sodass kulnftig ein strukturierendes Griinband den Planungsraum
gliedert.

Die Baume sind in einem Abstand von 10 bis 15 m zu pflanzen, die Straucher sind in
Gruppen mit 3 bis 9 Stiick zu pflanzen, zwischen den Gruppen sind 5 bis 10 m Freiflachen
zu belassen.

Die Freifldchen zwischen den Baumen und Strauchern sind standortgerecht zu begriinen.
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Einfriedungen (Stitzmauern, Zaune und Hecken) sind zur Ganze im Bereich der
jeweiligen Bauparzelle zu situieren.

Zaunsockel dirfen bis zu einer sichtbaren H6he von maximal 50 cm errichtet werden.

Erforderliche Mauern zur Gelandeabstufung sind nur im notwendigen AusmaB erlaubt und
durfen bis zu einer sichtbaren H6he von maximal 1 m errichtet werden, wobei diese
Mauern massiv ausgefiihrt werden miissen und bewehrte Erde nicht zuldssig ist. Von
diesem Punkt ausgenommen ist aufgrund der Gelandegegebenheiten die ndrdliche
Parzellengrenze des Grundstlickes 1179/2 der Katastralgemeinde 75201 Feistritz an der
Drau in der Bebauungszone 3.

Zaune zur Abgrenzung sind nur in Form von Holzlattenzdunen mit mindestens 30%iger
Transparenz, Maschendraht- oder Doppelstabsystemen und in einer Hohe bis 1 m ab
Mauersockel erlaubt. Zaunsysteme, die aus Kunststoff hergestellt sind, sowie
Bespannungen der o. a. Zaunsysteme sind ausdricklich nicht erlaubt.

Lineare Sichtschutzpflanzungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m erlaubt.
Ab 5 Wohneinheiten ist ein Kinderspielplatz inkl. Spielgerdate und Sitzgelegenheiten mit
einer Flache von 1 m2 pro Wohneinheit, mindestens jedoch mit einer Fldche von 20 m2

herzustellen.

§ 10
Art der Nutzung

Im Planungsraum dirfen Wohngebdude sowie Dienstleistungsbetriebe samt dazugehdérigen
sonstigen baulichen Anlagen errichtet werden.

(1)

(2)

g§11
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronisch gefiihrten
Amtsblatt der Marktgemeinde Paternion in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt flir den Geltungsbereich dieser Verordnung
der Teilbebauungsplan ,Feistritz/Drau-Kreuzner StraBe-West® vom 29.04.2021,
Zahl: 610/1/2021/Ing.Mi/Ze, genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft
Villach - Land vom 15.06.2021, Zahl: VL3-BAU-491/2021 (004/2021) auBer Kraft.

Der Birgermeister

Manuel Mduller

Paternion, am 14. Oktober 2025

Anlage: Plan - Feistritz/Drau-Kreuzner StraBe-West It. K-ROG 2021
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