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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Paternion vom 14. Oktober 2025, Zahl: 610-
2/2025/Ing,Mi, mit der der Teilbebauungsplan ,Verbrauchermarkt Billa Feistritz/Drau It. K-ROG
2021" erlassen wird

Aufgrund § 48 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, zuletzt in der Fassung
des Gesetzes LGBI. Nr. 17/2025, wird verordnet:
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§1

Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fir die Parzellen 1089, 1084/19, 1084/20 und 1084/21 der
Katastralgemeinde 75201 Feistritz an der Drau mit einer Gesamtflache von 6.520 m?2.

Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im
Plan 1 (Teilbebauungsplan) Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

§2
MindestgroBe und Begrenzung des Baugrundstiickes

Die MindestgréBe des Baugrundstlickes wird mit 6.000 m2 festgelegt.

Die Begrenzung des Baugrundstlickes ist im Plan 1 (Teilbebauungsplan) dargestellt und
umfasst den gesamten Wirkungsbereich der gegenstédndlichen Verordnung.

§3

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes wird durch die GeschoBflachenzahl (GFZ)
angegeben. Die GFZ ist das Verhaltnis der BruttogeschofBfldachen zur Flache des
Baugrundstiickes.

Die GFZ wird mit maximal 0,7 festgelegt.

Als Geschof3flache gilt die Bruttofliche des jeweiligen GeschoBes, gemessen von
AuBenwand zu AuBenwand. Die innerhalb der duBeren Umfassungswande liegenden
Loggien- oder Terrassenflachen sind in die GeschoBflache einzurechnen, der Flachenteil
auBerhalb der AuBenwande ist nicht zu bericksichtigen.

Bei DachgeschoBen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GeschoBflache
zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhdhe mehr als 2 m betragt.
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Bei Keller- oder TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GeschoBflache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1 m Uber dem anschlieBenden
natlrlichen Gelande liegt.

Garagen und Nebengeb&ude sowie die im § 6, Absatz 3 angefiihrten Uberdachungen fiir
KFZ-Abstellplatze, Giberdachte Einkaufswagenboxen und dauerhaft aufgestellte Container
u. dgl. sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

§4

Bebauungsweise
Im Planungsraum ist die offene Bebauungsweise zuladssig.

Das aus mehreren Parzellen zusammengesetzte Baugrundstlick ist flir die Festlegung der
Bebauungsweise als eine Bebauungseinheit zu sehen.

Fir die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Nebengebdude und sonstige bauliche
Anlagen (definiert durch § 6, Absatz 2 der Karntner Bauvorschriften, K-BV) auBer
Betracht.

§5

Bauhohe

Die Bauhoéhe wird durch die maximal zuldssige H6he der entstehenden Baulichkeiten
(maximale Hohe der Attika-Oberkante aller entstehenden Bauteile) bestimmt.

Die maximal zuldssige Hohe der Attika-Oberkante einzelner Bauteile ist ausgehend von
der fertigten FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes zu ermitteln.

Die fertige FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes darf maximal 1 m Uber das
angrenzende projektierte Geldande herausragen.

Die maximal zulassige Hohe einzelner Bauwerke wird mit 9 m festgelegt.

Bauteile, welche aus technischen oder funktionalen Griinden das Dach lUberragen (z.B.
Entliftungs- bzw. Klimaanlagen, Photovoltaik- bzw. Solarenergieanlagen u. dgl.) dirfen
die hdchstzulassige Gebaudehdhe im erforderlichen AusmafB Uberschreiten.

§6

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebaude und
bauliche Anlagen errichtet werden durfen.

Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 1 (Teilbebauungsplan) dargestellt, wobei
ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt werden.

AuBerhalb der im Plan 1 (Teilbebauungsplan) dargestellten Baulinien sind die
Errichtung von baulichen Anlagen fir Freiflachengestaltungen wie Bdschungs-
befestigungen, Einfriedungen, @ Rampen, Stiegen, Stltzmauern, Larmschutz-
einrichtungen u. dgl. sowie untergeordnete Baulichkeiten wie Trafos, Werbepylone,
Willkommenstafeln, Uberdachungen fiir KFZ-Abstellpldtze, Uiberdachte Einkaufswagen-
boxen, Millsammelplatze, Anlieferungsbereiche u. dgl. und die Lagerung von diversen
Verkaufsartikeln in einem Container mit einem AusmaB von maximal 25 m2 Grundfléache
oder auf Paletten zuldssig. Die erforderliche Mindestanzahl an PKW-Stellplatzen geman
§ 7, Absatz 4 dieser Verordnung muss jedoch immer frei bleiben.
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§7

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieBung des Planungsraumes ist durch die stidwestlich vorbeifihrende
Paternioner LandesstraBe (L42) mit einem ordnungsgemaf ausgebildeten Einmiindungs-
bereich vollsténdig gegeben.

Der Verlauf und das AusmaB der Verkehrsflachen (interne AufschlieBungsstraBen und
Stellplatze) innerhalb des Planungsraumes sind im Plan 1 (Teilbebauungsplan)
dargestellt.

Die Errichtung von internen VerkehrserschlieBungen und Parkplatzen ist auch innerhalb
der Baulinien zulassig.

Die Kunden- und Mitarbeiterstellplatze sind ausschlieBlich am Baugrundstick
anzuordnen. Die Anzahl der Parkpldtze betragt bei Ladengeschaften mindestens 1
Stellplatz auf angefangene 30 m2 Verkaufsflache sowie bei Biro- und Verwaltungs-
gebduden mindestens 1 Parkplatz auf angefangene 35 m2 Nutzflache.

Jeder Stellplatz ist grundsatzlich mit mindestens 50 Prozent Rasengittersteinen
herzustellen und zu begriinen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind nur
Behindertenparkplatze sowie die Stellplétze, die im direkten Anschluss an die zwei
innerhalb der Verkehrsflache liegenden Grininseln, die eine Mindestbreite von 5 m
aufweisen missen, geschaffen werden.

§8

Dachform, Dachfarbe und Fassadengestaltung

Dachform, Dach- und Fassadenfarbe von Neubauten sind dem umliegenden bzw. dem im
Betrachtungsbereich vorherrschenden Bestand anzugleichen bzw. mit diesem
abzustimmen.

Mindestens 30 Prozent der Fassaden von Neubauten sind zu begrinen.

§9

Griinanlagen

Auf dem Baugrundstick sind Grinflachen im AusmaB von mindestens 10 % der
Grundflache auszuweisen und zu bepflanzen.

Die Grinflachen und Bepflanzungsgebote sind im Plan 1 (Teilbebauungsplan) dargestellt.

Im Bereich der PKW-Stellplatze ist je angefangene 6 Parkplatze ein ortsiblicher
Laubbaum (z.B. Ahorn, Buche, Platane, u. dgl.) mit einer Mindesthéhe von 3 m sowie
einem Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 m H6he zu pflanzen und zu erhalten,
um eine Beschattungswirkung zu erreichen.

Zur Eingrinung des Verbrauchermarktes sind entlang des Gebaudes in den mit einem
Bepflanzungsgebot belegten Bereichen lineare Bepflanzungen mit jeweils mindestens 3
m hohen ortsiblichen Laubbaumen (z.B. Ahorn, Buche, Platane, u. dgl.) vorzunehmen,
wobei der Stammumfang mindestens 20 cm in 1 m Hoéhe aufweisen muss und der
Baumabstand maximal 8 m betragen darf.

Die restlichen Grinflachen sind mit Rasenflachen sowie ortsiblichen Stauden und
Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Entlang der Grenze zur Parzelle 1090/2 der
Katastralgemeinde 75201 Feistritz an der Drau ist eine Hecke in mindestens 1 m Abstand
von der Grundsticksgrenze mit einer Hohe von mindestens 2 m zu pflanzen und zu
erhalten.



(1)

(2)

(1)

(2)

§ 10
Art der Nutzung und HéochstausmaB der zuldssigen
wirtschaftlich zusammenhadangenden Verkaufsflache

Im Planungsraum ist die Errichtung von Verkaufslokalen des Einzelhandels (inkl.
brancheniblicher Nebenrdaumlichkeiten), in denen Glter mehrerer Warengruppen
einschlieBlich Lebensmittel angeboten werden, zulassig.

Das HoéchstausmaB der zuldssigen wirtschaftlich zusammenhdngenden Verkaufsflache
wird mit 970 m?2 festgelegt, es sei denn der Planungsraum wird einmal von der
Marktgemeinde Paternion als Teil des Ortskernes des Gemeindehauptortes Feistritz an
der Drau gemaf § 31 des K-ROG 2021 festgelegt.

g§11
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronisch gefiihrten
Amtsblatt der Marktgemeinde Paternion in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Teilbebauungsplan fir die Parzellen
1089, 1084/19, 1084/20 und 1084/21 der Katastralgemeinde 75201 Feistritz an der Drau
vom 20.03.2002, Zahl: 610/1/02/Ing.M/H, genehmigt mit Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Villach - Land vom 05.07.2002, Zahl: VL3-BAU-9/3-2002 auBler
Kraft.

Der Blrgermeister

Manuel Mduller

Paternion, am 14. Oktober 2025
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