9611 Notsch im Gailtal - NOtsch 222
Bezirk Villach - Land Land Kidrnten

Zahl:031-2-02/2025 Nétsch im Gailtal, 19.02.2026
Betr.: Freigabe von
AufschlieBungsgebieten, Beilage zur Kundmachung vom 06.02.2026, ZI.: Auskiinfte: AL Mag. (FH) Philip Millonig
031-2-02/2025
Telefon: 04256 2145
Telefax: 04256 2145 5
E-Mail: noetsch@ktn.gde.at

Bitte Eingaben ausschlieBlich an die Behérde
richten und Geschéaftszahl anfiihren

VERORDNUNG - ENTWURF

des Gemeinderates der Marktgemeinde Noétsch im Gailtal vom xxx, Zahl: 031-2-02/2025, mit
der im Bereich der Marktgemeinde Notsch im Gailtal AufschlieRungsgebiete freigegeben
werden.

Gemal §§ 25, 38 und 41 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, LGBL. Nr. 59/2021, i.d.g.F.,
wird verordnet:

§1

Freigabe von AufschlieRungsgebieten

Folgende Grundflachen werden im Flachenwidmungsplan als AufschlieBungsgebiet
freigegeben:

a) die Gesamtflache der Parz. Nr. 374, KG 75437 Saak, im Ausmal von 601 m? in Bauland-
Wohngebiet;
§2
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt gemaf Karntner Raumordnungsgesetz 2021, i.d.g.F., nach § 15 Abs.
1 Karntner Allgemeine Gemeindeordnung, i.d.g.F., nach Ablauf des Tages ihrer Auflage zur
offentlichen Einsicht in Kraft.
Anlagen: Erlauterungen und Lageplan
Fir den Gemeinderat

Der Burgermeister:

(Dipl.-HLFL-Ing. Alfred Altersberger)
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.1999, ZI. 031/2/99 wurden die ggst. Flachen
als AufschlieBungsgebiete verordnet. Der Grund waren die Bauflachenbilanz und der
fehlende unmittelbare Bedarf.

Freigabe einer Teilflache des AufschlieRungsgebietes:

Gesamtflache der Parz. 374, KG 75437 Saak, im Ausmaf von 601 m?

Rechtsqrundlagen:

Gemal § 25 Abs. 4 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021
hat der Gemeinderat die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet
(AufschlieBungszone) aufzuheben, wenn

1. die Aufhebung den im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der ortlichen
Raumplanung nicht widerspricht,

2. das AufschlieBungsgebiet (die AufschlieBungszone) im Anschluss an eine
bestehende Bebauung gelegen ist und

3. die Grunde fur die Festlegung weggefallen sind.

Weisen als AufschlieBungsgebiete (AufschlieBungszonen) festgelegte Grundflachen
samtliche Voraussetzungen flir die Bebauung auf und verpflichten sich die Eigentimer
solcher Grundflachen mit Wirkung auch fur ihre Rechtsnachfolger in einer
privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde, flr eine widmungsgemafe Bebauung
der Grundflachen innerhalb von funf Jahren nach der Freigabe zu sorgen, so hat der
Gemeinderat die Festlegung als Aufschlielungsgebiet (AufschlieBungszone) ohne
Bedachtnahme auf die vorhandenen und verfigbaren Baulandreserven in der Gemeinde
aufzuheben. Als widmungsgemal bebaut ist eine Grundflache dann anzusehen, wenn die
widmungsgemalie Ausfuhrung des Bauvorhabens vollendet worden ist. (§ 25 Abs. 5 K-ROG
2021)

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentiimer/in: DI DR Stefan Kuss

Grundstuick(e): 374

Lage im ortlichen Verband: Noétscher Higel

Bebauung: nicht bebauut > Wohnhaus auf den
angrenzenden Gst. Nr.: 375 und 378 (in
Errichtung)

Flachenwidmung: Bauland-Wohngebiet-AufschlieBungsgebiet

Bebauungsplan: allgemeiner textlicher Bebauungsplan

Beabsichtigtes Vorhaben: Errichtung Gartenhitte

Anschluss an bestehende Bebauung: ist gegeben

Bebauungsverpflichtung: /

Erschlieung: uber bestehenden o&ffentlichen und privaten
Weg

Wasserversorgung: GWVA

Abwasserentsorgung: Anschlussméglichkeit an
Gemeindekanalisationsanlage - ABUG

Stromversorgung uber das bestehende Netz der KELAG

Gefahrenzone: /

Sonstige Eintragungen laut KAGIS: /
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Ortliches Entwicklungskonzept:

Griinde fiir die Festlegunqg als AufschlieBungsgebiet:

Erstmals als AufschlieBungsgebiet festgelegt am: 17.12.1999, ZI. 031/2/99.

Griinde fir die damalige Festlegung als AufschlieBungsgebiet:

¢ Bauflachenbilanz — Ausmal} des unbebauten Baulandes Ubersteigt abschatzbaren Bedarf.
e Kein allgemeiner unmittelbarer Bedarf — ausreichend vorhandene und verfligbare
Baulandreserven in siedlungspolitisch glinstigeren Lagen.

Definierte Voraussetzungen fiir die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes:

e Nach Abklarung der Erschlieungserfordernisse und Baulandeignung bei konkretem Bedarf.
e GemaN den Zielen und MaRnahmen aus dem OEK sind die zentralértlichen ausgestatteten
Ortschaften der Marktgemeinde (der Gemeindehauptort Notsch mit allen zentralértlichen

bedeutsamen Einrichtungen zusammen mi den beiden zu einer Einheit
zusammengewachsenen Ortschaften Saak und Férk) sowie Labientschach im Hinblick auf
ihre Ausstattung konsequent weiterzuentwickeln

e Forcierung der Siedlungsentwicklung in Nétsch/Saak/Foérk, um eine weitere Zersiedlung zu
vermeiden und eine gute Anbindung an die ortliche Infrastruktur zu gewahrleisten.

e Bevorzugte Nutzung der Baulandreserven vor Neunutzung.

Aufhebungsgrund:

FUr die gegenstandliche Flache wurde vom Grundeigentiimer der Antrag auf Aufhebung des
AufschlieRungsgebietes zur Errichtung einer Gartenhutte gestellt.
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Feststellung:

1. Die gegenstandliche Aufthebung entspricht den im &rtlichen Entwicklungskonzept
festgelegten Zielen der ortlichen Raumplanung, weil die gegenstandlichen Flachen sich
innerhalb der Siedlungsgrenzen. Die geplanten Vorhaben sind mit den Zielen des OEKs
sowie das Ziel und Grundsatzen des K-ROG 2021 vereinbart.

2. Das Aufschlielungsgebiet befindet sich im Anschluss an eine bestehende Bebauung.
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Si gnatur und des Ausdrucks finden Sie unter www. noetsch. at/antssignatur

Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokunents hat genméfR
8§ 20 E-CGovernnent-Cesetz die Bewei skraft einer 6ffentlichen U kunde.
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