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Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See

Zahl: 030/DIKel/st/24/TBPL-Ostufer

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See vom 03.04.2025,
ZI. 030/DIKel/st/24/TBPL-Ostufer, mit der der Teilbebauungsplan

"FAAKER SEE - OSTUFER"

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 48 in Verbindung mit § 51, Karntner
Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021), idF. LGBI. Nr. 17/2025, wird verordnet:

§1

Inhalt der Verordnung
Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
a) Der Verordnungstext vom 06.03.2025

b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 1), Plan-Nr. 0711-0347 vom 06.03.2025

§2
Wirkungsbereich
(1)  Diese Verordnung gilt fur den in der Anlage 1 — Rechtsplan als Planungsraum

ausgewiesenen raumlichen Ausschnitt der KG Faak und Latschach am
Faakersee.

§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die Mindestgrofie eines Baugrundstlckes ist den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) zu entnehmen.
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Als Baugrundsticke gelten jene Grundstlcksflachen innerhalb des
Planungsraumes, die im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See als Bauland bzw. Grinland —
Campingplatz ausgewiesen sind.

§4

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen.

Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan)
festgelegt.

Die Baulinie wird so festgelegt, dass der Abstand zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen  mindestens 4,00 m  betragt, gegenuber den
Grundstucksgrenzen ist der Abstand nach §§ 4 bis 10 der Karntner
Bauvorschriften idgF (Abstandsflachenregelung) festzulegen.

Bei Gebauden mit 1,5 Geschollen hat der Abstand zur Grundgrenze
mindestens 1,50 m zu betragen. Der Dachiberstand hat max. 0,75 m (inkl.
Regenrinne) zu betragen.

Bei Gebauden mit einem Geschoss hat der Abstand zur Grundgrenze
mindestens 1,00 m zu betragen. Der Dachuberstand hat max. 0,50 m (inkl.
Regenrinne) zu betragen.

Bei Nebengebduden und Carports bis zu einer Gebaudehdhe von 3,50 m hat
der Abstand zu o6ffentlichem Gut und PrivaterschlieBungsstrallen mindestens
2,00 m (gemessen von der DachaulRenkante) zu betragen.

Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten, wie Garagen und
Uberdachte offene Abstellplatze mit einer Gebaudehdhe bis max. 3,50 m, (bei
Flachdachern bis Oberkante Attika und bei Satteldachern bis Schnittpunkt
Mauerflucht — Dachlinie), durfen in den Abstandsflachen errichtet werden.

In Grinland — Campingplatz ist die Errichtung von betriebsspezifisch
notwendigen Nebengebauden, wie Sanitargebaude, Mullinseln, Geratehitten
und Ahnliche, aul3erhalb der Baulinie zulassig.

Sind auf einem Baugrundstick nicht an allen Grundstiucksgrenzen Baulinien
festgelegt, so gelten hinsichtlich dieser Grenzen die Bestimmungen der §§ 4 —
10 Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der gultigen Fassung.
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§5

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschol3-

flachenzahl (GFZ) angegeben und betragt

a. bei einer ParzellengroéRe kleiner als 200 m2 0,1 - 0,35.

b. bei einer Parzellengrof3e von 200 m? oder grofder 0,1 — 0,45.

c. bei Tourismusbetrieben 0,1 — 0,7, sofern dadurch die Interessen des
Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden und sich die geplante
Bebauung nach GrundstlicksgroRe, Art und MalR der umgebenden
baulichen Ausnutzung und Bebauungsweise einfugt.

Die Geschol¥flachenzahl (Verhaltnis der Summe der Bruttogeschol¥flachen zur
Baugrundstlicksgroéfe) ist in der zeichnerischen Darstellung der Anlage 1 -
Rechtsplan ersichtlich gemacht.

In Fallen, in denen die bauliche Ausnutzung von Grundstlcken, die bereits
bebaut sind, gemaR den Bestimmungen dieser Verordnung schon Gberschritten
ist, sind sicherheits- oder brandschutztechnische sowie
LarmschutzmalRnahmen und Energieeffizienzanlagen (wie z. B. flr
Photovoltaik) an Gebauden zulassig.

Bei vorhandenen baulich ausnutzbaren Dachgescholien von Wohnobjekten
kénnen 65% der Bruttoregelgeschossflache fur Aufenthaltsrdume verwendet
werden, wobei mind. 2/3 der ausgenutzten Bruttogeschossflache eine
Raumhdhe von 2,20 m aufweisen soll. Dies ist in die GFZ-Berechnung nicht
einzubeziehen.

Die Gaubenhohe hat im rechten Winkel zur Dachhaut gemessen 1,30 m
betragen. Die Gaubenlange hat max. 1/3 der Dachlange zu betragen.

Bei Keller- und TiefgeschoRen ist jener Teil des Gescholies in die
Geschol¥flache einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1,00
m Uber dem angrenzenden Urgelande liegt. Die Berechnung ist bei Gebauden
in Hanglage sinngemaf anzuwenden.

Dachboden, das sind Raume uber der obersten Decke eines Hauptgescholies,
welche Uber eine Stiegenanlage nicht erreichbar sind, zahlen nicht zur GFZ.

Terrassenuberdachungen, Carports udgl. deren Ansichtsflachen in Summe
weniger als 50 % geschlossen sind, zdhlen nicht zur GFZ.

§6
Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene, halboffene und geschlossene

Bebauungsweise festgelegt.
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§7

Maximale Bauhohe/GeschoBanzahl

Die maximale Anzahl der Gescholie ist den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) zu entnehmen und betragt

a. bei ParzellengrofRen kleiner als 200 m? 1,0 Gescholde.
b. bei Parzellengréfien zwischen 200 und 600 m? 1,5 Geschole.
c. bei Parzellengrof3en iber 600 m? 2,0 Gescholde.
d. bei Tourismusbetrieben 3,0 Gescholde, sofern dadurch die Interessen des

Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden und sich die geplante
Bebauung nach GrundstlicksgroRe, Art und MalR der umgebenden
baulichen Ausnutzung und Bebauungsweise einfugt.

Die maximale Bauhohe in der Widmungskategorie Grinland — Campingplatz ist
den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 -
Rechtsplan) zu entnehmen und betragt hochstens 14,00 m.

Auf die GeschoRRanzahl sind alle Geschol3e anzurechnen, die mehr als die
Halfte Uber das angrenzende Urgelande herausragen.

Das oberste Dachgeschoss ist auf die Geschossanzahl anzurechnen, wenn die
Kniestockhohe, das ist der Abstand von der Rohdeckenoberkante zur
FuBpfettenoberkante, grofRer als 1,00 m ist.

Als Halbgeschoss gilt ein Dachgeschol3, wenn die Kniestockhdhe kleiner oder
gleich 1,00 m und die nutzbare Geschossflache gemal} § 3 Abs. 4 kleiner als
75 % der darunter liegenden Bruttogeschossflache ist.

Aufbauten auf Flachdachern, mit Ausnahme von technischen Aufbauten, gelten

als Halbgeschoss, wenn sie innerhalb einer ideellen Umhullenden von 40 Grad
Dachneigung, gemessen ab der Rohdeckenoberkante, liegen.

§8
FuBbodenhohe

Die Hohe des Erdgeschossfulibodens bei Wohnraumen hat max. 70 cm,
gemessen ab dem Urgelande zu betragen.
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§9

Dachform

Als Dachformen fir Hauptgebaude sind Sattel-, Flach- und Walmdacher
zulassig und sind den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 1 — Rechtsplan) zu entnehmen. Fir Nebengebaude ist das Sattel- oder
Flachdach vorzusehen.

Die Dachneigung bei Sattel- und Walmdachern hat zwischen 22 und 38 Grad
Zu betragen.

§10
Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der Dacher ist rotes oder graues Hartmaterial zu
verwenden.

§ 11

Einfriedungen

Einfriedungen kdnnen direkt an die Grundgrenze errichtet werden. Die Hohe
der Einfriedung wird mit maximal 1,50 m festgelegt.

§12
Verkehrsflachen

Der Verlauf und das Ausmalf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach Art, Lage, Grof3e und
Verwendung des Bauvorhabens und wird wie folgt festgelegt:

Wohnbauten:

a) mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen 1
b) mit drei und mehr Aufenthaltsraumen 1
c) Einfamilienwohnhauser 2
d) Wochenendhauser 1
e) zusatzliche Besucherparkplatze fur Mehrfamilienwohnhauser

Stellplatz
5

mit 3 — 6 Wohnungen 1
mit 6 bis 12 Wohnungen 2
Ladengeschafte 1 pro 35 m? Nutzflache
Gaststatten 1 pro 10 m? Nutzflache
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Hotels und Pensionen 1 pro Fremdenzimmer
Freibader 1 pro 100 m? Nutzflache
Versammlungsstatten 1 pro 10m? Nutzflache

Bei Neuerrichtung von Stichstralen wird eine Mindeststralenbreite von 5,00 m
festgelegt, zusatzlich ist bei drei oder mehr aufzuschlieRenden
Baugrundsticken ein Wendeplatz einzurichten.

§13
Inkrafttreten / AuBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See in
Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Bebauungs- und Stralienplan
.Faakersee-Ost® beschlossen vom Gemeinderat der Marktgemeinde
Finkenstein am Faaker See vom 25.03.1983 und 28.10.1983, genehmigt mit
Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Villach vom 24.01.1963, GZ. 7 F 57/62,
zuletzt geandert am 23.04.2008, aulder Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung ftritt der Teilbebauungsplan ,Koll-Grund®,
beschlossen vom Gemeinderat der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See
vom  20.12.1996, Z. 605/2, genehmigt mit  Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Villach vom 11.01.1984, GZ. 21.482/3/83-2, aulder
Kraft.

Der Burgermeister

Christian Poglitsch

Stand: 06.03.2025

i, Unterzeichner Mar kt genei nde Fi nkenstei n am Faaker See
g %

‘‘‘‘‘‘‘ Datum/Zeit-UTC 2025-07-18T11: 52: 18+02: 00
[\ ! )

a Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr. 2022853731

Hinweis Di eses Dokunment wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat genmd § 20 E- Governnent-Gesetz die Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. finkenstein.gv.at/burgerservice/antssignatur. htni
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