B

ZIVILTECHNIKER

MARKTGEMEINDE FINKENSTEIN AM FAAKER SEE
INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS-

UND BEBAUUNGSPLANUNG

»Ledenitzen - Birkenringweg*

staatlich befugte und beeidete
Ziviltechniker
Steiermark und K&rnten




MARKTGEMEINDE
FINKENSTEIN AM FAAKER SEE

INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND
BEBAUUNGSPLANUNG

»LEDENITZEN - BIRKENRINGWEG*

gemaB K-ROG 2021, LGBL. Nr. 59/2021, idF. LGBL. 47/2025,
88 38 -39 in Verbindung mit § 52

Teilflachen der Parzellen Nr. 557/1 & 557/13,
KG Ferlach (75305)

VERORDNUNG
RECHTSPLAN
ERLAUTERUNGEN

VERFASSER
LAGLER, WURZER & KNAPPINGER
ZIVILTECHNIKER-GMBH
EUROPASTRASSE 8
9524 VILLACH

PROJEKTLEITUNG
DI ANDREAS MAITISCH
Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent
Raumplanung und Raumordnung

NOVEMBER 2025



Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See
Zahl:

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See vom ,
Zahl: , genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom

, Zahl: mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung

»LEDENITZEN - BIRKENRINGWEG*

erlassen wird
Aufgrund der Bestimmungen der §8 38-39 und § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes

2021, K-ROG 2021, LGBL. Nr. 59/2021, idF. LGBL. 47/2025 wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 04.11.2025

b) Der Plan tiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1; Blatter
1 bis 2) vom 08.10.2025
C) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen

(Anlage 2; Blatter 1 bis 2), Plan-Nr. 0711-0371 vom 21.07.2025

§2
Wirkungsbereich
(M Diese Verordnung gilt fur den in der Anlage 2 — Rechtsplan als Planungsraum aus-

gewiesenen rdumlichen Ausschnitt der KG Ferlach im AusmalB von gesamt ca.
6.362 m”.
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Il. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See wird insofern
geandert, als unter dem nachstehenden Punkt festgelegt wird:

23/2024

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 557/1 & 557/13, KG Ferlach, von bisher
,Grinland - Fiir die Forst - und Landwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ in ,Bauland-
Wohngebiet“ im GesamtausmaB von ca. 6.154 m>.

I1l. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe eines Baugrundstiickes betragt 450m?.

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundsttckes wird durch die GeschoBflachen-
zahl angegeben.

Als Geschossflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschosses, gemessen
von AuBenwand zu AuBenwand. Loggien, Terrassenuiberdachungen, Garagen,
Carports, Nebengebaude, Wintergarten, Laubengange und Flugdacher (lUber-
dachte Flachen, gemessen in Horizontalprojektion) sind in die Berechnung der
GFZ einzubeziehen. Ausgenommen davon sind Uberdachungen von Tiefgara-
genzu- und -abfahrten sowie fur Millsammel- und Fahrradabstellplatze und ahn-
liches.

Grundflachen, die flir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch

genommen werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u.a.) sind
bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berlcksichtigen.
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Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes betragt 0,60
und ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) festgelegt.

Bei Keller- und Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die
Geschossflache einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehrals 1,00 m
Uber dem Urgelande liegt.

DachgeschofBflachen mit einer lichten Raumhdhe unter 2,00 m werden nicht zur
GeschoBflache hinzugerechnet.

Innerhalb der Gelben Gefahrenzone hat die ErdgeschossfuBbodenoberkante
mind. 70 cm Uber dem umgebenden Urgelande zu liegen. Die davon betroffenen
Baufelder sind der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) zu
entnehmen.

8§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

§7

GeschoBanzahl
Die maximale Anzahl der GeschoBe wird auf 2,0 GeschofBe festgelegt.

Auf die GeschoBzahl sind alle GeschoBe anzurechnen, die mehr als die Halfte
ihrer Hohe Uber das angrenzende Urgelande hinausragen. Die Baubehdrde kann
das projektierte Geldande als Referenzwert heranziehen, wenn entsprechende
offentliche Interessen, wie z.B. die des Ortsbildschutzes, dies erfordern.

Das oberste DachgeschoB ist auf die GeschoBanzahl anzurechnen, wenn die
Kniestockhohe, das ist der Abstand von der Rohdeckenoberkante zur
FuBpfettenoberkante, groBer als 1,00 mist.

§8

Baulinien
Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher

Gebaude und bauliche Anlagen errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) festgelegt.
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Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind bauliche Anlagen wie
Carports, Geratehltten, Terrassentiberdachungen und Ahnliches sowie bauliche
Anlagen zur Freiraumgestaltung (Stutzmauern, Einfriedungen, Verkehrsflachen
und Pools).

Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so
gelten hinsichtlich der anderen Seiten die Bestimmungen der 8§88 4 — 10 Karntner
Bauvorschriften - K-BV, LGBL. Nr. 56/1985 in der gultigen Fassung.

Einfriedungen durfen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m gemessen vom
angrenzende Urgelande in Abstandsflachen bis unmittelbar an einer
Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden. Zur StraBengrundgrenze bzw. zum
Verlauf der Verkehrsflache entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist ein
Abstand von 1,00 m einzuhalten. Im Bereich von Sichtdreiecken an
StraBenkreuzungen durfen Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m nicht
Uberschreiten. Des Weiteren sind Gelandeanpassungen entlang der
Grundstucksgrenze ohne Stlutzmauer herzustellen.

Einfriedungen sind zu mindestens 70 % transparent und innerhalb der Gelben Ge-
fahrenzone sockellos auszubilden. Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern,
Sichtschutzwéande, dichte Elemente ohne Durchlassigkeit) sowie Kunststoff-
zaune, Wellblech, reflektierende oder grellfarbige Materialien sind unzulassig.

Nebengebdude und/oder Garagen und/oder Carports mit einer maximalen Hohe
von 3,50 m, gemessen vom angrenzenden Urgelande, durfen alleinstehend oder
als mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von max. 13,00 m (ge-
messen Dachkonstruktion auBen/auBen) in Abstandsflachen bis 1,0 m an einer
Nachbargrundstticksgrenze errichtet werden, sofern die Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Bei Baufuhrungen entlang von dffentlichen Verkehrsfldchen, kdnnen die Baulinien
nur insoweit Uberschritten werden, dass Gebaude ohne Aufenthaltsraume und
Feuerstatten, in der Hohe wie oben definiert, bis auf 2,00 m an die StraBengrund-
grenze errichtet werden durfen. Bauliche Anlage wie z. B. Uberdachte Abstell-
platze (Carports), Flugdachkonstruktionen etc. in der Hohe wie oben definiert,
kénnen bis auf 2,00 m (Dachflucht) an die StraBengrundgrenze errichtet werden.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der StraBengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,50 m, gemes-
sen in der zum Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben sein.
Analog ist diese Bestimmung fur Zufahrtstore zu sehen.
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§9

Dachform und auBere Gestaltung

Als Dachformen flr Hauptgebdude werden das Sattel-, Walm- und Flachdach
festgelegt.

Dachdeckungsmaterialien sind blendarm in ortsublichen grauen und rotbraunen
Farbtdénen herzustellen.

Fassaden sind so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild einfigen. Leuchtende, grelle oder reflektierende Farben sowie
hochglanzende, metallische oder spiegelnde Fassadematerialien sind
unzulassig.

§10

Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen

Je Einfamilienwohnhaus sind auf dem Baugrundstick mindestens 2 PKW-
Abstellplatze auf Eigengrund vorzusehen.

Fur Gebaude anderer Verwendungszwecke ist die Anzahl der Stellplatze und
sonstigen Verkehrsflachen auf die jeweilige Nutzung bezogen festzulegen.

Die Mindestbreite der ErschlieBungsstraBe hat 6,0 m zu betragen.

8§11
Griinanlagen und Vorgaben fiir die Gelandegestaltung
Grunflachen sind zusammenhangend, in geschlossener Form angelegt und gart-
nerisch zu gestalten. KFZ-Stellplatze auf Rasen und Grunstreifen unter 3,00 m

Breite sind in die Fldchenberechnung nicht einzuziehen.

Das Mindestausmaf von Grunflachen wird mit 25 % der Grundstlicksflache fest-
gelegt.
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IV. ABSCHNITT

§12

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See in Kraft.

Der Blrgermeister

Christian Poglitsch

Stand: 04.11.2025
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MARKTGEMEINDE FINKENSTEIN AM FAAKER SEE
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Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung »Ledenitzen - Birkenringweg“

ERLAUTERUNGSBERICHT

»sLedenitzen - Birkenringweg*

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die gegenstandliche Verordnung wird notwendig, um das Vorhaben der Errichtung einer
Wohnsiedlung in der Ortschaft Ledenitzen im Sudosten des Gemeindegebietes von
Finkenstein am Faaker See zu ermdglichen. Mit ggst. Projekt soll zudem die hohe
Nachfrage nach Einfamilienwohnhausern im Umfeld der Stadt Villach und dem Faaker
See abgedeckt werden.

Es besteht die Absicht die Parzelle Nr. 557/13, KG Ferlach, im ersten Schritt mit ca. 7
Einfamilienwohnhdusern in offener Bauweise zu bebauen und dadurch Flachen im
AusmaB von rund 6.154 m? umzuwidmen.

Besonders beachtet werden soll die harmonische Eingliederung der Siedlung in das
bestehende, von privaten und kleinvolumigen Einfamilienhausern gepragte Ortsbild des
Siedlungsbereichs, welches durch eine offene Bauweise geringer Dichte und kleinteiliger
Gebaudestrukturen charakterisiert ist. Daher wird im Teilbebauungsplan auf eine
Erhéhung der GFZ verzichtet, dafur werden zusatzliche Bestimmungen zu Dachformen,
Einfriedungen etc. festgelegt.

Zudem ist die teilweise Situierung innerhalb der Gelben Gefahrenzone des
Worounitzabaches berucksichtigt, aufgrund derer sind nach Ricksprache mit der
Wildbach- und Lawinenverbauung zusatzliche Bestimmungen zur Risikominimierung
festgelegt. So wird die Bebauungsdichte in der Gelben Gefahrenzone insofern verringert,
als dass die Errichtung von Einfamilienwohnh&usern innerhalb des Gefahrdungsbereichs
mit maximal 2 Objekten beschrankt ist. Weiters ist der Planungsraum Richtung Westen
mit Beginn des ersten Abflusskorridors des Worounitzabaches begrenzt, wodurch
sichergestellt ist, dass sich sdmtliche Abflussgassen auBBerhalb des Planungsraumes
befinden und von Bebauung freigehalten werden. Fir Gebdude innerhalb der Gelben
Gefahrenzone ist als zusatzliche Bestimmung die Anhebung der
ErdgeschoBfuBbodenoberkante um mind. 70 cm Uber das umgebende Urgelande
verordnet.

Im Falle der Umsetzung der Erweiterungsperspektive mit ca. 8 Wohngebauden westlich
anschlieBend zum ggst. Planungsraum ist die Gefahrdungssituation neu zu beurteilen
(Freihaltung der Abflusskorridore mittels Gesamtkonzept zur
Oberflachenwasserverbringung etc.), um eine zusatzliche Gefahrdung der umgebenden
Bebauung auszuschlieBen.

Aus ortsplanerischer Sicht stellt das Vorhaben eine Innenentwicklung der Ortschaft
Ledenitzen dar und keine Ausweitung der Siedlungsrander. Dies soll eine achtsame
Landnutzung gewéahrleisten und eine Konzentration der Bauentwicklung herbeifuhren.
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Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung »Ledenitzen - Birkenringweg“

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr.
59/2021.

§52(1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschlieBen.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen flir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines
Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen durfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstlickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des
dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021.

§ 52 (4)

Far das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Fldchenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fur den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemas.

2.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die
Flachenwidmungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche
Entwicklungskonzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen
Betriebsfuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie der
Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

2.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.
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Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung »Ledenitzen - Birkenringweg“

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

GemanB § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die MindestgroBe der Baugrundstliicke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstlicke, die GeschoBanzahl oder die Bauhdhe, sowie das AusmaB der
Verkehrsflachen. Je nach ortlichen Erfordernissen durfen geman § 48 Abs. 5 noch weitere
Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstlucke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen und Vorgaben fur die
Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielpldtzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben flur die auBere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begrinung u.a.), die
Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fur Wohnungen, Geschaftsraume u.a., die Art
der Nutzung  von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.a.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung
oder Schaffung vielfaltiger innerdrtlicher Strukturen oder zur Vermeidung von
Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen
Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festlegungen uber die
Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung, wenn
entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemaB § 47
Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fur eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung
(Bebauungsstufen).

2.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungsplanen (88
38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaB mit der MaBgabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn Grinde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wahrend der
Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.
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Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung »Ledenitzen - Birkenringweg“

3 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu 84

zu §5:

zu § 6:

zu87:

zu § 8:

Die MindestgroBe eines Baugrundstucks wird bei offener Bebauungsweise mit
450 m? verordnet. Damit wird die MindestgrundstucksgroBe gegenliber den
Festlegungen des Generellen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Finkenstein am Faaker See (offen 500 m?) reduziert. Dieser Schritt wird mit dem
Ziel der Errichtung einer verdichteten Siedlungsstruktur im innerdrtlichen
Siedlungsbereich von Ledenitzen begriindet.

Carports und Flugdacher sind analog zu den Bestimmungen des Generellen
Bebauungsplans GFZ-relevant, um den Gesamtversiegelungsgrad zu
reduzieren, die Sickerfahigkeit des Bodens zu erhalten und um einen
»Wildwuchs“ an Carports (Schutz des Ortsbildes) zu unterbinden. Die maximal
zulassige bauliche Ausnutzung orientiert sich an den Festlegungen des
Generellen Bebauungsplans. Dartber hinaus wird in Absprache mitder WLV fur
das Baufeld innerhalb der Gelben Gefahrenzone (Situierung siehe Anlage 2
Rechtsplan) als  zuséatzliche Bestimmung eine Anhebung der
ErdgeschossfuBbodenoberkante auf 70 cm uber das umgebende Urgelande
festgelegt. Diese Regelung soll kiinftige Objekte vor einem Bemessungsereignis
des Worounitzabaches schutzen.

Die Begriffsbestimmungen fur die zuldssigen Bebauungsweisen des 8 48 Abs. 6
des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sind zu ubernehmen.
Im Gegensatz zum Generellen Bebauungsplan ist ausschlieBlich die offene
Bebauungsweise zuldssig. Diese Festlegung soll verhindern, das nicht
ortsbildvertragliche Baukorper entstehen.

Laut Generellem Bebauungsplan sind in der Gemeinde Finkenstein fur Ein- und
Zweifamilienwohnhauser 2,0 VollgeschoBe madglich. Zur Gewahrleistung einer
maBvollen Bebauung werden diese Bestimmungen sowie auch damit in
Verbindung stehende Begriffsbestimmungen ubernommen. Die geplante
Bebauung integriert sich in den baulichen Bestand der Umgebung.

Die Festlegungen der Baulinien und die Bestimmungen hinsichtlich
Abstandsflachen entsprechen den Festlegungen des Generellen
Bebauungsplans. Mindestabstdnde zu den derzeit noch privaten
Verkehrsflachen (6,0 m) sind so gewéhlt, das im Falle einer Ubernahme ins
offentliche Gut den Ubergeordneten Vorgaben entsprochen wird. Zur
Erleichterung der Durchwegung des Birkenringweges bzw. der kunftig daran
anschlieBenden RingerschlieBung und zur Durchflhrung allfallig erforderlicher
Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten des Verkehrsnetzes bzw. der
allgemeinen Erhohung der Verkehrssicherheit, ist bei Einfriedungen ein
Abstand von mind. 1,0 m zur StraBengrundgrenze einzuhalten sowie ist
abweichend zu den Festlegungen des Generellen Bebauungsplanes die Hohe
von Einfriedungen im Bereich von Sichtachsen an Kreuzungspunkten mit 0,80
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zu 89:

zu §10:

zu §811:

m begrenzt. Die Errichtung von Stltzmauern ist mit Ricksichtnahme auf das
Ortsbild im Planungsraum nicht zulassig.

Bei den Bestimmungen zu Einfriedungen wird auf die teilweise Lage innerhalb
der Gelben Gefahrenzone reagiert. Zur Abfuhrung eines
Bemessungsereignisses sind Staueffekte und damit einhergehende
Beeintrachtigungen der umgebenden Gebaude auszuschlieBen, weshalb eine
sockellose Ausfuhrung von Einfriedungen verordnet wird. Grundsatzlich
(begrindet mit dem Schutz des Ortsbildes) sind Einfriedungen zu mind. 70 %
transparent auszufthren.

Im umgebenden Siedlungsbereich sind alle gangigen Dachformen vorhanden,
vorherrschend jedoch Sattel-, Walm- und Flachdéacher. Fir das ggst. Vorhaben
sind daher genannte Dachformen, mit Ausnahme des Pultdaches zulassig,
dieses Vorgehen ist mit dem Schutz des Ortsbildes begrundet. Eine explizite
Dachneigung wird nicht festgelegt, eine solche erscheint mit Verweis auf den
umgebenden Bestand als unbegrindet.

Die Festlegung von zwei Stellplatzen je Einfamilienwohnhaus entspricht dem
Generellen Bebauungsplan der Gemeinde Finkenstein am Faaker See. Fur das
Projekt wird davon abgesehen kein erhdhter Stellplatzbedarf erwartet. Die
MindeststraBenbreite samtlicher Verkehrsflachen wird zur allfalligen
Ubernahme ins 6ffentliche Gut mit 6,0 m festgelegt.

Alle Flachen, die nicht fur Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen oder
Stellplatze genutzt werden, sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten.
Mindestens jedoch 25 % der Grundstlicksflache. Dies wirkt sich auch positiv
auf die Sickerfahigkeit im Planungsraum aus.
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4 BESTANDSERHEBUNG

4.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum befindet sich naturraumlich gesehen am sudostlichen Rand der
Faaker Senke suddstlich angrenzend zum Landschaftsschutzgebiet Faaker See Ost, am
FuBe der Karawanken in der Ortschaft Ledenitzen. Sowohl der Faaker See (2,5 km) als
auch der Aichwaldsee (<1000 m) befinden sich in unmittelbarer Entfernung. Im Sitden
verlauft die B85 RosentalstraBe, welche die regionale VerkehrserschlieBung darstellt.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 1: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)
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Der Planungsraum stellt eine zur Ganze unbebaute Flache dar, er wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt (Grinland, temporar auch als Weideflache). Es besteht eine
nur geringe Reliefenergie mit einem leichten, gleichmaBigen Geldndeanstieg nach
Suden.

Die sudlich zum Planungsraum anschlieBenden Wohngebaude lassen sich bereitsin den
Luftbildaufnahmen der 1950er-Jahre erkennen. Beginnend ab den 1980er Jahren erfolgte
zunehmend eine Siedlungsentwicklung von der B84 aus nach Norden. Zunachstin locker
bebauter Form mit Zersiedlungstendenzen wurde das Siedlungsgebiet von Ledenitzen
nach und nach verdichtet, wobei dieser Prozess bis heute andauert. Mittlerweile kann
von einem kompakten Wohngebiet mit einzelnen groBeren
Innenentwicklungspotentialen, welche landwirtschaftlich genutzt werden (Grlnland),
gesprochen werden. Das ggst. Vorhaben zielt darauf ab, eine dieser Flachen innerhalb
des Siedlungsverbandes zu verdichten.

/”’\
\ \
\ \
\ \
\ \
PLANUNGSRAUM \ \
—————_ \
\ ‘\
(J
\ /

Abbildung 2: Planungsraum am Orthofoto (Quelle: KAGIS)

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Osten einerseits unmittelbar vom Eichenweg,
die sudlichen Objekte sollen Uber den als RingerschlieBung ausgefiihrten Birkenringweg
(derzeit PrivatstraBBe) erschlossen werden. Die Konfiguration der Verkehrsflache ist so
gewahlt, dass eine kunftige Erweiterung nach Norden Uber eine RingerschlieBung
abgewickelt werden kann, auBerdem wird ein ca. 6 Meter breiter Streifen an der
ndrdlichen Grundstlcksgrenze als zusatzliche Einmindungvom Eichenweg freigehalten.
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4.2 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

4.2.1 GEFAHRENZONEN

GemaB aktuell gultigem Gefahrenzonenplan befindet sich der westliche Bereich des
Planungsraums in der Gelben Gefahrenzone des Worounitzabaches. Aufgrund dieser
Gefahrdungslage werden zuséatzliche Bestimmungen zur Risikominimierung in ggst.
Verordnung festgelegt.

Im Bauverfahren sind flr zu errichtende Objekte in der Gelben Gefahrenzone vom
Bauwerber Plane und Baubeschreibungen vorzulegen, welche folgende MaBnahmen
beinhalten:
e genau definierte Freihaltefldchen, die im Hochwasserfall beaufschlagt werden
kdénnen (Wasserabzugskorridore)
e stromungsabgewandte Ausrichtung der Gebaude, Gebaudeeinfahrten und
Zugangsbereiche
e Niveauhohen fur die Freihalteflachen, die Zufahrtswege, die Lager- und
Abstellflachen
e Niveauhohen der ErdgeschoBfuBbodenoberkanten U(Uber dem jeweils

angrenzenden Naturgelande fur alle in der Gelben Gefahrenzone geplanten
Gebaude.

-
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Abbildung 3: Gefahrenzonenplan (Quelle: KAGIS)
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4.2.2 OBERFLACHENWASSER

"
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Abbildung 4: Oberflachenwasser (Quelle: KAGIS)

Der ggst. Planungsraum ist von Oberflachenwassergefahrdungen weitgehend
ausgespart, sowohl hinsichtlich maximaler Wassertiefen als auch hoher spezifischer
Abflisse. Von Oberflaichenwasser ist insbesondere der westliche Bereich des
Grundstucks betroffen (Abflussgassen aus sudlicher Richtung vom Karawankenfuf3).
Dieser Umstand erlangt im Falle einer langfristigen Erweiterung des Planungsraumes
nach Norden und Westen Relevanz.

4.2.3 SONSTIGE EINSCHRANKUNGEN

GemaB Bodenfunktionsbewertung ist flr den ggst. Bereich kein Boden mit besonderer
Bedeutung ausgewiesen. Schutz- oder Schongebiete sind ebenso nicht betroffen. In der
Biotopkartierung ist an der nérdlichen Grundstuicksgrenze eine ,,Strauchhecke” und ein
»Laubbaum® kartiert, diese sind jedoch vom Planungsraum ausgespart und bleiben
erhalten.
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5 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

5.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See,
das im Jahr 2021 erstellt wurde, ist der Planungsraum innerhalb der Siedlungsgrenzen
gelegen, lediglich das nordliche Viertel des ggst. Grundstuckes
(Erweiterungsperspektive) befindet sich auBerhalb jener. Im Suden und Nordosten
schlieBen dorfliche Mischfunktionen, im Osten Wohnfunktionen unmittelbar daran an.
Die 20 kV Leitung der KELAG verlauftim auBersten Sudosten des Areals. Fur die Bereiche
nordlich der Strauchhecke ist ein Biotop ausgewiesen. Sonstige, spezifischere
Zielsetzungen sind im Entwicklungsplan nicht festgelegt. Im Falle der angedachten
Erweiterung nach Norden ist die Siedlungsgrenze bei der nachsten Revision des OEKs
geringflgig nach Norden zu verschieben.

PLANUNGSRAUM
J

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Quelle: eigene Darstellung)
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»Ledenitzen - Birkenringweg“

5.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Finkenstein am
Faaker See befindet sich der Planungsraum auf einem Areal, welches als ,,Grlnland - Fur
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ gewidmet ist. Im Siiden grenzt
der Planungsraum an Flachen der Widmungskategorie ,,Bauland - Dorfgebiet“ an. Im

Osten wird das Areal

durch den Eichenweg (,Verkehrsflachen

allgemeine

Verkehrsflache) und daran anschlieBend weiterer Wohnobjekte (,,Bauland-Wohngebiet®)

begrenzt. Die 20 kV Leitung der KELAG tangiert den Planungsraum im Sudosten

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)
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