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Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See
Zahl:

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See vom ,
Zahl: , genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom

, Zahl: mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung

»KORPITSCH | - NEUVERORDNUNG 2025

erlassen wird
Aufgrund der Bestimmungen der §8 38-39 und § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes

2021, K-ROG 2021, LGBL. Nr. 59/2021, idF. LGBL. 47/2025 wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 04.11.2025

b) Der Plan tiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1; Blatter
1 bis 2) vom 06.03.2025
C) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen

(Anlage 2; Blatter 1 bis 2), Plan-Nr. 0711-0369 vom 21.07.2025

§2
Wirkungsbereich
(M Diese Verordnung gilt fur den in der Anlage 2 — Rechtsplan als Planungsraum aus-

gewiesenen rdumlichen Ausschnitt der KG Korpitsch im AusmalB von gesamt ca.
7.195 m*.
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Il. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See wird insofern
geandert, als unter den nachstehenden Punkten festgelegt wird:

22a/2009

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 39/1 und 37/1 beide KG Korpitsch, mit ei-
ner Gesamtflache von ca. 5.730 m® von ,Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmte Flache“ in ,,Bauland Dorfgebiet®.

22b/2009

Umwidmung von Teilfldchen der Parzellen Nr. 39/1 und 37/1 beide KG Korpitsch, mit ei-
ner Gesamtflache von ca. 759 m® von ,,Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmte Flache“ in ,Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache*.

30/2024

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 37/5, KG Korpitsch, von bisher ,,Grunland -
Fir die Forst - und Landwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ in ,,Bauland - Dorfgebiet“
im GesamtausmaB von ca. 1.169 m°.

I1l. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroBe eines Baugrundstuckes betragt 500m>.

§5
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes wird durch die GeschofB3flachen-
zahl angegeben.

(2) Als Geschossflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschosses, gemessen
von AuBenwand zu AuBenwand. Loggien, Terrassenuberdachungen, Garagen,
Carports, Nebengebaude, Wintergarten, Laubengange und Flugdacher (Uber-
dachte Flachen, gemessen in Horizontalprojektion) sind in die Berechnung der
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GFZ einzubeziehen. Ausgenommen davon sind Uberdachungen von Tiefgara-
genzu- und -abfahrten sowie flir Mullsammel- und Fahrradabstellplatze und ahn-
liches. Die GeschoBflachenzahl (GFZ) wird mit max. 0,60 festgelegt und ist in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Grundflachen, die flr Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch genom-
men werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.) sind bei der
Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

Bei Keller- und TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GeschofBflache
einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1,00 m Gber dem Urge-
lande liegt.

8§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

§7

GeschofB3anzahl

Die Festlegung Uber die GeschoBanzahl ist der zeichnerischen Darstellung (An-
lage 2 - Rechtsplan) zu entnehmen und wird mit max. 2,0 GeschofBen festgelegt.

Ein GeschoB wird fur die GeschoBanzahl berlcksichtigt, wenn es mehr als die
Halfte aus dem angrenzenden Urgelande herausragt. Die Baubehorde kann das
projektierte Gelande als Referenzwert heranziehen, wenn entsprechende 6ffent-
liche Interessen, wie z.B. die des Ortsbildschutzes, dies erfordern.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher Ge-
baude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind bauliche Anlagen wie Car-
ports, Geratehiitten und Ahnliches sowie bauliche Anlagen zur Freiraumgestal-
tung (Stutzmauern, Einfriedungen usw.).

Sind auf einem Baugrundstuck nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so gel-

ten hinsichtlich der anderen Seiten die Bestimmungen der 88 4 — 10 Karntner Bau-
vorschriften — K-BV, LGBL. Nr. 56/1985 in der gultigen Fassung.
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Einfriedungen u. a. durfen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m gemessen vom an-
grenzende Urgeldnde in Abstandsfladchen bis unmittelbar an einer Nachbargrund-
stucksgrenze errichtet werden. Zur StraBengrundgrenze bzw. zum Verlauf der Ver-
kehrsflache entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist ein Abstand von
1,00 m einzuhalten. Des Weiteren sind Gelandeanpassungen entlang der Grund-
stucksgrenze ohne Stutzmauer herzustellen.

Nebengebaude und/oder Garagen und/oder Carports mit einer maximalen Hohe
von 3,50 m, gemessen vom angrenzenden Urgelande, durfen alleinstehend oder
als mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von max. 13,00 m (ge-
messen Dachkonstruktion auBen/auBen) in Abstandsflachen bis 1,0 m an einer
Nachbargrundstlicksgrenze errichtet werden, sofern die Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Bei Baufluhrungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen, konnen die Baulinien
nur insoweit Uberschritten werden, dass Gebaude ohne Aufenthaltsraume und
Feuerstatten, in der Hohe wie oben definiert, bis auf 2,00 m an die StraBengrund-
grenze errichtet werden durfen. Bauliche Anlage wie z. B. Uberdachte Abstell-
platze (Carports), Flugdachkonstruktionen etc. in der Hohe wie oben definiert,
kénnen bis auf 2,00 m (Dachflucht) an die StraBengrundgrenze errichtet werden.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der StraBengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,50 m, gemes-
sen in der zum Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben sein.
Analog ist diese Bestimmung fur Zufahrtstore zu sehen.

Geschlossene Vorbauten wie Erker, Blumenfenster, Loggien etc., die nicht langer
als ein Drittel jener Gebaudefront sind, an der sie errichtet werden, dlirfen die stra-
Benseitige Baulinie um maximal 0,8 m Uiberragen, sofern nicht andere gesetzliche
Bestimmungen entgegenstehen.

§9

Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) ersichtlich.

Verkehrsflachen oder Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieBen-

den Verkehrs, also ohne Halten auf Fahrbahnen (z. B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.
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IV. ABSCHNITT

8§10

Inkrafttreten / AuBerkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Teilbebauungsplan ,Korpitsch I
beschlossen vom Gemeinderat der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See
vom 17.12.2009, Zahl: 030-Ing.Li/Tas-09, auBer Kraft.

Der Blrgermeister

Christian Poglitsch

Stand: 04.11.2025
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Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung »Korpitsch | - Neuverordnung 2025“

ERLAUTERUNGSBERICHT

»Korpitsch | - Neuverordnung 2025

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die gegenstandliche Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung stellt eine
Neuverordnung dervom Gemeinderat der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See am
17.12.2009 mit der Zahl 030-Ing.Li/Tas-09 beschlossenen Stammverordnung ,,Korpitsch
I“ dar. Sie wird durch die Erweiterung des Planungsraumes lt. Gestaltungskonzept um
eine Bauparzelle nach Suden notwendig (2. Bauphase).

Mit der Umwidmung einer weiteren ca. 1.169 m?> groBen Flache in ,,Bauland - Dorfgebiet
soll die kompakte Wohnsiedlung in der Ortschaft Korpitsch, im westlichen
Gemeindegebiet von Finkenstein, um eine Bauparzelle nach Stiden vergroBert werden.
Den Intentionen des Gestaltungskonzepts aus dem Jahr 2009 wird durch die Lage und
ErschlieBung des Gebaudes an und uber die KorpitschstraBe Rechnung getragen. Die
InnenerschlieBung soll langfristig als RingerschlieBung nach Suden ausgefuhrt werden,
wodurch von einer ErschlieBung aus Westen fur das neue Objekt Abstand genommen
wird (siehe beiliegendes Gestaltungskonzept).

Gleichzeitig soll mit dieser Bebauung auch die hohe Nachfrage an Standorten flr eine
Einfamilienwohnhausbebauung im Umfeld der Stadt Villach abgedeckt werden.

Besonders beachtet werden soll die harmonische Eingliederung der Siedlung in das
bestehende, von Einfamilienhdusern gepragte Ortsbild des Siedlungsbereichs, welches
durch eine offene Bauweise geringer Dichte und kleinteiliger Geb&audestrukturen
charakterisiert ist.

Zukunftig sollen weitere Wohnobjekte mit maximal 2,0 GeschofBen errichtet werden. Die
Bebauungsbedingungen wurden im Zuge ggst. Neuverordnung z. T. adaptiert und an den
in der Zwischenzeit Uberarbeiteten Textlichen Bebauungsplan (jetzt: Genereller
Bebauungsplan) angeglichen, nicht umgesetzte Bestimmungen (z. B. die Mdglichkeit der
Nutzung halboffener Bauweise fur Hauptgebaude) daflr fallen gelassen. Es wurde
jedoch darauf geachtet, dass die geanderten Bebauungsbedingungen den nach den
Bestimmungen der Stammverordnung rechtmaBig errichteten Bestandsobjekten
entsprechen. Dadurch soll der Vertrauensschutz gewahrleisten bleiben und eine
Schlechterstellung wird ausgeschlossen.

Ziel ist, die ursprunglich durch das beiliegende Gestaltungskonzept festgelegten
Intentionen konsequent fortzufiihren und das Areal geregelt weiterzuentwickeln.
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Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung »Korpitsch | - Neuverordnung 2025“

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr.
59/2021, idF. LGBL. 17/2025.

§52(1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschlieBen.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen flir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines
Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen durfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstlickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des
dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021.

§ 52 (4)

Far das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Fldchenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fur den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemas.

2.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die
Flachenwidmungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche
Entwicklungskonzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen
Betriebsfuhrung zu beachten sind. In Anlage 1 sind die Widmungsadnderungen
dargestellt.

LWK ZT-GmbH Seite 2



Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung »Korpitsch | - Neuverordnung 2025“

2.2 BEBAUUNGSPLANUNG
Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

GemanB 8§ 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die MindestgroBe der Baugrundsticke, die bauliche Ausnhutzung der
Baugrundstucke, die GeschoBanzahl oder die Bauhohe, sowie das AusmaB der
Verkehrsflachen. Je nach ortlichen Erfordernissen durfen geman § 48 Abs. 5 noch weitere
Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstlicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen und Vorgaben flur die
Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielpldtzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben flur die auBere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begrinung u.a.), die
Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fur Wohnungen, Geschaftsraume u.a., die Art
der Nutzung  von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.a.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung
oder Schaffung vielfaltiger innerortlicher Strukturen oder zur Vermeidung von
Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen
Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festlegungen uber die
Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung, wenn
entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemaB § 47
Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fur eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung
(Bebauungsstufen).

2.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungsplanen (88
38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaB mit der MaBBgabe, dass sowohl die Festlegung von
Fladchenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn Grunde nach 8 38 Abs. 7 oder nach 8 51 Abs. 7 vorliegen.

Far die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Fldchenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefiuhrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wahrend der
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Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.

3 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu84: Die Angabe der MindestbaugrundsticksgroBe wird fur den Fall einer ab-
weichenden Grundstlcksteilung angegeben und entspricht den Festlegungen
des Generellen Bebauungsplanes fur eine offene Bebauungsweise in der
Widmungskategorie ,Bauland-Dorfgebiet”.

zu85: Die maximal zulassige GFZ sowie die Definition jener entspricht fortan den
Festlegungen des Generellen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Finkenstein am Faaker See.

zu86: DieBegriffsbestimmungen fir die zulassigen Bebauungsweisen des § 48 Abs. 6
des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sind zu ubernehmen.
Um zu verhindern, das nicht ortsbildvertragliche Baukdrper entstehen, wird im
Gegensatz zu den Festlegungen des Generellen Bebauungsplans auf die
Maoglichkeit einer geschlossenen Bebauungsweise verzichtet. Auch die bisher
zuldssige Ausfuhrung von Wohnobjekten in halboffener Bebauungsweise
besteht nicht mehr, in der Praxis wurde diese bisher weder nachgefragt noch
umgesetzt. Auch im umgebenden Siedlungsbereich findet sich ausschlieBlich
die offene Bebauungsweise.

zu87: LautGenerellem Bebauungsplan sind in der Gemeinde Finkenstein fur Ein- und
Zweifamilienwohnhauser 2,0 VollgeschoBe zulassig. Zur Gewahrleistung einer
maBvollen Bebauung und der Rucksichtnahme auf das Ortsbild werden diese
Bestimmungen Ubernommen. Die geplante Bebauung integriert sich in den
baulichen  Bestand des Planungsraumes und der Umgebung
(Einfamilienhausbebauung). Die bisher restriktivere Auslegung zur Anrechnung
eines GeschoBes (,GeschoBe, welche mehr als 1,0 m Uber das angrenzende
Urgelande hinausreichen®) wird zugunsten der Definition aus dem Generellen
Bebauungsplan (,,GeschoBe welche zur mehr als der Halfte ihrer Hohe Uber das
angrenzende Urgeldnde hinausragen®) ersetzt. Es ergibt sich dadurch keine
Schlechterstellung flr die Bestandsobjekte, vielmehr wird keine Notwendigkeit
gesehen diese Bestimmungen fortzufihren - insbesondere in Bezug auf die
angrenzenden Baukdrper, welche auBerhalb des Planungsraumes zu liegen
kommen und fur die der Generelle Bebauungsplan gilt.

zu88: Die Festlegungen zu Baulinien (Bsp. Abstdnde zu Verkehrsflachen etc.) fur
Hauptgebaude werden nach dem Schema des urspringlichen Rechtsplans
weitergefuhrt. Alle weiteren Bestimmungen zu Baulinien werden dem
Generellen Bebauungsplan angeglichen, z. B. sind bauliche Anlagen und
bauliche Anlagen zur Freiraumgestaltung nun gemaB Generellem
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Bebauungsplan von den Baulinien ausgenommen (dies gilt nicht fir Garagen).
Diese Anderung wird mit einer Vereinfachung der Verordnung auch im Hinblick
auf den umgebenden Bestand argumentiert. Aufgrund des geringflgig nach
Westen abfallenden Geldndes des Erweiterungsbereichs finden sich neu
zudem Bestimmungen zu Stutzmauern, diese entsprechen dem Generellen
Bebauungsplan, sind zusatzlich (Ortsbildvertraglichkeit) aber zu begriinen.

4 BESTANDSERHEBUNG

4.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum befindet sich naturraumlich gesehen am ostlichen Ende des Gailtals,
am FuBe der Karawanken, in der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See. Lokal
gesehen ist eine ebene, teilweise bereits bebaute Wiesenflache in der Ortschaft
Korpitsch sudwestlich von Flrnitz betroffen.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 1: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

Im Planungsraum und den daran angrenzenden Grundstliicken der Ortschaft Korpitsch
befinden sich heute ausschlieBlich private kleinvolumige und maximal zweigeschoBige
Einfamilienhauser. Gewerbliche, industrielle oder sonstige zentralortliche Einrichtungen
sind keine vorhanden. Als Dachformen fur Hauptgebaude wurden mit Ausnahme des
Pultdaches samtliche gangige Ausfuhrungen realisiert.
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Die Entwicklung des Siedlungsgebietes erfolgte in diesem Bereich sowohl aus Norden,
ausgehend zweier Hofstellen sowie zusatzlich aus Siden vom historischen Ortskern von
Korpitsch aus, welcher sich rund 0,5 km entfernt zum Planungsraum befindet. Der
Liickenschluss beider Siedlungskérper — welche auch aus der Zielsetzung des OEKs
ableitbar ist - steht mittelfristig bevor. Die ggst. Fldchen stellen ein verbliebenes

Innenentwicklungspotential dar, das Vorhaben zielt darauf ab, diese verbliebene Llcke
innerhalb der Siedlungsverbande zu schlieBen.

Das Umfeld des Planungsraumes ist im Norden durch eine doérfliche Mischnutzung,
durchmischt mit reinen Wohnfunktionen gekennzeichnet. Im Westen verlauft entlang
eines schmalen Waldstreifens die Gemeindegrenze und der Furnitzer Feistritzbach. In
Ostlicher Richtung wird das Projektgebiet von der

KorpitschstraBe, mit daran
anschlieBender freier Kulturlandschaft begrenzt.
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Abbildung 2: Planungsraum am Orthofoto (Quelle: KAGIS)

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Osten uUber eine GemeindestraBe bzw.
innerhalb des Planungsraumes durch eine davon nach Westen abzweigende
StrichstraBe, welche in der Endausbaustufe weiter nach Suden fuhren und als
RingerschlieBung erneut in das bestehende offentliche Wegenetz einminden soll. Der

Planungsraum ist Uberwiegend bebaut, die Reliefenergie gering mit einem leichten,
gleichmaBigen Gelandeanstieg nach Suden.
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4.2 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

GemaB aktuell gultigem Gefahrenzonenplan stellt der Furnitzer Feistritzbach keine
Gefahrdung im Sinne eines Bemessungsereignis dar. Sonstige Einschrankungen durch
Schutz-, Schongebiete oder Biotope bestehen nicht. Zu beachten ist eine Abflussgasse

aus Sudosten, lt. Oberflachenwasserabflusskarte im KAGIS sind das Gefahrdungsrisiko
sowie die maximale Wassertiefe gering.
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Abbildung 3: Oberflachenwasser (Quelle: KAGIS)

GemaB Bodenfunktionsbewertung ist fur den ggst. Bereich kein Boden mit besonderer
Bedeutung ausgewiesen.
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5 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

5.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See,
das im Jahr 2021 erstellt wurde, ist fur den Planungsraum die Ausarbeitung eines
Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes oder eines Teilbebauungsplanes
vorgeschrieben. Das Areal liegt vollstandig innerhalb der Siedlungsgrenzen. Zum
Feistritzbach im Westen ist ein Immissionsschutzstreifen ausgewiesen, welcher durch
das ggst. Projekt nicht tangiert wird. Den umgebenden Siedlungsgebieten im Norden und
Suden wird eine dorfliche Mischfunktion bescheinigt. Das ggst. Vorhaben entspricht den
Intentionen des OEKs.

PLANUNGSRAUM

° PLANUNGSRAUM

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Quelle: eigene Darstellung)
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5.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Finkenstein am
Faaker See ist der Planungsraum, mit Ausnahme der ca. 1169 m?> groBBen
Erweiterungsflache, bereits als ,Bauland - Dorfgebiet* gewidmet. Zudem ist die
StichstraBe als Verkehrsflache ausgewiesen. Begrenzt wird der raumliche Ausschnitt mit
»Bauland-Dorfgebiet® im Norden und der KorpitschstraBe (,Verkehrsflachen -
allgemeine Verkehrsflache®) im Osten. Die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen

sind gemaB ihrer Verwendung als ,Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland“ gewidmet.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Stand: 21.07.2025
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