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Erlauterungsbericht zur teilweisen Aufhebung des

AufschlieBungsgebietes

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 17. Juli 2006, wurde die ggst. Flachen als

AufschlielBungsgebiete verordnet.

Freigabe einer Teilfache des AufschlieBungsgebietes:

Teilflachen der Parz. Nr. 705 und 706, alle KG 75412 Feistritz an der Gail, im Ausmal von ca. 1.247

m2

Rechtsgrundlagen:

Gemal § 25 Abs. 4 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 hat der
Gemeinderat die Festlegung von Bauland als Aufschliefungsgebiet (AufschlieBungszone)

aufzuheben, wenn

o die Aufhebung den im o6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der 6értlichen
Raumplanung nicht widerspricht,

e das AufschlieBungsgebiet (die  AufschlieBungszone) im Anschluss an eine
bestehende Bebauung gelegen ist und

e die Grunde fur die Festlegung weggefallen sind.

Weisen als AufschlieBungsgebiete (AufschlieBungszonen) festgelegte Grundflachen samtliche
Voraussetzungen fur die Bebauung auf und verpflichten sich die Eigentimer solcher Grundflachen mit
Wirkung auch fir ihre Rechtsnachfolger in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde,
fur eine widmungsgemafie Bebauung der Grundflachen innerhalb von finf Jahren nach der Freigabe
zu sorgen, so hat der Gemeinderat die Festlegung als AufschlieBungsgebiet (AufschlieRungszone)
ohne Bedachtnahme auf die vorhandenen und verfligbaren Baulandreserven in der Gemeinde
aufzuheben. Als widmungsgemall bebaut ist eine Grundflache dann anzusehen, wenn die
widmungsgemale Ausflihrung des Bauvorhabens vollendet worden ist. (§ 25 Abs. 5 K-ROG 2021)
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Sachverhalt zum verfahrensgegenstindlichen Grundstiick:

Grundstick(e): 705 und 706, beide KG 75412
Lage im értlichen Verband: nérdlicher Bereich von Unterfeistritz
Bebauung: nicht bebauut

Flachenwidmung:

Bauland-Dorfgebiet-AufschlieRungsgebiet

Bebauungsplan:

allgemeiner textlicher Bebauungsplan

Beabsichtigtes Vorhaben:

Errichtung Einfamilienwohnhaus

Anschluss an bestehende Bebauung:

ist gegeben

Bebauungsverpflichtung:

wird abgeschlossen

Erschlieltung:

Uber bestehenden &ffentlichen Weg

Wasserversorgung: WVA Feistritz an der Gail
Abwasserentsorgung: Anschlussmdéglichkeit an
Gemeindekanalisationsanlage
Stromversorgung Uber das bestehende Netz der KELAG
Gefahrenzone: Gelbe Zone — Wildbach

Sonstige Eintragungen laut KAGIS:
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Grunde fur die Festlegung als AufschlieBungsgebiet:
Erstmals als AufschlieBungsgebiet festgelegt am: 17. Juli 2006

Griinde fiir die damalige Festlegung als AufschlieBungsgebiet:

e Bauflachenbilanz — Ausmal} des unbebauten Baulandes Ubersteigt abschatzbaren
Bedarf.

¢ Kein allgemeiner unmittelbarer Bedarf — ausreichend vorhandene und verfligbare
Baulandreserven in siedlungspolitisch guinstigeren Lagen.

Definierte Voraussetzungen flir die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes:

e Nach Abklarung der Erschlielungserfordernisse und Baulandeignung bei konkretem
Bedarf.
e Bevorzugte Nutzung der Baulandreserven vor Neunutzung.

Aufhebungsgrund:

Fur die gegenstandliche Flache wurde vom Grundeigentimer der Antrag auf Aufhebung des

AufschlielBungsgebietes zur Errichtung eines Wohnhaues gestellit.

Feststellung:

Die gegenstandliche Aufhebung entspricht den im ortlichen Entwicklungskonzept
festgelegten Zielen der ortlichen Raumplanung, weil die gegenstandlichen Flachen sich
innerhalb der Siedlungsgrenzen. Die geplanten Vorhaben sind mit den Zielen des OEKs
sowie das Ziel und Grundsatzen des K-ROG 2021 vereinbart.

Das AufschlieBungsgebiet befindet sich im Anschluss an eine bestehende Bebauung im
Dorfgebiet. Eine Bebauung des Grundsticks wirde aufgrund seiner Randlage einer
geordneten ErschlieBung der verbleibenden Flachen des AufschlieRungsgebietes und der
eigenen Zufahrtsmdglichkeit nicht entgegenstehen, weshalb die Erstellung eines
Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes flir das gesamte AufschlieRungsgebiet nicht
erforderlich ist. Die in der Verordnung Uber die AufschlieBungsgebiete definierten
Aufhebungsbedingungen fiir das AufschlieRungsgebiet sind somit erflllt. Zur Sicherstellung
einer widmungsgemalfen Verwendung des Grundstiicks wird gemaR den Bestimmungen des
§ 25 Abs. 5 K-ROG 2021 eine entsprechend besicherte Bebauungsverpflichtung mit den

Widmungswerbern abgeschlossen.

Unterzeichner Genei nde Feistritz an der Gail

g Datum/Zeit-UTC 2024-11-06T10: 41: 30+01: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr. 1106255762

Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokurments hat germéR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |Infornationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. feistritz-gail.gv.at/antssignatur
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