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Gemeinde Afritz am See
Zahl:

ENTWURF EINER VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Afritz am See vom , Zahl , mit welcher das
Ortliche Entwicklungskonzept

»AFRITZ AM SEE*“

verordnet wird

Aufgrund der Bestimmungen des 8 9 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021
(K-ROG 2021), LGBLNr. 59/2021, in der gultigen Fassung, wird verordnet:

§1
Geltungsbereich und Inhalt

(1) Diese Verordnung gilt fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Afritz am See.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden
a) inAnlage A der Textteil mit den Zielen und MaBnahmen und
b) in Anlage B die funktionale Gliederung sowie
c) inAnlage C der Entwicklungsplan im MaBstab 1:10.000.

§2
Wirkung

(1) Raumbedeutsame MaBnahmen der Gemeinde diirfen den Zielen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes sowie den Uberortlichen Entwicklungsprogrammen nicht widersprechen.

(2) Der Gemeinderat hat das Ortliche Entwicklungskonzept innerhalb eines Jahres nach Ab-
lauf von zwélf Jahren nach seiner Kundmachung zu tiberpriifen und bei wesentlichen An-
derungen der Planungsgrundlagen die Ziele der Ortlichen Raumordnung zu dndern. Zu ei-
nem friheren Zeitpunkt darf das ortliche Entwicklungskonzept gedndert werden, wenn 6f-
fentliche Interessen dies erfordern.



§3
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt in
Kraft.

Der Burgermeister

Abg. z. NR. Maximilian Linder



Anlage A - Textteil

ZIELE UND MABNAHMEN



ZIELE UND MABNAHMEN

Stellung der Gemeinde in der Region und ubergeordnete Funktion: landliche Wohn-, Erho-
lungs- und Tourismusgemeinde, regionale Versorgungsfunktion flr das unmittelbare Umland

Die Ziele und MaBnahmen stellen den ersten Teil der Vorgaben des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes als Grundlage fir die zukunftige Entwicklung der Gemeinde fur einen Planungsho-
rizont der ndchsten 12 Jahre dar. Die Leitziele werden durch sachbezogene Ziele konkretisiert
und erganzt. Die folgenden Zielbestimmungen gliedern sich in die Bereiche:

e Naturraum

e Wohnen/Bevolkerung

e  Wirtschaft

e Tourismus

e Siedlungswesen

e Orts- und Landschaftsbild, Starkung der Ortskerne
e Hauptversorgungs- und Entsorgungseinrichtungen
e Erholungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen

e Verkehr, Infrastruktur

Darauf aufbauend werden die zuvor definierten und das ganzheitliche Gemeindegebiet betref-
fenden Ziele auf lokaler Ebene Uber konkrete ortsbezogene MaBnahmen umgesetzt.

LEITZIELE

Ziel: Der Fokus der Siedlungsentwicklung liegt auf dem Talboden des Gegendtales.

MaBnahme: Konzentration auf die Siedlungsschwerpunkte Afritz, Gassen, Kraa, Lierz-
berg und Scherzboden. Im Streusiedlungsbereich ist die Landwirtschaft zu erhalten.

Ziel: Der Gemeindehauptort Afritz sowie die Ortschaften Gassen, Kraa, Scherzboden
und Lierzberg mussen ihre zentralortlichen Versorgungsfunktionen erhalten und
langfristig starken.

MaBnahmen: Leitwidmung  far  samtliche  Widmungserweiterungen im
Gemeindegebiet ist die Kategorie Bauland-Dorfgebiet. Aus folgenden Griinden ist
diese heranzuziehen: 1.) Die Gemeinde Afritz am See besitzt aufgrund ihrer Lage im
Gegendtal, auBerhalb des Zentralraumes, einen ruralen Charakter, bestehend aus
Wohnfunktionen, oft durchmischt mit landwirtschaftlichen Betrieben. 2.) Finden sich
in der Gemeinde Afritz am See aufgrund von Nutzungseinschrankungen keine
Potentialflachen flir Gewerbegebiete, weshalb flir die Ansiedlung von
ortsvertraglichem Gewerbe und zentralortlicher Einrichtungen die
Erweiterungspotentiale bzw. Baulandreserven flr Bauland-Dorfgebiet zu nutzen sind
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(Bsp. entlang der B 98). Bauland-Wohngebiet ist ausschlieBlich fur reine
Wohnsiedlungen oder Geschosswohnbauten anzuwenden.

Ziel: Die Gemeinde Afritz am See wird als Wohngemeinde flr die Bezirkshauptstadt
Villach genutzt und im Falle ausreichend verfugbaren Baulandes weiter an Bedeutung
gewinnen.

MaBnahmen: Nutzung der Moglichkeit der beidhuftigen Bebauung entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen zur effizienten Nutzung der vorhandenen Infrastruktur (dahingehende
Potentialflachen sind dem Entwicklungsplan zu entnehmen); Schaffung von
(leistbarem) Wohnraum durch Umsetzung von Baulandmodellen sowie strategische
Grundstiicksankéufe, dabei rdumliche Fokussierung (Siedlungsschwerpunkt, OV-
Anbindung etc.); Erhalt der Baulandpotentiale in den Siedlungsschwerpunkten fur
Neuwidmungen von Wohnbauland, sofern dem keine naturraumlichen
Einschrankungen oder drohende Nutzungskonflikte etc. entgegenstehen; besonders
zentral gelegene Baulandreserven (Bsp. im Bereich BILLA-Markt Gassen) sind, sofern
geeignete Bautrager gefunden werden, fur MehrgeschoBwohnbauten vorzusehen.

Ziel: Reduktion des Baulanduberhanges

MaBnahmen: Die verteilt Uber das gesamte Gemeindegebiet zahlreich vorhandenen
Baulandreserven sind gemaB den Zielsetzungen des Entwicklungsplans zu
mobilisieren. In den peripheren Lagen auBerhalb der Siedlungsschwerpunkte sind
auch Ruckwidmungen (Signatur ,,R“ im Entwicklungsplan) in Betracht zu ziehen, wobei
im  Vorhinein mogliche Entschadigungspflichten seitens der Gemeinde
auszuschlieBen sind.

Ziel: geordnete Siedlungsentwicklung

MaBnahmen: Im Sinne einer effizienten Bebauungsentwicklung verpflichtende Einfor-
derungvon zumindest eines Teilungskonzepts fur alle zusammenhangenden Bauland-
potentiale- bzw. Reserven im GesamtausmaB von mehr als 5.000 m?, selbst wenn le-
diglich Teilflachen konsumiert werden sollen. Im Sinne einer effizienten Bebauungs-
entwicklung sind bei groBeren Siedlungserweiterungen Teilbebauungsplane zu erar-
beiten, ganz besonders, wenn wesentliche Abflusskorridore oder Schutzabstande zu
emissionsstarkeren Betrieben freigehalten werden mussen.

Ziel: Ausbau des Arbeitsplatzangebotes durch Ansiedlung lokaler Gewerbebetriebe

MaBnahmen: Bei Bedarf sollen Betriebe die Moglichkeit haben, ihren bestehenden
Standort auszubauen sowie neue Standorte zu grinden. Im Gemeindegebiet gibt es
aufgrund von Nutzungseinschrankungen keine wesentlichen Potentialflachen der
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Widmungskategorie Bauland-Gewerbegebiet, womit der Fokus ausschlieBlich auf
ortsvertragliches Gewerbe bzw. Dienstleistungseinrichtungen zu legen ist, welche mit
den vorhandenen Kategorien Bauland-Dorfgebiet bzw. Bauland-Wohngebiet
kompatibel sind. Das Image als attraktiver Wohnstandort darf dabei nicht
beeintrachtigt werden.

Ziel: Beachtung von naturrdumlichen Nutzungseinschrankungen vor allem im Hinblick
historischer Ereignisse und klunftig zunehmender Extremwetterereignisse

MaBnahmen: Die Risiken durch Oberflachenwasser samt Abflusskorridoren, Stein-
schlags- und Rutschungsgefahrdungen etc. sind auch auBerhalb der derzeit ausge-
wiesenen Gefahrenzonen zu berutcksichtigen (Bsp. Entwéasserungskonzepte bzw. Pro-
beschurfungen zur Sickerfahigkeit des Bodens bei Entwicklung groBerer Potentiale)
und ggf. freizuhalten.

Ziel: Vermeidung von Nutzungskonflikten

MaBnahmen: Wahlder geeigheten Widmungskategorie bei Neuwidmungen, Definition
von Immissionsschutzstreifen und angemessenen Schutzabstanden, Festlegung von
LarmschutzmaBnahmen und optimalen Gebaudesituierungen in Teilbebauungspla-
nen, Umstrukturierung bestehender Widmungsflachen im Falle von Nutzungsande-
rungen (Wohnfunktion in dérfliche Mischfunktion und umgekehrt).

Ziel: Vermeidung von Zersiedelung

MaBnahmen: Restriktive Ausweisung der Siedlungsgrenzen in dezentralen Lagen, ins-
besondere in peripheren Ortschaften abseits des Talbodens (Tauchenberg, Tobitsch,
Tassach), hieristlediglich im Randbereich der Siedlungsgrenzen zur Verbesserung der
Bebaubarkeitdas Abrunden des Baulandes bei entsprechenden raumlichen Gegeben-
heiten moglich.

Ziel: restriktive Neuausweisung von Bauland, Verhinderung einer Baulandhortung

Konzentration auf Siedlungsschwerpunkte, Schaffung effizienter Siedlungsstrukturen,
Prufung einer zeitlichen Befristung bei Baulandneuwidmungen sowie Nutzung geeig-
neter Instrumente der Vertragsraumordnung.
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SACHBEZOGENE ZIELE UND MABNAHMEN

Naturraum

Ziele: Erhalt der Kulturlandschaft, Schutz 6kologisch sensibler Bereiche wie
Waldrander, Quellen, Brunnen- und Wasserschongebiete, Sicherstellung
okologischer Vernetzung zusammenhangender Landschaftseinheiten

MaBnahmen:

o Restriktiv definierte Siedlungsgrenzen und Ricknahme von Entwicklungspotentialen in
Ortschaften und Weilern, welche keinen Siedlungsschwerpunkt bilden - insbesondere
den Bergbereich (Tassach, Tauchenberg, Tobitsch) betreffend.

e Ruckwidmung unbebauter Baulandflachen (insbesondere Punktwidmungen) in Einzel-
lage abseits zusammenhangender Siedlungskorper lt. Zielsetzungen des Entwicklungs-
plans. Fokussierung der Siedlungsentwicklung auf die Siedlungsschwerpunkte, Ausbil-
dung klarer Ortsrander.

e Keine weiteren Baulandausweisungen (bauliche Entwicklung) im freien Landschaftsraum
des Bergbereichs (Gefahrvon Zersiedlung), ganz besonders im Nahbereich zu Hofstellen.

e Schutz wertvoller Biotope lt. Biotopkartierung.

e Erhalt der 6kologisch wertvollen Naturraume am Seeufer des Afritzer Sees.

Ziel: Schutz vor Naturgefahren

MaBnahme:

e Rucknahme von Potentialfldchen in den von Gefahrenzonen, geologischen Gefahrdungen
und Oberflachenwasser betroffenen Bereichen. Im Falle einer Entwicklung der groBflachi-
gen Baulandpotentiale sind durch die Umsetzung von Teilbebauungsplanen u. a. Oberfla-
chenwasserabflussgassen freizuhalten (die konkret davon betroffenen Flachen sind den
Zielsetzungen des Entwicklungsplans bzw. den textlichen Erlauterungen zu entnehmen).

e Bauliche MaBnahmen innerhalb von Gefahrenzonen, Hinweisbereichen sowie von Ober-
flachenwasser betroffenen Bereichen erfordern Abklarungen mit den zustandigen Fach-
abteilungen, Auflagen sind anlassfallbezogen im Ermessen der Aufsichtsbehorde zu defi-
nieren.

e Gegebenenfalls ist in Abstimmung mit den zustandigen Fachabteilungen die Ausweisung
von Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung) zu prufen.
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Wohnen/Bevolkerung

Ziele: mafBvolle Bevolkerungsentwicklung durch Schaffung von ginstigem Wohnraum,
Erhalt und Ausbau von Betreuungseinrichtungen, Konzentration der
Bevolkerungsentwicklung auf den Talraum

MaBnahmen:

e Konzentration der weiteren baulichen Entwicklung fur Wohnfunktionen in den Siedlungs-
schwerpunkten des Talraumes entlang der B98.

e Schaffung von leistbarem Wohnraum im Nahbereich zu Villach durch Fokussierung auf
Baulandmodelle sowie in besonders zentralen Lagen, als Reaktion auf zunehmende An-
zahl an Singlehaushalten (Bereitstellung kleinerer Wohneinheiten) auch GeschoBwohn-
bauten (Bsp. Gassen im Bereich des Billa-Supermarkts oder im Hauptort Afritz, im Nahbe-
reich zu den Bildungseinrichtungen). Umsetzung mittels Teilbebauungsplanen.

e Daflur wird eine aktive Bodenpolitik seitens der Gemeinde bendtigt, d. h. es sind, sofern
Einigungen mit Grundstlckseigentimern erreicht werden kénnen, strategisch glnstig ge-
legene Grundstucke seitens der Gemeinde anzukaufen, welche im Entwicklungsplan als
Baulandpotentiale ausgewiesen oder bereits als Bauland gewidmet sind.

e Gewahrleistung einer flaichendeckenden Versorgung des Gemeindegebietes mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln, Beriicksichtigung einer OV-Anbindung insbesondere bei strategi-
schem Ankauf von Grundstucken und bei Baulandmodellen.

e Jedoch: Keine zusatzlichen Freizeitwohnsitze, dies gilt auch fur den Bergbereich (Aus-
sichtslagen) und Lierzberg (Afritzer See).

Wirtschaft

Land- und Forstwirtschaft

Ziel: Erhaltung und Forderung einer lebensfahigen Land- und Forstwirtschaft als
Erwerbszweig und zur Pflege der Kulturlandschaft

MaBnahmen:

e Erhalt zusammenhangender landwirtschaftlicher Nutzflachen.

e Im Bergbereich sind, im Fall drohender Nutzungskonflikte, Hofstellenerweiterungen prio-
ritar gegenuber Wohnnutzungen zu behandeln. Das Fortbestehen von bereits seit Jahr-
zehnten erfolgreich bewirtschafteten Hofstellen hat hohe Prioritat fir den Erhalt der Kul-
turlandschaft.

e |Im Talbereich ist besonders bei den groBen landwirtschaftlichen Betrieben die Einhaltung
von Pufferzonen zwischen landwirtschaftlichen Betrieben und Wohngebieten sicherzu-
stellen —weder heranrucken von Wohnbebauung an Hofstellen noch umgekehrt.

e Integration von Hofstellen in Siedlungsgebiete (Umwidmung in Bauland) nur bei tatsachli-
cher Auflassung bzw. kleinstrukturierten Nebenerwerbsbetrieben.

e Sicherung hochwertiger Boden fur die landwirtschaftliche Nutzung, Bewertungsparameter
ist die Produktionsfunktion.

D@ zIVILTECHNIKER Seite 8



Ortsvertragliches Gewerbe

Ziel: Ausbau des Arbeitsplatzangebots durch Absicherung bestehender Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie durch Neuansiedlung ortsvertraglicher
Gewerbebetriebe

MaBnahmen:

¢ In Wohnsiedlungsgebieten mit dorflicher Mischfunktion ist der Betrieb von ortsvertragli-
chem Kleingewerbe sowie landwirtschaftlichen Produktionsanlagen zuldssig, sofern
dadurch keine unzumutbaren Umweltbelastungen fur die Wohnfunktion verursacht wer-
den.

e Aufgrund der geringen Anzahl an gewidmeten Flachen der Kategorie ,,Bauland-Gewerbe-
gebiet” sowie einer durch Gefahrenzonen stark eingeschrankten Flachenverfligbarkeit fr
die Neuausweisung derselben, sind dafur Flachen der Widmungskategorie ,,Bauland-
Dorfgebiet® heranzuziehen, jedoch mit besonderer Beachtung mdglicher Nutzungskon-
flikte zu Wohnnutzungen.

e Forcierung von Dienstleistungsbetrieben.

Tourismus

Ziel: gewerblich-touristische Weiterentwicklung von Lierzberg am Afritzer See

MaBnahmen:

e Touristischer Schwerpunkt der Gemeinde Afritz am See ist Lierzberg. Im unmittelbaren
Umbkreis des Seeufers, im Bereich der derzeit als Camping- bzw. Tennisplatz genutzten
Areale, bestehen im Anschluss an bereits als Bauland-Kurgebiet gewidmete Flachen,
langfristige Entwicklungspotentiale fur die Errichtung von gewerblich-touristischen Nut-
zungen. Als Widmung kommt dabei ausschlieBlich Bauland-Reines Kurgebiet oder eine
passende Sonderwidmung (Bsp. Hoteldorf) in Betracht. Keine Freizeitwohnsitze!

e Ruckwidmung der groBflachigen als Bauland-Kurgebiet-Sonderwidmung-Freizeitwohnsitz
ausgewiesenen Baulandreserven im alpinen Bereich (Mdderboden), an der Ostflanke des
Mirnocks, auch hier gilt - keine weiteren Freizeitwohnsitze.

Siedlungswesen

Ziele: Mobilisierung der Baulandreserven, Umsetzung weiterer Baulandmodelle,
Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung, Schaffung von kompakten und
energieeffizienten Raumstrukturen

MaBnahmen:

e Um eine weitere Zersiedelung zu vermeiden hat die Siedlungsentwicklung priméar in den
Siedlungsschwerpunkten Afritz, Gassen, Kraa, Lierzberg und Scherzboden zu erfolgen. In
den Streusiedlungsbereichen lediglich Abrundungen bestehender Baulandwidmungen.

e Prioritat hat die Mobilisierung von Baullicken (also innerortlicher, vollstandig erschlosse-
ner, parzellierter Baulandreserven im AusmaB von <= 1000 mz) und die Vermittlung verfug-
barer Grundstlicke an Interessenten. Eventuell Umsetzung durch Installation eines Leer-
stands- und Fldchenmanagements.
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Festlegung von AufschlieBungsgebieten fur nicht mobilisierbare Reserven in der GroBen-
ordnung von mehr als ca. 2000 m” unbebauter Widmungsflache sowie an Siedlungsran-
dern.

Erstellung von Teilbebauungskonzepten/-planen fur groBere zusammenhangende zu be-
bauende Flachen, bei Siedlungserweiterungen ab 5.000 m? und bei besonderen drtlichen
Gegebenheiten (die Zielsetzungen des Entwicklungsplans bzw. der textlichen Erlauterun-
gen sind zu beachten!).

Forcierung einer ,beidhiftigen Bebauung® entlang bestehender 6ffentlicher Infrastruktur,
fur letztere wurde die Siedlungsgrenze in den Siedlungsschwerpunkten so festgelegt, dass
die Umwidmung einer Parzellentiefe moglich ist (beidhuftige ErschlieBung), grundsatzlich
gilt: Flachen mit effizienter ErschlieBung bzw. vorhandener Infrastruktur sind vorrangig zu
entwickeln.

Ruackwidmung von AuBenentwicklungen an Siedlungsrandern, in dislozierten Lagen und
innerhalb von Gefahrenzonen (siehe dazu Signatur ,,R“ im Entwicklungsplan), sofern keine
Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden kdnnen. Beachtung des K-ROG 2021
in der jeweils gultigen Form.

Ruckwidmung unbebauter Baulandflachen in Einzugsgebieten von Quellen, Brunnen- und
Wasserschongebieten lt. Zielsetzungen des Entwicklungsplans.

Keine Errichtung weiterer Wohnobjekte in peripheren Lagen des Bergbereichs, lediglich Ar-
rondierungen fur bereits bestehende Objekte (Um-, Aus- und Zubauten zur Schaffung einer
weiteren Wohneinheit), die Erweiterung der Flachenwidmung ist auf 20 % der Widmungs-
flache beschrankt.

Aktive Bodenpolitik der Gemeinde (Grundankauf in besonders zentralen Lagen innerhalb
der Siedlungsschwerpunkte mit guter OV-Anbindung).

Aufgrund der negativen Bauflachenbilanz sind Neuwidmungen fur Wohnfunktionen mit
Bebauungsverpflichtung und Besicherung zu belegen, bei Neuwidmung jedoch keine fin-
gerartigen Entwicklungen.

Ziel: Vermeidung von Konflikten zwischen unterschiedlichen Nutzungen des Raums

MaBnahmen:

Vermeidung kleinrdumiger Durchmischung unterschiedlicher Widmungskategorien (Be-
ricksichtigung in der Flachenwidmungsplanung durch Beachtung der Funktion und etwa-
iger Umstrukturierungen im Entwicklungsplan).

BeruUcksichtigung von Emissionsaspekten bei der Standortwahl — Einhaltung ausreichen-
der Abstande gegenuber Wohngebieten. Bestmodgliche Abschirmung bestehender und
kunftiger Betriebe durch ImmissionsschutzmaBnahmen (begriinte Walle und Wande, Ein-
griinung, Ausfiihrung der Gebaude wie z. B. Situierung, Ausrichtung von Offnungen, etc.).

Leitwidmung fur das gesamte Gemeindegebiet ist — sofern keine davon abweichenden
Zielsetzungen im Entwicklungsplan festgelegt wurden — Bauland-Dorfgebiet.

Ausweisung von Immissionsschutzstreifen entlang von Bachen sowie in Gefahrenzonen,
die tatsachlich erforderlichen Breite sowie ggf. die Errichtung von Immissionsschutzbau-
tenistanlassfallbezogen mit den zustandigen aufsichtsbehdrdlichen Fachabteilungen ab-
zustimmen.
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Ziele: Vermeidung ausfransender Siedlungsstrukturen & Waldrandbebauungen

MaBnahmen:

Keine Baulandausweisungen in sensiblen Waldrandbereichen durch Rucksprung der
Siedlungsgrenzen.

Schaffung von abgerundeten und geschlossenen Baugebieten im Zuge der Fldchenwid-
mungsplanung sowie geordnete Entwicklung durch den Einsatz von Teilbebauungsplanen
und -konzepten.

Ziele: Hebung der Siedlungs- und Baukultur, formal anspruchsvolle Architektur bei

Neubauten, Zu- und Umbauten (Teilbebauungsplane)

MaBnahmen:

Bestmogliche Integration neuer Baufuhrungen in die bestehende Struktur (in einem mehr-
stufigen Verfahren: Widmungsfestlegung, Bebauungsplanung, Bauverfahren).
Rucksichtnahme auf das Umfeld bei neuen Baufliihrungen (Situierung, Gebaudestellung,
Anzahl der Geschosse bzw. Hohe der Gebaude, Baumaterialien, Dachform, Farbgestal-
tung, Baustil).

Freihaltung wesentlicher Sichtachsen zu baulichen Dominanten wie z. B. Kirchen
Insbesondere ist auf die MaBstablichkeit der Baufihrungen zur Baustruktur des Umfeldes
zu achten.

Besondere Sorgfalt bei der Hohenentwicklung von Gebauden oder sonstigen BaumaBnah-
men in Hanglagen.

Orts- und Landschaftsbild, Starkung der Ortskerne

Ziel: Eine konsequente und geregelte Siedlungsentwicklung mit einer qualitativen und

quantitativen Starkung der Ortskerne unter besonderer Rucksichtnahme auf das
Ortsbild

MaBnahmen:

Sicherstellung einer ortsbildvertraglichen Bebauung fur umfassendere Entwicklungen
durch die Erstellung von Teilbebauungsplanen und ErschlieBungskonzepten.

Achtung auf die MaBstablichkeit und Materialwahl bei Neubauten innerhalb eines bauli-
chen Bestandes.

MafBvolle Nachverdichtung in den Siedlungsschwerpunkten, Qualitatssicherung.

Erhalt charakteristischer Landschaftselemente und Schaffung eines harmonischen Uber-
gangs vom Siedlungsgebiet zur freien Landschaft, dies gilt auch fur die Errichtung von Frei-
flachenphotovoltaikanlagen.

Freihaltung des unmittelbaren Seeuferbereichs von Bebauung.

Vermeidung des Zusammenwachsens von Ortschaften (z. B. Afritz/Kraa) durch Auswei-
sung von siedlungstrennenden Grlnverbindungen.
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Hauptversorgungs- und Entsorgungseinrichtungen

Ziel: Erganzung und Ausbau der zentralen Versorgungseinrichtungen, Steigerung des

Anteils erneuerbarer Energien.

MaBnahmen:

Erhalt der Versorgung der Bevolkerung mit notwendigen Gemeindebedarfseinrichtungen.
Sicherung einer effizienten hochwertigen Wasserversorgung.

Fordern von erneuerbarer Energieversorgung (z. B. Energiegemeinschaften etc.).
Vermeidung der Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen im Landschaftsraum durch Ener-
gieerzeugungs- oder -versorgungsanlagen sowie groBflachige Freiflachenphotovoltaikan-
lagen.

Erholungs-, Sport- und sonstige Freizeiteinrichtungen

Ziel: Verbesserung der Lebensqualitat, Erhalt der sozialen Infrastruktur.

MaBnahmen:

Erhalt der zahlreich im Gemeindegebiet vorhandenen Sport- und Freizeiteinrichtungen
(z. B. Sportplatz Afritz, Skaterpark, Pumptrack, Workoutpark, Spielplatz und Strandbad in
Lierzberg).

Berlcksichtigung von Freizeitangeboten bei Siedlungserweiterungen (z. B. Spielplatze,
FuBwege im Nahbereich von Betreuungseinrichtungen, etc.).

Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat (z. B. Platz-
gestaltungen, optische Aufwertung von StraBenraumen, etc.).

Verkehr & Infrastruktur

Ziel: Erhalt der fur die ErschlieBung des Gemeindegebiets erforderlichen 6ffentlichen

Verkehrswege fur unterschiedliche Mobilitatsformen.

MaBnahmen:

Sicherstellung der Verfugbarkeit des kommunalen StraBen- und Wegenetzes, insbeson-
dere auch fur die ErschlieBung des peripheren Streusiedlungsgebietes.

Schaffung eines effizienten ErschlieBungsnetzes (Beachtung insbesondere bei Siedlungs-
erweiterungen).

Erhalt der OV-Anbindungen.

Ausbau des Geh- und Radwegenetzes, insbesondere Verbesserung des Sicherheitsas-
pekts entlang der B 98.

Sichere Wege und Haltestellen (z.B. Beleuchtung, Barrierefreiheit) zur Attraktivierung al-
ternativer Mobilitatsformen.
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ORTSBEZOGENE ZIELE UND MAIBNAHMEN

Im Folgenden werden ortsbezogene Ziele und MaBnahmen beschrieben, die auf lokaler Ebene
dazu beitragen, die oben definierten generellen Zielsetzungen zu erreichen.

Hauptort Afritz

Funktion:

Vorrangstandort — Hauptort mit zentralortlicher Funktion
Vorrangstandort — Sport- und Erholungsfunktion
gewerbliche Funktion - bedingte Entwicklungsfahigkeit

Ziele: Ausbau der zentralortlichen Funktion, Ansiedelung von ortsvertraglichem

Gewerbe, Starkung der Wohnfunktion, Potentialsicherung von Vorrangstandorten fur

Wohnen, Baulandmobilisierung besonders zentral gelegener Flachen, qualitatsvolle

und geordnete Siedlungsentwicklung

MaBnahmen:

Mobilisierung innerodrtlicher Bauliicken und groBerer Innentwicklungspotentiale, Defini-
tion von Vorrangstandorten fur Einfamilienwohnobjekte, aber auch GeschoBwohnbau
und ortsvertragliches Gewerbe.

@ Dieser Standort besitzt eine besondere Lagegunst im Hauptort Afritz und stellt aus
raumplanerischer Sicht eine vorrangige Potentialfladche fur Wohnen dar. Die naturraumli-
che Situation - ebene Flache auBerhalb jeglicher Gefahrenzonen - spricht ebenfalls fur
eine Baulandausweisung. Eine Verfugbarkeit der Fldchen ist zum aktuellen Zeitpunkt je-
doch nicht gegeben (Ackerflache einer bestehenden Hofstelle). Im Falle einer Anderung
der Situation ist ein Uberspringen der Siedlungsgrenze ausschlieBlich unter der Vorlage
eines ErschlieBungs-, Parzellierungskonzeptes oder Teilbebauungsplanes und nur fur den
Bereich sudlich des Kalvarienwegs bzw. der DorfstraBe und nordlich der SchulstraBe zu-
lassig. Fur den Fall einer groBflachigeren Erweiterung sind die zentral durch den Bereich
verlaufenden Oberflachenwasserabflussstrange freizuhalten bzw. istim Bauverfahren ein
Entwasserungskonzept samt Probeschurfung zur Sickerfahigkeit einzufordern. Eine fla-
chensparende Alternative ware die Realisierung einer beidhuftigen Bebauung im Suden
des Areals entlang der SchulstraBe zwischen der Volksschule im Westen und dem Ge-
meindeamtim Osten. Durch die vorhandene Verkehrsinfrastruktur und der fuBlaufigen Er-
reichbarkeit samtlicher zentralortlicher Einrichtungen erscheint dieser Bereich aus orts-
planerischer Sicht fur eine Entwicklung sehr attraktiv.

® Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ermaglicht eine beidhuftige Bebauung in Zent-
rumsnahe. Eine Ansiedlung weiterer Freizeitwohnsitze ist auszuschlieBen. Die Abstande
zu Friedhof und Sportplatz mussen berlcksichtigt werden.

@ Potentialstandort Wohnen und ortsvertragliches Gewerbe (Widmungsziel Bauland-
Dorfgebiet), im Falle einer Siedlungsentwicklung ist auf einen angemessenen Schutzab-
stand zum sudlich angrenzenden Wirtschaftshof der Gemeinde (Bauland-Gewerbegebiet)
Bedacht zu nehmen. Im Zuge dessen ist das westlich anschlieBende Wohngebiet gemaBi
tatsachlicher Nutzung ebenso in Bauland-Dorfgebiet umzuwidmen.
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12 GroBflachige und sehr zentral gelegene, aber seit Jahrzehnten nicht verfiigbare Bau-
landreserve. Fur diesen Bereich besteht aufgrund der Lagegunst fir Wohnfunktionen eine
hohe Mobilisierungsprioritat. Bei einer Aufhebung des AufschlieBungsgebietes ist ein Teil-
bebauungsplan zu erbringen, in welchem a) die kuinftige ErschlieBung zu regeln und b) die
Freihaltung der Oberflaichenwasserabflussgasse im dstlichen Bereich sicherzustellen ist.
Sollten langfristige Mobilisierungsbemuihungen scheitern, sind mit Ausnahme der Mog-
lichkeit einer beidhuftigen ErschlieBung des Wiesenweges Ruckwidmungen anzustreben.
Grundsatzlich gilt: Ausarbeitung von Bebauungskonzepten oder Teilbebauungsplanen fir
groBere innerdrtliche Baulandpotentiale zur Sicherstellung einer geordneten Entwicklung.
Die Gefahrenzonen des Tassachbaches und die braunen Hinweisbereich (Rutschung) am
BergfuB des Wollaner Nocks sind von Bebauung freizuhalten.

Freihalten des schmalen Griunkeiles zwischen Afritz und Kraa (siedlungstrennende Funk-
tion).

Vermeidung von Waldrandbebauungen insbesondere im ndrdlichen Siedlungsbereich.
Die Sichtbeziehung zur Kalvarienbergkirche ist freizuhalten.

Das Quellschutzgebiet im Westteil von Afritz ist zu schitzen: von einer weiteren Bebauung
am Sudrand von diesem ist Abstand zu nehmen. Aus diesem Grund wurden die Zielsetzun-
gen restriktiver ausgelegt und die Siedlungsgrenzen durch die Signatur ,roter Kreis“ (kein
weiteres Wohnobjekt) ersetzt.

Ostlicher Bereich/Porciaweg:

3 Einzelobjekt nordlich der B 98 an der Gemeindegrenze zu Arriach (siehe Entwicklungs-
plan): Die Kennzeichnung des Objektes im Entwicklungsplan stellt keine Basis fur eine
eventuelle Widmung des Einzelobjektes in der freien Landschaft dar. Vielmehr ist fur das
Bestandsobjektin dieser peripheren Lage maximal eine geringfligige Erweiterung auf Basis
des § 14 der Karntner Bauordnung (K-BO-1996) nach Absprache mit der WLV (Zufahrt Gber
eine Furt durch Wildbach) vertretbar.

13 Die Festlegung der Gemeindegrenze zwischen Afritz am See, Arriach und der
Marktgemeinde Treffen ist hier auBerst ungunstig gewahlt. Die zwei sudlich der B98
situierten Wohnobjekte Edenweg 1 und 3 (Marktgemeinde Treffen) sowie das nordlich der
B98 gelegene Objekt Dreihofen 10 (Gemeinde Arriach) sind funktional eindeutig dem
Siedlungsverband von Afritz zuordenbar. Aufgrund ihrer Lage westlich der ,Klamm* sind
sie im Vergleich zum derzeit zugehorigen Gemeindegebiet vollig isoliert. Die nachsten
Wohnobjekte befinden sich auf dem StraBenweg jeweils mehrere Kilometer entfernt. Im
Sinne einer effizienteren Nutzung von Gemeindebedarfseinrichtungen
(Bildungseinrichtungen, Wasserversorgung, Abfallentsorgung, Raumplanung etc.) wird
eine geringfugige Arrondierung der Gemeindegrenze angestrebt.

©® Die Nutzung Sport (Schifahren, Sommerrodelbahn) ist unwiderruflich eingestellt. Fur
eine Nachnutzung der Parkplatzflachen (z. B. durch Umwidmung in eine spezifische
Grunlandwidmung wie Grunland-Lagerplatz, Garage etc.) ist eine Abklarung hinsichtlich
Uberflutungsrisiko des Afritzer Baches (Gelbe Gefahrenzone) sowie horizontaler Abstand
zur Freileitung (Sicherheitsbereich der 220 kV Leitung) erforderlich.
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Gassen

Funktion:

e Vorrangstandort - Ortschaft/Subzentrum mit zentralortlicher Funktion
e gewerbliche Funktion - bedingte Entwicklungsfahigkeit

Ziele: Ausbau der zentralortlichen Funktion, Ansiedelung ortsvertragliches Gewerbe,
Baulandmobilisierung besonders zentrale gelegener Flachen, geordnete
Siedlungsentwicklung unter Minimierung von Nutzungskonflikten, Freihaltung
siedlungstrennender Bereiche

MaBnahmen:

e Mobilisierung innerortlicher Bauluicken und groBerer Innentwicklungspotentiale, Vorrang-
standorte flir GeschoBwohnbau und ortsvertragliches Gewerbe.

. M Aufgrund der fuBlaufigen Erreichbarkeit von Einrichtungen des taglichen Bedarfs und
der ebenen Lage im Siedlungsschwerpunkt auBerhalb jeglicher Gefahrenzonen ist eine
Entwicklung entlang der SchwarzseestraBe unter der Bedingung von zuvor durchgefiihrten
BaulandmobilisierungsmaBnahmen fur die innerdrtlichen Baulandreserven der Ortschaft
Gassen zulassig. Sollten diese keine Flachenverflugbarkeit ergeben oder sind bereits samt-
liche Reserven verbraucht, ist eine beidhiftige Entwicklung entlang der GemeindestraBe
als flachensparende Schaffung von Bauland und unter dem Aspekt der bereits vorhande-
nen Infrastruktur zulassig.

e Bedachtnahme auf Steilhdnge mit Rutschgefahr und Gefahrenzonen vor allem im teil-
weise bebauten Steilbereich zwischen B 98 und Oberegger (siehe brauner Hinweisbereich
der WLV).

e Freihalten des Grunkeiles (siedlungstrennende Funktion) zwischen den Siedlungskeilen
von Kraa und Gassen sudlich der B 98.

e Freihalten des Grunkeiles zwischen Gassen und Scherzboden.

e @ Auf den beiden Bereichen gibt es keine Altlast (gemaB der Symbolik), sondern eine Alt-
ablagerung, die alle vor 25 Jahren groBteils geraumt wurden. Dennoch ist bei entsprechen-
der Nutzung des Gebietes darauf Rucksicht zu nehmen.

Scherzboden

Funktion:

e Vorrangstandort - Ortschaft mit Entwicklungsfahigkeit/ Erganzungsstandort
Hauptort (Wohnfunktion)

Ziele: Starkung der Wohnfunktion, Mobilisierung der innerortlichen Baullicken, Erhalt
oOkologisch wertvoller Landschaftsraume und landwirtschaftlicher Nutzflachen, kein
Heranrucken der Wohnbebauung an bestehende Hofstellen
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MaBnahmen:

« Umschichtung von Entwicklungspotentialen, Nutzung der beidhuftigen Bebauung (ins-
besondere entlang der Scherzboden- bzw. TrattenstraBe) als effiziente und kostenspa-
rende Siedlungsform.

e Mobilisierung innerortlicher Baulucken.

e Freihalten von Grunkeilen bzw. Immissionsschutzstreifen rund um landwirtschaftliche
Gehofte, um Nutzungskonflikte mit Wohnsiedlungsbereichen zu vermeiden.

e Freihalten der Grinkeile (siedlungstrennende Funktion) zwischen Scherzobden und Lierz-
berg sowie zwischen Scherzboden und Gassen.

e Bedachtnahme auf Steilhange mit Rutschgefahr nordlich der B 98 (siehe brauner Hinweis-
bereich der WLV).

e Keine zusatzlichen Freizeitwohnsitze im innerortlichen Siedlungsbereich von Scherzbo-
den-West.

e Ruckwidmung der groBflachigen Baulandreserve nordlich der B98, Begrindung: Lage in-
nerhalb von Gefahrenzonen und Hinweisbereichen sowie fehlende Zufahrt.

Kraa

Funktion:

e Vorrangstandort - Ortschaft/Subzentrum mit zentralortlicher Funktion
e gewerbliche Funktion - bedingte Entwicklungsfahigkeit

Ziele: Starkung der Wohnfunktion, Mobilisierung der innerortlichen Baulucken, kein
Heranricken der Wohnbebauung an bestehende Hofstellen, Rucknahme von
Potentialen in dislozierten, schattseitigen Ungunstlagen

MaBnahmen:

e Mobilisierung innerortlicher Baulucken.

e Bedachtnahme der Gefahrenzonen des Tronitzerbaches — es gilt der jeweils rechtsgultige
Stand des Gefahrenzonenplanes der WLV, aufgrund der derzeit stattfindenden Revision
dessen, sind Abweichungen von den im Entwicklungsplan ausgewiesenen Gefahrenzo-
nen moglich

e Freihalten des Grlnkeiles (siedlungstrennende Funktion) zwischen den Siedlungskeilen
von Kraa und Gassen sudlich des B 98.

e Freihalten des schmalen Grinkeiles zwischen Afritz und Kraa.

e Freihalten von Grunkeilen bzw. Immissionsschutzstreifen rund um landwirtschaftliche
Betriebe, um Nutzungskonflikte mit Wohnsiedlungsbereichen zu vermeiden.

e Waldrandverbauung im stdlichen Siedlungsbereich sind zu vermeiden.

e Ruckwidmung der zwei peripheren, an der Schattseite des Mirnocks gelegenen Bauland-
reserven, Begrindung: fehlende ErschlieBung.
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Lierzberg

Funktion:

e Vorrangstandort - gewerbliche Tourismusfunktion;
e Vorrangstandort - Sport- und Erholungsfunktion

Ziele: Sicherung von Potentialflachen far die gewerblich-touristische
Weiterentwicklung, Minimierung von Nutzungskonflikten durch funktionale
Umstrukturierungen

MaBnahmen:

e B Langfristiger Potentialstandort fur touristische Entwicklung, angrenzend an die beste-
henden Betriebe, Erweiterung ausschlieBlich fir gewerblich-touristische Nutzung mittels
Teilbebauungspléanen unter folgenden Auflagen: Widmungskategorie Bauland - Reines
Kurgebiet, Ausschluss der Nutzung als Freizeitwohnsitze, Vereinbarung einer Betriebsga-
rantie und finanzielle Besicherung zur Sicherstellung der widmungsgemaBen Verwendung.
Die derzeit im Entwicklungsplan dargestellte Sport- und Erholungsfunktion bildet die be-
stehende Nutzung ab und ist bei Bedarf unter den zuvor definierten Auflagen in Tourismus-
funktion abanderbar.

e Die 6kologischen und landschaftsbildlichen Aspekte des hochwertigen Seeuferbereiches
sind im Planungsprozess mitzuberucksichtigen. Die dkologisch wertvollen Bereiche, die
zwar auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes gelegen sind, aber unmittelbar an dieses
anschlieBen, sind von der intensiven touristischen Nutzung auszuklammern.

e Umwidmung der monostrukturierten Einfamilienwohnsiedlung sowie der daran anschlie-
Benden Hofstelle im Sudwesten von Lierzberg von Bauland-Kurgebiet in Bauland-Dorfge-
biet zur Reduktion von Nutzungskonflikten und Anpassung der Widmungskategorie an die
tatsachliche Nutzung.

e Restriktive Vorgehensweise bei Neuwidmungen im Landschaftsschutzgebiet Afritzer See,
keine weiteren Objekte, hochstens Arrondierungen von Bestandsobjekten (Bsp. fur Zu-
und Umbauten sowie Errichtung von Nebengebduden zur Gartennutzung oder Garagen
oder Richtigstellung von rechtmaBig errichteten Bestandsobjekten).

e Freihaltung von Bebauung der Gefahrenzonen am sudlichen Siedlungsrand sowie des
Grunkeils (siedlungstrennende Funktion) zwischen Lierzberg und Scherzboden.

Berg ob Afritz

Funktion:

e dorfliche Mischfunktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit

Ziele: Erhalt und Forderung von Land- und Forstwirtschaft als Pfleger der
Kulturlandschaft, kein Heranricken von Wohnbebauung an Hofstellen, Erweiterung
Baulandmodell Reicherboden

MaBnahmen:

e Vermeidung von Waldrandbebauungen insbesondere im nérdlichen Siedlungsbereich.
e Die Sichtbeziehung zur Kalvarienbergkirche ist freizuhalten.
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e Beachtung der geologischen Hinweisbereiche (Rutschungen), Entwicklungen anlassfall-
bezogen und nur in Absprache mit der zustandigen Fachabteilung des Landes.

e Freihaltenvon Grunkeilen bzw. Immissionsschutzstreifen rund um landwirtschaftliche Be-
triebe, um Nutzungskonflikte mit Wohnsiedlungsbereichen zu vermeiden.

e 2pDie Lage am Rande des Siedlungsgebietes im Nahbereich einer Hofstelle bedingt eine
umsichtige Planung: Voraussetzung fir eine Weiterentwicklung ist der Grunderwerb durch
die Gemeinde im Rahmen eines Baulandmodells unter den in Form von Mustervertragen
des Landes Karnten bekannten Parametern. Im Falle einer Weiterentwicklung nach Osten
ist die effizienteste ErschlieBungsform im Vorhinein durch ein ErschlieBungskonzept nach-
zuweisen (ErschlieBung unmittelbar Uber den Kalvarienweg oder mittels Ringerschlie-
Bung). Eine Erweiterung eines Baulandmodells nach Osten bis zum Wasserfallweg ist auf-
grund der hohen Gefahrdungslage fur Oberflaichenwasser nicht moglich (Muldenlage).

e Ruckwidmung dislozierter Baulandreserven (v. a. Punktwidmungen) sowie angrenzend an
Hofstellen (Gefahr von Nutzungskonflikten).

Streusiedlungsbereich (Moderboden, Tassach, Tauchenberg,
Tobitsch)

Ziele: Erhalt und Forderung von Land- und Forstwirtschaft als Pfleger der
Kulturlandschaft, keine weitere Zersiedelung, kein Heranrucken von Wohnbebauung
an Hofstellen, RUckwidmung von unbebauten Baulandwidmungen im Anschluss an
Hofstellen und in peripheren Lagen

MaBnahmen:

e Grundsatzlich: Geringflugige Arrondierungen der Widmungsflachen bestehender Wohnob-
jekte zur Verbesserung der Bebaubarkeit im Falle von Zu- oder Umbauten zur Schaffung
von z. B. einer weiteren Wohneinheit sowie der Errichtung von Nebengebauden zulassig.

e © Tauchenberg: Die Aussichtslage an einem Sudhang war ausschlaggebend fur die Er-
richtung mehrerer Freizeitwohnsitze. Die noch unbebauten Lucken kénnen nach Klarung
der Standortsicherheit (Geologie) und Basisinfrastruktur aufgefullt werden. Keine weitere
Ausdehnung Uber die festgelegten Grenzen hinaus. Ruckwidmung der stidwestlichen, un-
bebauten Baulandflachen, da die Herstellung einer VerkehrserschlieBung einen groBen
Aufwand bedeuten wurde. Keine weiteren Freizeitwohnsitze.

e Tassach, Tobitsch: Rickwidmung dislozierter Baulandreserven (v. a. Punktwidmungen)
sowie angrenzend an Hofstellen (Gefahr von Nutzungskonflikten).

o ® Mosderboden: Die Baulandwidmungen der Almhutten (Freizeitwohnsitze) am Moéderbo-
den sollen bis auf die Gebaudekubaturen plus Erweiterungsflachen fir Zubauten oder Ter-
rassen zuruckgenommen werden. Samtliche verbleibende Restflachen sind rtuckzuwid-
men, die Errichtung weiterer Objekte ist ausgeschlossen.
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ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT DER GEMEINDE AFRITZ AM SEE 2026

TEXTLICH ERGANZENDE ERLAUTERUNGEN ZUM ENTWICKLUNGSPLAN

Keine Altlast (gemaB der Symbolik), sondern eine Altablagerung.

Die Lage am Rande des Siedlungsgebietes im Nahbereich einer Hofstelle bedingt eine umsichtige
Planung: Voraussetzung fur eine Weiterentwicklung ist der Grunderwerb durch die Gemeinde im
Rahmeneines Baulandmodells unterdenin Formvon Mustervertragen des Landes Karnten bekannten
Parametern. Die Bebauungsbedingungen werden in Absprache mit der WLV in einer Verordnung
festgehalten. Im Falle einer Weiterentwicklung nach Osten ist die effizienteste ErschlieBungsform
im Vorhinein durch ein ErschlieBungskonzept nachzuweisen (ErschlieBung unmittelbar Gber den
Kalvarienweg oder mittels RingerschlieBung). Eine Erweiterung nach Osten bis zum Wasserfallweg ist
aufgrund der hohen Gefahrdungslage fur Oberflachenwasser nicht moglich (Muldenlage).

Die Kennzeichnung des Objektes im Entwicklungsplan stellt keine Basis fur eine eventuelle Widmung
des Einzelobjektes in der freien Landschaft dar. Vielmehr ist flir das Bestandsobjekt in dieser
peripheren Lage maximal eine geringfligige Erweiterung auf Basis des § 14 der Karntner Bauordnung
(K-BO-1996) nach Absprache mit der WLV (Zufahrt Gber eine Furt durch Wildbach) vertretbar.

Dieser Standort besitzt eine besondere Lagegunstim Hauptort Afritz und stellt aus raumplanerischer
Sicht eine vorrangige Potentialflache fur Wohnen dar. Die naturrdumliche Situation - ebene
Flache auBerhalb jeglicher Gefahrenzonen - spricht ebenfalls fur eine Baulandausweisung.
Eine Verfugbarkeit der Flachen ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch nicht gegeben (Ackerflache
einer bestehenden Hofstelle). Im Falle einer Anderung der Situation ist ein Uberspringen der
Siedlungsgrenze ausschlieBlich unter der Vorlage eines ErschlieBungs-, Parzellierungskonzeptes
oder Teilbebauungsplanes und nur fur den Bereich sudlich des Kalvarienwegs bzw. der Dorfstra3e
und nordlich der SchulstraBe zulassig. Fur den Fall einer groBflachigeren Erweiterung sind die
zentral durch den Bereich verlaufenden Oberflachenwasserabflussstrange freizuhalten bzw. ist im
Bauverfahren ein Entwasserungskonzept samt Probeschurfung zur Sickerfahigkeit einzufordern. Eine
flaichensparende Alternative ware die Realisierung einer beidhuftigen Bebauung im Stiden des Areals
entlangder SchulstraBe zwischenderVolksschule imWesten und dem Gemeindeamtim Osten. Durch
die vorhandene Verkehrsinfrastruktur und der fuBlaufigen Erreichbarkeit samtlicher zentralortlicher
Einrichtungen erscheint dieser Bereich aus ortsplanerischer Sicht fur eine Entwicklung sehr attraktiv.

Die Nutzung Sport (Schifahren, Sommerrodelbahn) ist unwiderruflich eingestellt. Fir eine
Nachnutzung der Parkplatzflachen (z. B. durch Umwidmung in eine spezifische Grinlandwidmung
wie Griinland-Lagerplatz etc.) ist eine Abkldrung hinsichtlich Uberflutungsrisiko des Afritzer Baches
(Gelbe Gefahrenzone) sowie horizontaler Abstand zur 220 kV Freileitung erforderlich.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ermoéglicht eine beidhuftige Bebauung in Zentrumsnahe. Eine
Ansiedlung weiterer Freizeitwohnsitze ist auszuschlieBen. Die Abstande zu Friedhof und Sportplatz
mussen berucksichtigt werden.

Potentialstandort Wohnen und ortsvertragliches Gewerbe (Widmungsziel Bauland-Dorfgebiet),
im Falle einer Siedlungsentwicklung ist auf einen angemessenen Schutzabstand zum sudlich
angrenzenden Wirtschaftshof der Gemeinde (Bauland-Gewerbegebiet) Bedacht zu nehmen. Im Zuge
dessen ist das westlich anschlieBende Wohngebiet gemaB tatsachlicher Nutzung (z. T. finden sich
dort auch Gewerbeeinrichtungen - etwa eine Tischlerei) ebenso in Bauland-Dorfgebiet umzuwidmen.

Die Baulandwidmungen der Almhutten (Freizeitwohnsitze) am Maoderboden sollen bis auf die
Gebaudekubaturen plus Erweiterungsflachen fur Zubauten oder Terrassen zurickgenommen
werden. Samtliche verbleibende Restflachen sind riuckzuwidmen, die Errichtung weiterer Objekte
wird ausgeschlossen.

Datum: 08.07.2026
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TEXTLICH ERGANZENDE ERLAUTERUNGEN ZUM ENTWICKLUNGSPLAN

Die Aussichtslage an einem Sudhang war ausschlaggebend fiur die Errichtung mehrerer
Freizeitwohnsitze. Die noch unbebauten Licken konnen nach Klarung der Standortsicherheit
(Geologie) und Basisinfrastruktur aufgefullt werden. Keine weitere Ausdehnung Uber die festgelegten
Grenzen hinaus.

Aufgrund der fuBlaufigen Erreichbarkeit von Einrichtungen des taglichen Bedarfs und der ebenen
Lage im Siedlungsschwerpunkt auBerhalb jeglicher Gefahrenzonen ist eine Entwicklung entlang der
SchwarzseestraBe unterder Bedingungvon zuvor durchgefuhrten BaulandmobilisierungsmaBnahmen
fur die innerortlichen Baulandreserven der Ortschaft Gassen zuldssig. Sollten diese keine
Flachenverfugbarkeit ergeben oder sind bereits samtliche Reserven verbraucht, ist eine beidhtftige
Entwicklung entlang der GemeindestraBe als flichensparende Schaffung von Bauland und unter
dem Aspekt der bereits vorhandenen Infrastruktur zulassig.

In diesem Bereich ist als Zielsetzung eine Wohnfunktion als beidhuftige Entwicklung linienformig
entlang der Scherzboden- und TrattenstraBe festgelegt. Durch die kurzen Erreichbarkeiten, die
ebene Lage auBerhalb jeglicher Gefahrenzonen und sonstigen Nutzungseinschrankungen und die
vorhandene VerkehrserschlieBung ist eine Erweiterung der Wohnbebauung nach Osten jener der
fingerartigen Entwicklung nach Stiden vorzuziehen, weshalb dieses Potential zurickgenommen wird.
Die Siedlungsgrenze ist nach Norden mit einem Immissionsschutzstreifen zur Hofstelle bzw. zur B98
begrenzt.

GroBflachige und sehr zentral gelegene, aber seit Jahrzehnten nicht verfugbare Baulandreserve. Fur
diesen Bereich bestehtaufgrund der Lagegunst fur Wohnfunktionen eine hohe Mobilisierungsprioritat.
Bei einer Aufhebung des AufschlieBungsgebietes ist ein Teilbebauungsplan zu erbringen, in welchem
a) die kunftige ErschlieBung zu regeln und b) die Freihaltung der Oberflachenwasserabflussgasse im
ostlichen Bereich sicherzustellen ist. Sollten langfristige Mobilisierungsbemuhungen scheitern, sind,
mit Ausnahme der Moéglichkeit einer ErschlieBung des Wiesenweges, Rickwidmungen anzustreben.

Die Festlegung der Gemeindegrenze zwischen Afritz am See, Arriach und der Marktgemeinde Treffen
ist hier duBerst unguinstig gewahlt. Die zwei sudlich der B98 situierten Wohnobjekte Edenweg 1 und
3 (Marktgemeinde Treffen) sowie das nordlich der B98 gelegene Objekt Dreihofen 10 (Gemeinde
Arriach) sind funktional eindeutig dem Siedlungsverband von Afritz zuordenbar. Aufgrund ihrer Lage
westlich der ,,Klamm*“ sind sie im Vergleich zum derzeit zugehorigen Gemeindegebiet vollig isoliert.
Die nachsten Wohnobjekte befinden sich auf dem StraBenweg jeweils mehrere Kilometer entfernt.
Im Sinne einer effizienteren Nutzung von Gemeindebedarfseinrichtungen (Bildungseinrichtungen,
Wasserversorgung, Abfallentsorgung, Raumplanung etc.) wird eine geringflgige Arrondierung der
Gemeindegrenze angestrebt.

LangfristigerPotentialstandortfurtouristische Entwicklung, ErweiterungausschlieBlichfurgewerblich-
touristische Nutzung mittels Teilbebauungsplanen unter folgenden Auflagen: Widmungskategorie
Bauland - Reines Kurgebiet, Ausschluss der Nutzung als Freizeitwohnsitze, Vereinbarung einer
Betriebsgarantie und finanzielle Besicherung zur Sicherstellung der widmungsgemaBen Verwendung.
Die derzeit im Entwicklungsplan dargestellte Sport- und Erholungsfunktion bildet die bestehende
Nutzung ab und ist bei Bedarf unter den zuvor definierten Auflagen in Tourismusfunktion abanderbar.

Datum: 08.07.2026
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FUNKTIONALE GLIEDERUNG

Vorrangstandort - Hauptort/Zentrum
mit zentralortlicher Funktion

Vorrangstandort - Ortschaft/Subzentrum mit
zentralortlicher Teilfunktion

Vorrangstandort - Ortschaft mit Entwicklungsfahigkeit/
Erganzungsstandort Hauptort (Wohnfunktion)

Vorrangstandort - Ortschaft mit Entwicklungsfahigkeit/
Erganzungsstandort Hauptort (dorfliche Mischfunktion)

Vorrangstandort - gewerbliche Tourismusfunktion

Vorrangstandort - gewerblich-industrielle Funktion

Vorrangstandort - gewerbliche Funktion

Vorrangstandort - Sport- und Erholungsfunktion

Vorrangstandort - Abbaubereich Rohstoffe

Vorrangstandort - Sonderfunktion

Wohnfunktion - bedingte Entwicklungsfahigkeit

dorfliche Mischfunktion — bedingte Entwicklungs-
fahigkeit

Tourismusfunktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit

gewerblich-industrielle Funktion -
bedingte Entwicklungsfahigkeit

gewerbliche Funktion - bedingte Entwicklungsfahigkeit

Sonderfunktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit

Sonderinformationen:

Erlauterung siehe 1im OEK Erlauterungsbericht

Erlauterung siehe 2 im OEK Erlauterungsbericht
Hochspannungsfreileitung

hochrangiges StraBennetz
Bahn, Bestand

bedeutende Grunverbindung

bedeutende Grunverbindung

bedeutende Grunverbindung

naturrdumliche Vorranggebiete

Gemeindegrenze

Z

Z

CCCCCD

—/
oono
OCd

LWK Ziviltechniker GmbH | A-9524 Villach, EuropastraBe 8 | Telefon +43 4242 23323 | office@l-w-k.at

ENTWICKLUNGSPLAN
Festlegung:

vorrangiges Entwicklungsgebiet (parzellenscharf!; Achtung:
zusitzliche, separate Plandarstellung auf DKM Basis im OEK
der Gemeinde notwendig!)

Siedlungsschwerpunkt

Planungsziel:
Vorrangzone/ -standort Naturraum (keine baulichen
MaBnahmen)

Vorrangzone/ -standort freie Landschaft; Erholung

Vorrangzone/ -standort Landwirtschaft

Vorrangzone/ -standort Rohstoffabbau; Nutzung natiirlicher
Ressourcen

Vorrangzone/ -standort fur Griinfliche als Immissionsschutz
(Freihaltezone - keine Bebauung)

Ensembleschutzzone (Ortsbild)

Vorrangzone/ -standort wasserwirtschaftliche/
schutzwasserwirtschaftliche MaBnahmen

Bestandsinformationen & Planungsziel:
Siedlungsgrenze absolut (nicht parzellenscharf!)

Griinverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)
Grunverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Grunverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Griinverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Grunverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Grunverbindung - Freihaltezone - lokale siedlungstrennende
und raumgliedernde Funktion (keine Bebauung)

Waldrandverbauung vermeiden (je nach MaBgabe der
ortlichen Situation)

Gelandestufe, Steilhang (keine Bebauung)

Gelandestufe, Steilhang (keine Bebauung)
Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)
Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)
Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)
Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)
bauliche LarmschutzmaBnahmen
temporeduzierende GestaltungsmaBnahmen
ortliches Wegenetz (Gemeinde, Privat)
ortliches Wegenetz (Gemeinde, Privat)
ortliches Wegenetz (Gemeinde, Privat)
FuBweg Bestand

FuBweg Planung

Radweg Bestand

Radweg Planung

Reitweg Bestand

Reitweg Planung

Februar2026 = [ ZIVILTECHNIKER
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Das Planungsziel ist die Beibehaltung der bestehen-
den Widmungskategorien und Widmungsgrenzen -
sofern keine Siedlungsgrenzen festgelegt sind:

Dorfliche Mischfunktion (z.B. Dorfgebiet DG)

Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet, Kurgebiet KG)

Tourismusfunktion (z.B. Kurgebiet KG, reines
Kurgebiet KGR)

Zentralortliche Funktion (z.B. Geschéftsgebiet)

O » » D

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

Gewerblich-industrielle Funktion
(z.B. Gewerbe-, Industriegebiet)

Sport- und Erholungsfunktion u.
sonstige spezifische Griinraumfunktionen »

Sonderflachen (siehe Erlduterungen) »

Strukturelle Naturgrundlagen:
Abbaubereich Rohstoffe '

Das Planungsziel ist die Anderung der bestehenden
Widmungskategorien und Widmungsgrenzen - sofern
keine Siedlungsgrenzen festgelegt sind:

Dorfliche Mischfunktion (z.B. Dorfgebiet DG)

Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet, Kurgebiet KG)

Tourismusfunktion (z.B. Kurgebiet KG, reines
Kurgebiet KGR)

@"”

Zentralortliche Funktion (z.B. Geschaftsgebiet)

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

b

Gewerblich-industrielle Funktion

(z.B. Gewerbe-, Industriegebiet)

Sport- und Erholungsfunktion u.

sonstige spezifische Griinraumfunktionen

Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen; Odland

Sonderflachen (siehe Erlauterungen)

Darstellung der geplanten
Fldachenwidmungsentwicklung:

EB®

Dorfliche Mischfunktion (z.B. Dorfgebiet DG)

Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet, Kurgebiet KG)

Tourismusfunktion (z.B. Kurgebiet KG, reines
Kurgebiet KGR)

Zentralortliche Funktion (z.B. Geschéaftsgebiet)

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

® ©

Gewerblich-industrielle Funktion
(z.B. Gewerbe-, Industriegebiet)

Sport- und Erholungsfunktion u.
sonstige spezifische Griinraumfunktionen

Sonderflachen (siehe Erlduterungen)

® ©

LWK Ziviltechniker GmbH | A-9524 Villach, EuropastraBe 8 | Telefon +43 4242 23323 | office@!-w-k.at

Bestandsinformationen & Planungsziel:
Hofstelle (Eingliederung in das Dorfgebiet)
Hofstelle (Eingliederung in das Dorfgebiet)

Hofstelle eines Land- und Forstwirtschaftlichen Betriebes

Hofstelle mit gewerblich industrieller Funktion
(Intensivtierhaltung; landwirtschaftliche Produktionsstatte
industrieller Pragung)

Keine weitere Siedlungsentwicklung aufgrund von
Nutzungseinschrankungen oder sonstigen Zielvorgaben*

*Geringfligige Widmungserweiterungen sind nur fir Qualitatsverbesserungen und
Bestandsberichtigungen sowie fiir die Errichtung untergeordneter Nebengebaude
oder Nebenfunktionen (z.B. Garage) unter Ausschluss von Wohnnutzungen zulassig.

Entwicklungsrichtung dorfliche Mischfunktion
Entwicklungsrichtung Wohnfunktion
Entwicklungsrichtung Tourismusfunktion
Entwicklungsrichtung zentralértliche Funktion
Entwicklungsrichtung gewerbliche Funktion
Entwicklungsrichtung gewerblich-industrielle Funktion
Entwicklungsrichtung Sport- und Erholungsfunktion
Entwicklungsrichtung Abbaubereich Rohstoffe
Entwicklungsrichtung Sonderfunktion

Riickwidmung

Riickwidmung

Masterplan, Parzellierungs- ErschlieBungskonzept od.
Teilbebauungsplan mit od. ohne Zonierung

Masterplan, Parzellierungs- ErschlieBungskonzept od.
Teilbebauungsplan mit od. ohne Zonierung

Baulandmodell

Baulandmodell

Eignungsstandort mehrgeschoBiger Wohnbau/
genossenschaftlicher Wohnbau

Masterplan

Masterplan

Eignungsstandort mehrgeschoBiger Wohnbau
/genossenschaftlicher Wohnbau

Festlegung eines AufschlieBungsgebietes

Festlegung eines AufschlieBungsgebietes

Schaffung oder Gestaltung eines Ortszentrums

Schaffung oder Gestaltung eines Ortszentrums

GestaltungsmaBnahme
GestaltungsmaBnahme

Moglichkeit einer Torsituation - GestaltungsmaBnahme

Moglichkeit einer Torsituation - GestaltungsmaBnahme

Februar2026 = [[d ZIVILTECHNIKER
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Kreisverkehr A Verdachtsflache

A Altlast
Auslagerung/Entflechtung

A Gefahrdungsvermerk (z.B. Seveso Il Betrieb)
Nutzungskonflikt
ERSICHTLICHMACHUNGEN
Autobahn Bestand
Autobahn Planung

Nutzungskonflikt

Fehlentwicklung

< @4

Autobahn Tunnel Bestand
Fehlentwicklung LandesstraBe B, LandesstraBe L Bestand
LandesstraBe B, LandesstraBe L Planung
Parkplatz in Planung 'mwmm1 Hauptbahn Bestand
Nebenbahn, Anschlussgleis, Materialbahn

~
/

Nutzung im Rahmen alternativer Energiegewinnung Hauptbahn Planung

OF
|

Hauptbahn Tunnel Bestand
Nutzung im Rahmen alternativer Energiegewinnung Hauptbahn Tunnel Planung
=== Nebenbahn, Anschlussgleis, Materialbahn Planung

Bebauungsfrist Nebenbahn, Anschlussgleis, Materialbahn Tunnel Bestand
Nebenbahn, Anschlussgleis, Materialbahn Tunnel Planung

=t Seilbahn

- _ SeilbahninPlanung

Bebauungsfrist

Sonderinformationen: bkt Schlepplift
@ Keine weitere Siedlungsentwicklung aufgrund von —————  Schlepplift in Planung
Nutzungseinschrankungen oder sonstigen Zielvorgaben* — — Erdolleitung

. ) ) ) . R ———= Erdélleitung in Planung
*Die Signatur zielt auf ein Bestandsobjekt ab, das lediglich geringflgig zu

erweitern ist - d.h., das AusmaB eines Haupthauses ist um max. 20 % der — — Erdgasleitung

bestehenden Kubatur erweiterbar. ———-  Erdgasleitungin Planung

— — wichtige verkabelte Leitung

Erlauterung 1 siehe Text OEK ———- wichtige verkabelte Leitung in Planung
Gewasser

Erlduterung 2 siehe Text OEK Hochspannungsfreileitung

Hochspannungsfreileitung in Planung
Bestandsinformationen: Gefahrdungsbereich-(Hochspannungsfreileitung)
Fernwirksamkeit baulicher Dominanten Bahnstromleitung
Bahnstromleitung in Planung

Kirche Gefahrdungsbereich-(Bahnstromleitung)

O+

e o o o Katastralgemeindegrenze

Kirche i
eameeem angrenzende Gemeindegrenze
++ ; : :
Friedhof rote und rot-gelbe Gefahrenzone Wildbach, Lawine und Fluss
+ B
® Parkplatz gelbe Gefahrenzone Wildbach, Lawine und Fluss
) Schloss blauer Vorbehaltsbereich, brauner und violetter
Hinweisbereich
Schloss — "
E I:-r,' -5 Uberschwemmungsgebiet (Hochwasseranschlaglinie HQ100)
I ) =7~ T Hochwasserabflussbereich/Retention (Freihaltezone; keine
. D | Bebauung)
Ruine
Engerer Gefahrdungsbereich von SchieB- u. Sprengmittel-
Kapelle anlagen und mil. Munitionslagern
Schutz-, Emissionsbereich-(OBB)
# Kapelle

Schutz-, Emissionsbereich-(Militarische Tiefflugstrecke)
BHF | Bahnhof

Belilel Schutz-, Emissionsbereich Truppeniibungsplatz

@ Denkmalgeschiitzte bauliche Anlage Schutz-, Emissionsbereich Garnisonsiibung

Denkmalgeschiitzte bauliche Anlage Schutzwald

Bannwald

A Altablagerung/Altstandort

LWK Ziviltechniker GmbH | A-9524 Villach, EuropastraBe 8 | Telefon +43 4242 23323 | office@!-w-k.at Februar 2026 .';m ZIVILTECHNIKER
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[ ] nNaturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal
Nationalpark-AuBenzone
Nationalpark-Kernzone
Nationalpark-Sonderschutzgebiet
Geschiitzter Griinbestand
NATURA 2000 / Europaschutzgebiet
Naturpark

1]
1]
BN
e
|

Ramsar Gebiet

Wasserschutzgebiet (engeres, weiteres): Wasserschon-
gebiet AuBenzone bzw. Karstgebiet

Wasserschongebiet-Kernzone
Bergbaugebiet

Bruchgebiet
Verscharrungsplatz

Archéologisches Fundgebiet

==—== Engerer Gefdhrdunsbereich von SchieB- und Spreng-
- — -1 mittellagern u. mil. Munitionslagern

Tt 1 Weiterer Gefahrdunsbereich von SchieB- und Spreng-
Lol I mittellagern u. mil. Munitionslagern

Truppenubungsplatz
Garnisonstibungsplatz
Wasserlubungsplatz

Militarisches Sperrgebiet
Gefahrenzone Truppeniibungsplatz
Flugplatz

Flugplatz in Planung

i i Sicherheitszone

Kraft-, Umspannwerk, Funk-, Sendestation

r é_ | Kraft-, Umspannwerk, Funk-, Sendestation in Planung

T 1 Kraft-, Umspannwerk, Funk-, Sendestation
Lol i Baubeschriankungsbereich

Biotop

Gewasser

StraBenbauplanungsgebiet, Eisenbahn-Hochleistungs-
strecken-Baugebiet

| | angemessener Abstand gemaB Seveso Richtlinien

LWK Ziviltechniker GmbH | A-9524 Villach, EuropastraBe 8 | Telefon +43 4242 23323 | office@(-w-k.at Februar 2026 .';m ZIVILTECHNIKER
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1 VORBEMERKUNGEN

1.1 DERLEITBILDGEDANKE

Die Diskussion uber raumplanerische Aufgaben und Probleme hat in den letzten Jahren noch ein-
mal an Bedeutung gewonnen. Der Siedlungsdruck bzw. Nutzungskonflikte einerseits und die Er-
haltung des Orts- und Landschaftsbildes andererseits erfordern ein verantwortungsbewusstes
Handeln der Gemeindeverantwortlichen.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) stellt das Leitbild der Gemeinde Afritz am

See dar. Es sollfur die nachsten 12 Jahre allen Gemeindeburgerinnen und Gemeindeburgern, den

politischen Vertretern, den Gewerbetreibenden sowie allen, die ein Interesse an der Entwicklung

der Gemeinde haben, als Entscheidungshilfe und Handlungsprogramm zur Verfigung stehen.

AuBerdem werden Ziele und MaBnahmen zur Beantwortung der folgenden Fragen herausgearbei-

tet:

e Wie entwickeln sich die Bevolkerung, die Wirtschaft und die Siedlungstatigkeit in den
nachsten 12 Jahren, auch in Hinsicht auf den Baulandbedarf?

e Wo sind Siedlungsgrenzen in Gebieten mit dynamischer Bevolkerungsentwicklung festzule-

gen?

Wo befinden sich die erhaltungswirdigen Landschafts- und Naturrdume?

Wo sollin der Gemeinde gebaut werden?

Wie sollen sich Tourismus und die gewerblichen Nutzungen entwickeln?

Wo sollen Flachen fur die landwirtschaftliche Nutzung vorbehalten bleiben?

Welche Infrastruktureinrichtungen sind zu ergdnzen?

Ist die soziale (Sporteinrichtungen u.a.) und technische Infrastruktur (Energie- und Wasser-

versorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung u.a.) ausreichend vorhanden?

e Wo wollen wir uns in den nachsten Jahren der Ortsgestaltung zuwenden?

Aufgabe des OEK ist es, die unterschiedlichsten Raumanspriiche unter dem Aspekt der Ressour-
cenknappheit, der Konfliktminimierung und der Umweltvertraglichkeit zu ordnen, um damit eine
nachhaltige, zielorientierte und konfliktarme rdumliche Entfaltung der Gemeinde zu gewahrleis-
ten und Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Afritz am See basiert auf dem be-
reits bestehenden Ortlichen Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2013. In der vorliegenden Arbeit
werden die Themenbereiche grundlegend Uberarbeitet und an das Karntner Raumordnungsge-
setz (K-ROG 2021) angepasst.
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1.2 GESETZLICHE AUSGANGSLAGE

1.2.1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021

GemaB dem Karntner Raumordnungsgesetz (K-ROG 2021), zuletzt geandert durch LGBL Nr.
11/2026, sind in der Raumplanung -und -ordnung folgende Ziele einzuhalten (§ 2 Abs. 1):

e Die naturlichen Lebensgrundlagen sind moglichst zu schutzen und pfleglich zu nutzen.”

o ,Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Vielfalt und die Eigenart der Karntner
Landschaft und die Identitat der Regionen des Landes sind zu bewahren. Der freie Zugang
zu Seen, offentlichen Gewassern und sonstigen Naturschdnheiten ist nach Maglichkeit
zu sichern.”

e Furdie einzelnen Regionen des Landes ist unter Bedachtnahme auf die jeweiligen raum-
lichen und strukturellen Gegebenheiten und ihre Entwicklungsmaéglichkeiten eine best-
mogliche Entwicklung der Wirtschafts- und Sozialstruktur anzustreben. Dabei ist flr eine
entsprechende Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge in zumutbarer Entfer-
nung Vorsorge zu treffen.”

o ,Die Bevdlkerung ist vor Gefahrdungen durch Naturgewalten und Unglicksfalle auBerge-
wdhnlichen Umfanges sowie vor vermeidbaren Umweltbelastungen durch eine entspre-
chende Standortplanung bei dauergenutzten Einrichtungen zu schitzen.

e ,Die Grundversorgung der Bevolkerung mit haufig bendtigten 6ffentlichen und privaten
Gutern und Dienstleistungen in ausreichendem Umfang, in angemessener Qualitat und
in zumutbarer Entfernung ist sicherzustellen und weiterzuentwickeln.*

o . Die Siedlungsstrukturist unter Bedachtnahme auf die historisch gewachsene zentralort-
liche Gliederung des Landes derart zu entwickeln, dass eine bestmaogliche Abstimmung
der Standortplanung fir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen, Dienstleistungs- und Er-
holungseinrichtungen unter weitestgehender Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigun-
gen erreichtwird. Dabei sind eine moglichst sparsame Verwendung von Grund und Boden
sowie eine Begrenzung und raumliche Verdichtung der Bebauung anzustreben und eine
Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden. Der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Siedlungsstrukturen sind durch MaBnahmen der Orts- und Regionalentwicklung zu unter-
stutzen.“

e _Die raumlichen Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Wirtschaft sind langfristig so-
wohlin zentraldrtlichen wie in peripheren Bereichen unter Bedachtnahme auf die jeweils
unterschiedlichen Gegebenheiten zu sichern und zu verbessern; dabei ist insbesondere
auf die Standorterfordernisse fur die Ansiedlung und Erweiterung von Betrieben der In-
dustrie und des Gewerbes, von Dienstleistungsbetrieben und Betrieben und Anlagen der
Energieversorgung, die kunftige Verfigbarkeit von Roh- und Grundstoffen, die Arbeits-
marktsituation sowie auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen benachbarter Sied-
lungsraume und der naturrdumlichen Umwelt Bedacht zu nehmen.*

o Der Fortbestand einer existenzfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft ist durch
die Erhaltung und Verbesserung der dazu erforderlichen rdaumlichen Voraussetzungen si-
cherzustellen. Dabeiistinsbesondere auf die Verbesserung der Agrarstruktur, den Schutz
und die Pflege der Natur- und Kulturlandschaft und auf die Erhaltung ausreichender be-
wirtschaftbarer Nutzflachen Bedacht zu nehmen.*

e _Dieraumlichen Voraussetzungen fur einen leistungsfahigen Fremdenverkehr sind unter
Bedachtnahme auf die soziale Tragfahigkeit und die dkologische Belastbarkeit des Rau-
mes sowie die Erfordernisse des Landschafts- und Naturschutzes zu erhalten und weiter-
zuentwickeln.”
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e ,Die Verkehrsbedurfnisse der Bevolkerung und der Wirtschaft sind unter Beachtung der
bestehenden Strukturen und unter Berlicksichtigung der Umwelt, der Gesundheit der Be-
vOlkerung und des Landschaftsschutzes zu decken.

e Im Hinblick auf bestehende und zu schaffende Versorgungsstrukturen ist fur entspre-
chende Entsorgungsstrukturen ausreichend Vorsorge zu treffen.

e ,Gebiete mit nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sind von Nutzungen freizuhal-
ten, die eine kunftige ErschlieBung verhindern wurden.*

e ,Im Sinne einer sparsamen Verwendung von Grund und Boden ist eine Wiederverwertung
von Flachen, die ihre bisherige Funktion und Nutzung verloren haben, anzustreben (Fl&-
chenrecycling).“

e ,Gebiete und Flachen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit in der Lage sind, 6kologische
Funktionen zu erfullen und die Nutzung naturlicher Ressourcen zu ermaéglichen (Okosys-
temleistungen), sind zu sichern und nach Mdglichkeit von Nutzungen freizuhalten, die
ihre Funktionsfahigkeit nicht bloB geringfligig beeintrachtigen. Die Freiraumstruktur ist
insbesondere unter Bedachtnahme auf langfristig von Bebauung freizuhaltende Frei-
raume sowie auf diese verbindende Elemente derart zu entwickeln, dass die Anordnung
freiraumgebundener Nutzungen unter weitestgehender Vermeidung gegenseitiger Beein-
trachtigungen erreicht und weitere Fragmentierungen zusammenhangender Gebiete
moglichst vermieden werden.*

e _Bei der Festlegung von Gebieten, die eine wesentliche Funktion fur die Wirtschafts-,
Siedlungs-, Erholungs- oder Versorgungsentwicklung einer Region aufweisen, ist auf die
damit verbundenen voraussichtlichen Auswirkungen auf den Verkehr Bedacht zu neh-
men; es istinsbesondere deren Erreichbarkeit mit Angeboten des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs und des Personenregionalverkehrs anzustreben.*

o ZumZweck der Verhutung schwerer Unfalle im Sinne des 82712 K-SBG und zur Begren-
zung ihrer Folgen fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt haben das Land und
die Gemeinden die Ansiedelung von Seveso-Betrieben im Sinnevon 8§ 27 1 K-SBG und die
Anderung bestehender derartiger Betriebe zu (iberwachen sowie neue Entwicklungen in
an derartige Betriebe angrenzenden Gebieten, einschlieBlich von Verkehrsflachen, o6f-
fentlich genutzten Ortlichkeiten und Siedlungsgebieten zu beriicksichtigen, wenn diese
Ansiedelungen, Anderungen oder Entwicklungen Ursache von schweren Unfillen sein
kdnnen oder das Risiko im Sinne des 8 2 Z 15 K-SBG eines schweren Unfalls vergroBern
oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kdnnen.*

e . Die Integration und der Einsatz von erneuerbarer Energie ist zu berucksichtigen. Erneu-
erbare Energie im Sinne dieses Gesetzes ist Energie aus erneuerbaren, nichtfossilen
Energiequellen, das heiBt Wind, Sonne (Solarthermie und Photovoltaik), geothermische
Energie, Umgebungsenergie, Gezeiten-, Wellen- und sonstige Meeresenergie, Wasser-
kraft, und Energie aus Biomasse, Deponiegas, Klargas und Biogas.*

(2) Bei der Verfolgung der Ziele nach Abs. 1 sind folgende Grundséatze zu beachten:

e ,Die Ordnung des Gesamtraumes hat die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teil-
raume zu berucksichtigen. Ordnende MaBnahmen in den Teilrdumen haben sich in die
Ordnung des Gesamtraumes einzuflgen. Auf ordnende MaBnahmen in benachbarten
Teilrdumen der angrenzenden Lander und des benachbarten Auslandes ist nach Moglich-
keit Bedacht zu nehmen.”

o _Rechtswirksame raumbedeutsame MaBnahmen und Plane von Gebietskorperschaften
sind zu berlcksichtigen, die ortliche Raumordnung hat der Uberortlichen Raumordnung
zu entsprechen; auf raumbedeutsame MaBnahmen und Plane anderer Planungstrager,
deren Planungen im offentlichen Interesse liegen, ist Bedacht zu nehmen.“
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»,Bei allen raumbedeutsamen Planungen ist auf die Lebensbedingungen kunftiger Gene-
rationen Rucksicht zu nehmen. Dabei ist ein Ausgleich zwischen den berechtigten Erfor-
dernissen der wirtschaftlichen Entwicklung und der Okologie anzustreben.“

»Die Siedlungsentwicklung hat sich an den bestehenden Siedlungsgrenzen und an den
bestehenden oder mit vertretbarem Aufwand zu schaffenden Infrastruktureinrichtungen
zu orientieren, wobei auf deren groBtmogliche Wirtschaftlichkeit Bedacht zu nehmen ist.
Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die Deckung des ganzjahrig gegebenen
Wohnbedarfes der Bevolkerung und die Schaffung der raumlichen Voraussetzungen fur
eine leistungsfahige Wirtschaft anzustreben.*

»Absehbare Konflikte zwischen unterschiedlichen Nutzungen des Raumes sind nach
Moglichkeit zu vermeiden oder zumindest auf ein vertretbares AusmaR zu verringern.“
»Den Interessen des Gemeinwohles sowie den sonstigen 6ffentlichen Interessen kommt
unter Wahrung der verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechte der Burger der Vorrang
gegenuber den Einzelinteressen zu.”

»Die Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden; die Innenentwicklung der Siedlungs-
struktur hat Vorrang vor deren AuBenentwicklung.

Das Karntner Raumordnungsgesetz (K-ROG 2021), zuletzt geandert durch LGBl Nr. 11/2026 sieht
unter § 9 Ortliches Entwicklungskonzept vor:

(1)

Der Gemeinderat hat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung und den Uberértlichen Entwicklungsprogrammen durch Verordnung ein Ortli-
ches Entwicklungskonzept zu beschlieBen, das die Grundlage fur die planmaBige Ge-
staltung und Entwicklung des Gemeindegebietes, insbesondere flir die Erlassung des
Flachenwidmungsplanes, bildet.

Das Ortliche Entwicklungskonzept hat aus einem Textteil und aus planlichen Darstel-
lungen zu bestehen. Zum ortlichen Entwicklungskonzept sind Erlduterungen zu verfas-
sen. Die MaBstabe der planlichen Darstellungen und die Verwendung bestimmter Plan-
zeichen hat die Landesregierung durch Verordnung zu regeln.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept sind ausgehend von einer Erhebung der wirtschaftli-
chen, sozialen, dkologischen und kulturellen Gegebenheiten in der Gemeinde die Ziele
der ortlichen Raumplanung fur einen Planungszeitraum von zehn Jahren festzulegen
und die zu ihrer Erreichung erforderlichen MaBnahmen darzustellen. Dabei sind grund-
satzliche Aussagen zu treffen insbesondere Uber

a) die Stellung der Gemeinde in der Region und die Zuweisung von Uberortlichen
Funktionen;

b) die abschatzbare Bevolkerungsentwicklung und die angestrebte Siedlungs-
und Wirtschaftsentwicklung;

c) den abschatzbaren Baulandbedarf unter Berticksichtigung der Bevolkerungs-
, Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung;

d) die funktionale Gliederung des Gemeindegebietes unter Berlcksichtigung
der Versorgungsfunktion, die groBraumige Anordnung des Baulandes und die
zweckmaBigste raumliche und zeitliche Abfolge der Bebauung;

e) die Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungseinrichtungen (Energie- und
Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung u. 3.), einschlieBlich In-
tegration und Einsatz von erneuerbarer Energie;

f) die erforderliche Ausstattung der Gemeinde mit Erholungs-, Sport- und sons-
tigen Freizeiteinrichtungen;
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die Freihaltung von Gebieten, die zur Erhaltung der freien Landschaft, zur Er-
haltung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Erhaltung ausrei-
chender bewirtschaftbarer Nutzflachen fur die bauerliche Landwirtschaft, zur
Sicherung der kunftigen Verfugbarkeit von Roh- und Grundstoffen von Bedeu-
tung sind;

die fur die AufschlieBung des Gemeindegebietes erforderlichen 6ffentlichen
Verkehrswege einschlieBlich der Radwege;

die Siedlungsschwerpunkte einschlieBlich deren Funktion;

die Starkung von Orts- oder Stadtkernen;

die Baulandmobilisierung;

die angestrebte Baustruktur und die bauliche Entwicklung der Gemeinde;
von Naturgefahren gefahrdete Bereiche und Schadenspotentiale;

die Festlegung von Gebieten oder Grundflachen, die als Hochwasserabfluss-
bereiche oder Hochwasserriuckhalteraume freizuhalten sind;

die Abrundung von Bauland.

Der Gemeinderat hat das Ortliche Entwicklungskonzept innerhalb eines Jahres nach Ablauf von

zwolf Jahren nach seiner Kundmachung zu Giberpriifen und bei wesentlichen Anderungen der Pla-

nungsgrundlagen die Ziele der ortlichen Raumordnung zu andern. Zu einem friheren Zeitpunkt

darf das Ortliche Entwicklungskonzept gedndert werden, wenn 6ffentliche Interessen dies erfor-

dern.

1.2.2 Karntner Naturschutzgesetz 2002

§ 1 des Karntner Naturschutzgesetzes 2002 (K-NSG 2002), zuletzt geandert durch LGBL Nr.
47/2025 beinhaltet die Ziele und Aufgaben des Naturschutzes.

(1) Die Natur ist als Lebensgrundlage des Menschen so zu schitzen und zu pflegen, dass
a) ihre Vielfalt, Eigenart und Schdnheit,
b) der Artenreichtum der heimischen Tier- und Pflanzenwelt und deren naturliche Le-
bensrdume sowie
c) ein ungestortes Wirkungsgeflige des Lebenshaushaltes der Natur erhalten und nach-
haltig gesichert werden.

(2) Naturwerte von besonderer Bedeutung, wie intakte Natur- und Kulturlandschaften, groBere
zusammenhangende unbebaute Gebiete, bedeutende landschaftsgestaltende Elemente
und Lebensraume bedrohter Tier- und Pflanzenarten sind vorrangig zu erhalten.

Es sind folgende Lebensrdume gemal dem Karntner Naturschutzgesetzes 2002 (K-NSG 2002) zu

schutzen:

e Schutz der Landschaft (2. Abschnitt)
o freie Landschaft
o Alpinregionen
o Gletscher
o Feuchtgebiete
e Schutz des Erholungsraumes (3. Abschnitt)
e Schutzvon Pflanzen und Tieren (4. Abschnitt)
e Schutz besonderer Gebiete (5. Abschnitt)
o Naturschutzgebiete
o Europaschutzgebiete
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o Landschaftsschutzgebiete

o Naturparke
e Schutz von Naturdenkmalen (6. Abschnitt)
e Schutz von Naturhohlen (7. Abschnitt)

Mit der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und der Festlegung von Siedlungsgren-
zen, Ausweisung von Siedlungsentwicklungspotenzial, Vorrangflachen und dgl., erfolgt ein Ein-
griff in die Natur, welcher in Einklang mit den im Naturschutzgesetz festgelegten Regelungen ste-
hen muss.

1.2.3 Alpenkonvention

»Die Alpenkonvention ist ein volkerrechtlicher Vertrag, der die Alpenstaaten (Deutschland,
Frankreich, Italien, Liechtenstein, Monaco, Osterreich, Schweiz und Slowenien) sowie die EU ver-
bindet. Sie zielt auf die nachhaltige Entwicklung des Alpenraums und den Schutz der Interessen
der ansassigen Bevdlkerung ab und schlieBt die 6kologische, soziale, wirtschaftliche und kultu-

«1

relle Dimension ein.

»Die Rahmenkonvention legt die Grundsatze fur die Aktivitaten der Alpenkonvention fest und ent-
halt allgemeine MaBnahmen fur eine nachhaltige Entwicklung im Alpenraum. Die Konvention trat
im Mérz 1995 in Kraft.*’

Artikel 2 Abs. 1 und 2 der Alpenkonvention 1995 beinhaltet die allgemeinen Verpflichtungen:

(1) Die Vertragsparteien stellen unter Beachtung des Vorsorge-, des Verursacher- und des Ko-
operationsprinzips eine ganzheitliche Politik zur Erhaltung und zum Schutz der Alpen unter
ausgewogener Beruicksichtigung der Interessen aller Alpenstaaten, ihrer alpinen Regionen
sowie der Europaischen Union unter umsichtiger und nachhaltiger Nutzung der Ressourcen
sicher. Die grenzliiberschreitende Zusammenarbeit flr den Alpenraum wird verstarkt sowie
raumlich und fachlich erweitert.

(2) Zur Erreichung des in Absatz 1 genannten Zieles werden die Vertragsparteien geeignete
MaBnahmen insbesondere auf folgenden Gebieten ergreifen:

a) Bevélkerung und Kultur - mit dem Ziel der Achtung, Erhaltung und Férderung der
kulturellen und gesellschaftlichen Eigenstandigkeit der ansassigen Bevolkerung
und der Sicherstellung ihrer Lebensgrundlagen, namentlich der umweltvertragli-
chen Besiedlung und wirtschaftlichen Entwicklung sowie der Férderung des ge-
genseitigen Verstandnisses und partnerschaftlichen Verhaltens zwischen alpiner
und auBeralpiner Bevolkerung,

b) Raumplanung - mit dem Ziel der Sicherung einer sparsamen und rationellen Nut-
zung und einer gesunden, harmonischen Entwicklung des Gesamtraumes unter
besonderer Beachtung der Naturgefahren, der Vermeidung von Uber- und Un-
ternutzungen sowie der Erhaltung oder Wiederherstellung von natlrlichen Le-
bensrdumen durch umfassende Klarung und Abwagung der Nutzungsanspriche,
vorausschauende integrale Planung und Abstimmung der daraus resultierenden
MaBnahmen,

" Quelle: http://www.alpconv.org
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k)

Luftreinhaltung - mit dem Ziel der drastischen Verminderung von Schadstof-
femissionen und -Belastungen im Alpenraum und der Schadstoffverfrachtung
von auBen, auf ein MaB, das flir Menschen, Tiere und Pflanzen nicht schadlich ist,
Bodenschutz - mit dem Ziel der Verminderung der quantitativen und qualitativen
Bodenbeeintrachtigungen, insbesondere durch Anwendung bodenschonender
land- und forstwirtschaftlicher Produktionsverfahren, sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, Eindammung von Erosion sowie Beschrankung und Versiege-
lung von Bdden,

Wasserhaushalt - mit dem Ziel, gesunde Wassersysteme zu erhalten oder wie-
derherzustellen, insbesondere durch die Reinhaltung der Gewasser, durch natur-
nahen Wasserbau und durch eine Nutzung der Wasserkraft, die die Interessen
der ansassigen Bevolkerung und das Interesse an der Erhaltung der Umwelt
gleichermaBen berucksichtigt,

Naturschutz und Landschaftspflege - mit dem Ziel, Natur und Landschaft so zu
schutzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Funk-
tionsfahigkeit der Okosysteme, die Erhaltung der Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensraume, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Leis-
tungsfahigkeit der Naturguter sowie Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Natur
und Landschaft in ihrer Gesamtheit dauerhaft gesichert werden,
Berglandwirtschaft - mitdem Ziel, im Interesse der Allgemeinheit die Bewirtschaf-
tung der traditionellen Kulturlandschaften und eine standortgerechte, umwelt-
vertragliche Landwirtschaft zu erhalten und unter Berlcksichtigung der er-
schwerten Wirtschaftsbedingungen zu fordern,

Bergwald - mit dem Ziel Erhaltung, Starkung und Wiederherstellung der Wald-
funktionen, insbesondere der Schutzfunktionen durch Verbesserung der Wider-
standskraft der Walddkosysteme, namentlich mittels einer naturnahen Waldbe-
wirtschaftung und durch die Verhinderung waldschadigender Nutzungen unter
Berucksichtigung der erschwerten Wirtschaftsbedingungen im Alpenraum,
Tourismus und Freizeit - mit dem Ziel, unter Einschrankung umweltschadigender
Aktivitaten, die touristischen und Freizeitaktivitaten mit den 6kologischen und so-
zialen Erfordernissen in Einklang zu bringen, insbesondere durch Festlegung von
Ruhezonen,

Verkehr - mit dem Ziel, Belastungen und Risiken im Bereich des inneralpinen und
alpenquerenden Verkehrs auf ein MaB zu senken, das fur Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie deren Lebensraume ertraglich ist, unter anderem durch eine ver-
starkte Verlagerung des Verkehrs, insbesondere des Guterverkehrs, auf die
Schiene, vor allem durch die Schaffung geeigneter Infrastrukturen und marktkon-
former Anreize, ohne Diskriminierung aus Grinden der Nationalitat,

Energie - mit dem Ziel, eine natur- und landschaftsschonende sowie umweltver-
tragliche Erzeugung, Verteilung und Nutzung der Energie durchzusetzen und
energieeinsparende MaBnahmen zu férdern,

Abfallwirtschaft - mit dem Ziel, unter besonderer Bertcksichtigung der Abfallver-
meidung eine den besonderen topografischen, geologischen und klimatischen
Bedurfnissen des Alpenraumes angepasste Abfallerfassung, -verwertung und -
entsorgung sicherzustellen.
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1.3 UBERORTLICHE PLANUNGSVORGABEN

1.3.1 Uberortliche Entwicklungsprogramme

Die Bestimmungen im Karntner Raumordnungsgesetz 2021 sehen die Erstellung Uberortlicher
Entwicklungsprogramme fur die Gesamtgestaltung des Landesgebietes oder einzelner Landes-
teile vor. Damit soll gewahrleistet werden, dass Planungen der Gemeinden, insbesondere jene
der ortlichen Raumplanung, mit den Gegebenheiten der Natur und der voraussichtlichen Ent-
wicklung im Uberortlichen Planungsraum gegenseitig in Einklang gebracht werden. Ein verordne-
tes Landesentwicklungsprogramm flr das gesamte Landesgebiet von Karnten besteht nicht, ein
Uberortliches Entwicklungsprogramm fir die Region wurde bis dato ebenso nicht ausgearbeitet.
Grundsatzlich gilt aber: Ein Widerspruch zu den Zielsetzungen der tibergeordneten Entwicklungs-
programme ist nicht zulassig.

1.8.2 Sachgebietsprogramme

Sachgebietsprogramme werden zur Regelung von raumbezogenen Sachgebieten erlassen, die
das gesamte Landesgebiet betreffen. Derartige Verordnungen der Landesregierung entfalten bin-
dende Wirkung fiir die 6rtliche Raumplanung und sind daher auch im Rahmen dieses OEKs zu
berucksichtigen. Aktuelle Sachgebietsprogramme des Landes Karnten sind die Photovoltaikan-
lagen-Verordnung 2024-K-PhV (LGBL. Nr. 58/2024), die Windkraftstandortraume-Verordnung
2026 (LGBL. Nr. 25/2026) und die Industriestandortrdume-Verordnung (LGBL. Nr. 49/1996). Das
Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur (LGBL. Nr. 25/1993) regelte die Sonderwid-
mungvon Flachen fur Einkaufszentren. Darin wurden im Sinne der Einzelhandelszentralitat Ober-
, Mittel- und Unterzentren festgelegt. Behelfsweise galt diese Verordnung als Grundlage fur das
Zentrale-Orte System des Landes. Mit dem neuen Karntner Raumordnungsgesetz 2021 ist diese
Verordnung auBer Kraft getreten.

1.4 REGIONALENTWICKLUNG

Verbande der Regionalentwicklung entstehen durch den Zusammenschluss mehrerer Gemein-
den, die gemeinsam Projekte zur wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Verbesserung ihrer
Region fordern und koordinieren. Sie unterstitzen die Zusammenarbeit zwischen lokalen Akteu-
ren, entwickeln Strategien zur nachhaltigen Entwicklung und setzen sich fur die Nutzung regiona-
ler Potenziale ein. Durch ihre Arbeit tragen sie wesentlich zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit
und Lebensqualitat in den Regionen bei. Beispiele dafur sind die Leader-Regionen, Regionalver-
bande, KLAR! und KEM-Regionen.

LAG Villach-Umland

Auf Ebene der Regionalentwicklung ist die Gemeinde Afritz am See Mitglied der LAG Villach-Um-
land, welche insgesamt 14 Gemeinden umfasst. Im Rahmen einer LAG (Lokale Aktionsgruppe)
kdonnen projektspezifische Forderungen aus dem Leader-Programm der Europaischen Union luk-
riert werden. Grundlage fur die Forderungen ist die Erarbeitung einer lokalen Entwicklungsstrate-
gie, in welcher Aktionsfelder und Entwicklungsbedarfe flr die Region definiert werden.
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2 BESTANDSAUFNAHME UND RAUMANALYSE

2.1 EINLEITUNG

Die Gemeinde Afritzam See konnte sich in den letzten Jahrzehnten immer starker als Wohnstand-
ort fur die Bezirkshauptstadt Villach profilieren. Besonders hervorzuheben ist die Umsetzung des
Baulandmodells Reicherbodens, welches bereits nach kurzer Zeit vollstdndig konsumiert wurde.
Davon abgesehen zeigt sich die wirtschaftliche Entwicklung wenig dynamisch, das Arbeitsplatz-
angebot stagniert, der Auspendleranteil steigt weiter. Die landwirtschaftlich strukturierten Weiler
abseits des Talbodens weisen tendenziell einen Bevolkerungsrickgang auf, wahrend die Bevol-
kerungszahlinsgesamt sogar gewachsen ist. Um fur die nachsten 12 Jahre zusatzliches Bevolke-
rungswachstum zu ermdglichen, setzt die Gemeinde weiterhin verstarkt auf die Schaffung von
gunstigem Wohnraum fur Jungfamilien und die lokale Bevolkerung. Auf der einen Seite stehen die
Mobilisierung und Vermittlung der zahlreich bestehenden Baulandreserven im Vordergrund (so-
wohl fur private Hauselbauer, fur zentrale groBfladchigere Standorte aber auch Bautrager), ande-
rerseits wird, sofern sich Verflgbarkeiten ergeben, die sehr erfolgreiche Strategie der Umsetzung
weiterer Baulandmodelle fortgefuhrt. Zumindest soll das kurzlich entstandene Projekt am Rei-
cherboden vergroBert werden.

Touristische Potentiale bestehen insbesondere in Lierzberg am Afritzer See, wobei mogliche Nut-
zungskonflikte (Camping, Beherbergung, Wohnen, landwirtschaftliche Nutzung) zu beachten
sind. Ein besonderes Anliegen der Gemeinde ist hier auch die Verwirklichung weiterer sozialer
Einrichtungenim Nahbereich des Pflegeheims, gewidmete Flachen sind dafur bereits vorhanden.

2.2 LAGEIMGROBRAUM

2.2.1 Bestandsaufnahme

Die Gemeinde Afritz am See liegt am nordwestlichen Rand des Karntner Zentralraums an den
sudlichen Auslaufern der Nockberge zwischen Wollaner Nock und Palnock. Die Gemeinde Afritz
am See wird von folgenden Gemeinden umgeben: Im Norden Feld am See, im Osten Arriach, im
Suden Treffen und im Westen Fresach. Im norddstlichsten Eck berthrt die Gemeindegrenze jene
der Gemeinde Bad Kleinkirchheim.

Verwaltungstechnisch gehort Afritz dem Bezirk Villach Land an und ist Teil des Gerichtsbezirks
Villach.

Die StraBenverbindungen zu den nachstgelegenen Bezirkszentren erfolgen sowohl nach Villach
(17,3 km Gemeindeamt in Afritz bis Hauptbahnhof Villach) als auch nach Spittal an der Drau
(34,6 km bis Bahnhof) jeweils Uber die B98.
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Abbildung 1: Lage im GroBraum?

Das Gemeindegebiet mit seiner Flache von 28,03 km? wird vom Gegendtal in NW-SO-Richtung
durchzogen, welches durch eine Talasymmetrie gekennzeichnet ist. Die nordexponierten Hange
sind steiler und weniger gegliedert als die gegenuberliegenden sudexponierten. Die Sudwest-
hange zeichnen sich zudem durch ihre sonnige Lage aus und bekamen im Zuge der Siedlungs-
nahme (Streusiedlungen) gegentber den schattigen Nordost-Hangen (Wald) seit jeher den Vor-
zug.

Die Gemeinde Afritz am See befindet sich im potenziellen Einzugsbereich vom Oberzentrum Vil-
lach.

Die Stadt Villach kann fur die Gemeinde Afritz am See als Ubergeordnetem Verwaltungszentrum
angesprochen werden und ist fur die Gemeinde der wichtigste Schul-, Arbeits- und Einkaufs-
standort. Als Nebenstandorte gelten auch Radenthein und Spittal an der Drau.

Allgemeine Daten:

e Flache: 28,03 km?

e Wohnbevolkerung: 1.480 Einwohner (01.01.2025)

e Bevolkerungsdichte: 53 Einwohner/km? (2025)

e Katastralgemeinden: Afritz, Berg ob Afritz

e Ortschaften: Afritz, Berg ob Afritz, Gassen, Kraa, Lierzberg, Méderboden,

Scherzboden, Tassach, Tauchenberg, Tobitsch
e Gerichts- u. pol. Bezirk: Villach Land
e Entfernungsangaben: Villach ca. 17 km
Spittal an der Drau ca. 35 km
Radenthein ca. 13 km
e Abwasserentsorgung: Wasserverband Millstatter See
e Miillentsorgung: Abfallwirtschaftsverband Spittal an der Drau

2Quelle: eigene Darstellung
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Nachdem slawische Siedler mit der Rodungstatigkeit im Gegendtal begonnen hatten (worauf
noch verschiedene Namens- und Ortsbezeichnungen hinweisen, z.B. Tobitsch, Afritz), erfolgte
die eigentliche Besiedlung des Gegendtales im Zuge der 2. deutschen Landnahme zwischen 1000
und 1200 n. Chr. Uber den zumeist versumpften Talbdden entstanden auf den Siidhdngen des
Wollaner Nocks Streusiedlungen mit Hofen bis in 1.300m Seehdhe.

Um 1300 war die Besiedlung des Gegendtales weitgehend abgeschlossen, verschiedene Orts-
bzw. Hofnamen des Gegendtales sind 1308 erstmals in einer Urkunde erwahnt. Afritz selbst wird
1450 erstmals urkundlich erwahnt.

Anfang des 14. Jhdts. gehen die Besitzungen des Tales an die Grundherren der Ortenburger uber;
1456 werden die Gegendtaler Bauern direkte Untertanen des Kaisers. In der Zeit der Ortenburger
war Afritz zeitweilig auch Sitz eines Landgerichts. Zur Zeit der napoleonischen Herrschaft wurde
das Gegendtal dem Gerichtsbezirk Villach angeschlossen.

Es folgte eine Zeit der erneuten Niederwerfung der Bauern. Die Grundherren erhéhten zuneh-
mend ihre Forderungen gegenuber der von tlrkischen Raubzugen und von Seuchen geschwach-
ten Bevolkerung, um ihre steigenden Bedurfnisse und die hohen Militdrausgaben abzudecken.
Die Verschlechterungen (z.B. neuerliche Fronarbeit, Steigerung der Bodenrente) fuhrten zu den
Bauernaufstanden, welche durch die Reformer dieser Zeit (Erasmus, Luther...) eine revolutionare
Richtung gegen das bestehende kirchlich-feudale Herrschaftssystem bekamen.

1525 war das Jahr der groBen Bauernkriege, der Hohepunkt der deutschen fruhburgerlichen Re-
volution. Doch alle Bauernaufstande wurden brutal mit der Hilfe des kaiserlichen Militars nieder-
geschlagen.

Was folgte, war eine in der Geschichte Osterreichs beispiellose Knechtung der Bauern. Sie verlo-
ren wieder alle Rechte, das friher gebrauchliche Wort ,homines“ (Leute) fur die Bauern ver-
schwand und wurde durch das Wort Untertan ersetzt.

Viele Bewohner des Gegendtales waren im Laufe des 16. Jhdts. zum reformierten protestanti-
schen Glauben Ubergetreten. Insbesondere in den entlegeneren Bergdorfern (z.B. Arriach) und
Streusiedlungen hielt sich der Glaube trotz verschiedener Versuche der katholischen Landesher-
ren und der Geistlichkeit, die Abtrinnigen zu bekehren. Dies war die Situation, als Erzherzog Fer-
dinand II. mit Hilfe der Jesuiten zur entscheidenden Gegenreformation ausholte. Unter schwerer
Strafandrohung folgten Zwangsruckfihrungen zum katholischen Glauben und Bucherverbren-
nungen.

Doch die Bevolkerung hielt weiter am Protestantismus fest, wenn auch im Verborgenen. So kam
es nach dem dreiBligjahrigen Krieg zur am starksten einschneidenden MaBnahme, der Verban-
nung. Viele protestantische Familien mussten das Gegendtal verlassen und fanden in Wain bei
Ulm bzw. in Siebenbulrgen eine neue Heimat.

Erst das Toleranzpatent 1781 unter Josef Il brachte Glaubensfreiheit und 1783 wurde die evange-
lische Toleranzgemeinde Feld am See gegrundet, welche auch flr Afritz zustandig war.

Im Spatmittelalter entwickelte sich eine gewisse Bergbauaktivitat in Afritz.

1747 wurden durch das Rektifikationspaket unter Maria Theresia die Belastungen der Grundher-
ren gegenuber den Bauern eingefroren.
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Die ,,Befreiung der Bauern“ — 1781 Aufhebung der Leibeigenschaft und damit freie Berufswahl -
war Grundvoraussetzung fur eine kapitalistische Produktion. In dem von napoleonischen Trup-
pen besetzten Oberkarnten wurde 1810 der Frondienst abgeschafft. Als Folge der Revolution von
1848 wurde das Untertanigkeitsverhaltnis aufgehoben.

Durch die zunehmende Industrialisierung gingen den Bauern auch die Zuerwerbsmaglichkeiten
durch bauerliche Hausindustrie und in den nun haufig aufgelassenen Bergwerksbetrieben verlo-
ren. So wird 1884 der kleine Graphitbergbau in Klamberg bei Feld am See eingestellt.

Es waren seit dem Beginn des 20. Jhdts. vor allem Klein- und Mittelbauern, die ihren Betrieb auf-
gaben, ihn durch Uberschuldung verloren haben oder als Nebenerwerbserwerb weiterfiihrten.
Fur die Gegendtaler Bauern entstanden in dieser Zeit Nebenerwerbsmoglichkeiten im 1908 er-
bauten Magnesitwerk in Radenthein.

Abbildung 2: Wappen der Gemeinde Afritz am See®

Um die Jahrhundertwende setzte der erste Sommerfremdenverkehr ein, der durch den Ersten
Weltkrieg einen empfindlichen Ruckschlag erfuhr. In der Zwischenkriegszeit kam es zu einem
weiteren Zuzug von Arbeitern, die im Magnesitwerk Radenthein Arbeit fanden. Der Fremdenver-
kehr nahm in dieser Zeit einen ersten Aufschwung.

Zwischen 1973 und 1990 war Afritz Teil der GroBgemeinde Feld am See - Afritz. 1991 wurde Afritz
wieder eine selbstandige Gemeinde und flhrt seit 1. Janner 2000 den Namen Afritzam See, wenn
auch der namensgebende Afritzer See zur Nachbargemeinde gehort.

2.2.2 Funktionen der Gemeinde und zentralortliche Ausstattung

Die Gemeinde Afritz am See liegt - abseits der Hauptverkehrsstrecken - im Gegendtal zwischen
Radenthein und Villach. Es gibt mit der B98 eine Hauptverkehrsachse, die das Gemeindegebiet
Uber teils kurvige StraBen mit Radenthein/Spittal bzw. Villach verbindet. Per Bahn ist Afritz nicht
zu erreichen. Der nachste groBere Ort ist mehr als 10 km entfernt (Radenthein).

Die Entfernung von knapp 20km nach Villach reicht aus, um die Gemeinde Afritz am See zur
Wohngemeinde fur Villach zu machen. Ein Blick auf die Pendlerstatistik zeigt, dass die Mehrzahl
der Erwerbstéatigen in Villach tatig ist. Auch fur die Deckung des nicht-taglichen Bedarfs und als
Verwaltungszentrum ist Villach der nachstgelegene Standort.

Zentralortliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs kdnnen im Gemeindegebiet selbst gedeckt
werden. Dazu zahlen Nahversorger, ein Supermarkt, eine Arztin, die Volksschule, eine Bank so-
wie diverse Dienstleistungsbetriebe.

*Quelle: Gemeinde Afritz, 2026
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2.2.3 Raumlich-funktionale Verflechtungen

Die Gemeinde Afritz am See weist eine ausgesprochen landliche Struktur auf: so ist der Ort
Scherzboden mit 342 Einwohnern (Stand 2025) die groBte Ortschaft im Gemeindegebiet, dicht
gefolgt vom eigentlichen Hauptort Afritz mit 325 Einwohnern. Die Bevdlkerungsdichte ist mit 53
Einwohnern pro km?gering. Es gibt —abgesehen von touristischen Betrieben — nur wenige gewerb-
liche Betriebe. Die Haupterwerbsquellen im Gemeindegebiet sind landwirtschaftlicher und tou-
ristischer Natur. Auch die Bebauungsstruktur ist l&ndlich gepragt: es Uberwiegen Ein- oder Zwei-
familienhauser; MehrgeschoBwohnbau gibt es kaum (wenige Objekte in Gassen und in Afritz).
Auch wenn der Afritzer See nicht auf Gemeindegebiet liegt, so sagt schon der Gemeindename
»Afritz am See“ viel Uber die Bedeutung des Sees fur das Gemeindegebiet aus: so ist beispiels-
weise der Tourismus stark vom See gepragt.

Morphologisch noch starker als vom See ist das Gemeindegebiet jedoch von den Bergen gepragt.
Sie pragen das landschaftliche Gesicht der Gemeinde, sie geben den Siedlungsraum vor (vorwie-
gend Besiedlung des Talbodens), sie stellen neben dem Afritzer See die zweite Grundlage fur den
Tourismus dar und sie pragen das Gesicht der Landwirtschaft.

Der Talboden stellt das Herz des Gemeindegebiets nicht nur aus geografischer Lage — der Talbo-
denteilt das Gemeindegebiet in zwei etwa gleich groBe Halften —dar. Erist zugleich Hauptbesied-
lungsgebiet und die Hauptverkehrsachse fuhrt durch ihn. Zusatzlich dient er landwirtschaftlicher
Bewirtschaftung und einer touristischen Nutzung. Dieser Bereich birgt aufgrund des einge-
schrankten Raums und seiner vielfaltigen Bedeutung die groBten Nutzungskonflikte im Gemein-
degebiet.

Nicht nur aufgrund dieser naturrdumlichen Eigenschaften hat es bisher eine landliche Besiede-
lung gegeben. Dies liegt zum einen an der -abgesehen vom Talraum - recht groBen Hangneigung
im Gemeindegebiet (sowie generell an der Sensibilitat der naturraumlichen Lebensgrundlagen)
und zum anderen an der Lage abseits der Ballungszentren. Flr eine extensive Landwirtschaft sind
jedoch groBe Teile des Gemeindegebietes geeignet. Aufgrund der Lage am Afritzer See und dem
gleichzeitig hohem Gebirgsanteil hat die Gemeinde einiges an touristischem Potenzial anzubie-
ten.

Vor allem auf diese Nutzungskonflikte, aber auch auf die Herausforderungen, die sich durch die
geografische Lage und die morphologischen Besonderheiten ergeben (Stichwort Unwetter 2016
im Ortsteil Kraa), wird die Gemeinde mit einer vorausschauenden umwelt-, sozial- und touris-
musvertraglichen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung begegnen mussen.
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2.3 NATURRAUM

2.3.1 Topographie

Das Gemeindegebiet von Afritz liegt im Studen der Nockberge, im sich von Nordwest nach Stdost
erstreckenden Gegendtal mitsamt seinen umgebenden Bergflanken.

Der GroBteil des Talbodens erstreckt sich zwischen 700 und 750 m Seeho6he, der tiefste Punkt
(645 m) liegt talauswarts in Richtung der ,,Klamm*. Die das Gegendtal umgebende Gebirgsland-
schaft der Nockberge ist ein Grenzfall zwischen Mittel- und Hochgebirge und erreicht Gipfelho-
hen von Uber 2.100 m (Mirnock 2.110 m und Woéllaner Nock 2.145 m). Die hdchsten Erhebungen
im Gemeindegebiet sind im Norden der Tobitscher (1.904 m) und der Kleine Nock (2.000 m). Im
Westen verlauft die Gemeindegrenze unterhalb des Hohenrlckens des Mirnockauslaufers mit
den markanten Punkten Rindernock (2.024 m) und Palnock (1.901 m) sowie dem Schwarzsee. Die
groBten erreichten Hohen liegen in dieser Zone zwischen 1.900 m und 2.000 m Seehohe.

Der Name der ,,Nocke“ bezieht sich auf ihre runden Formen mit einer geringen Neigung in den
Lagen Uber der Waldgrenze. Die bewaldeten tiefer liegenden Hangbereiche sind durchwegs stei-
ler.

In die nach der letzten Kaltzeit abgelagerten Hangschuttmassen haben sich die das Gebiet ent-
wassernden Bache tief eingeschnitten. Die so entstandenen Graben sind stark gliedernde Ele-
mente innerhalb der Landschaft, wobei die Sidwesthange im Osten der Gemeinde starker von
Graben durchzogen sind als die gegenliberliegenden Nordosthange. Auf den zwischen den Gra-
ben sich erhebenden Hangriicken und —schultern liegen, zu groBen Teilen sonnseitig, die land-
wirtschaftlich genutzten Flachen der Bergbauern (Streusiedlungen Tobitsch, Berg ob Afritz und
Tauchenberg).
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2.3.2 Schutz- und Schongebiete

Feldkirchen

Abbildung 3: Schutz- und Schongebiete, Wildtierkorridore- und Amphibienstrecken*

Das groBte Schutzgebiet in der Gemeinde Afritz am See ist das 142 ha groBe Landschaftsschutz-
gebiet ,,Afritzer See“ (LGBL. 86/1970, idF 1/2003), welches 1970 errichtet wurde. Dieses deckt die
Uferbereiche des Afritzer Sees ab und reicht bis in die Nordostflanke des Mirnocks.

Es gibt noch eine Vielzahlan Quellschutzgebieten (ersichtlich in der Anlage C — Entwicklungsplan)
sowie 2 Wildtierkorridore. Auch eine Amphibienwanderstrecke existiert, ndmlich entlang der Mil-
Istatter StraBe (L98) zwischen der Abzweigung SeestraBe und der nordlichen Gemeindegrenze.

2.3.3 Boden

Boden sind per Definition durch Umwandlung von organischen und anorganischen Ausgangsstof-
fen und durch Zufuhr von Substanzen und Energie aus der Atmosphéare neu entstandene, in Ho-
rizonte gegliederte, mehr oder weniger lebenserflllte, reaktionsfahige und fruchtbare Lockerde-
cken auf der Erdoberflache. Der Boden ist Grundlage fiur die Produktion von Nahrungs- und Fut-
termitteln, organischen Rohstoffen, Speicherraum fur Pflanzennahrstoffe und Niederschlags-
wasser. Er wirkt als Filter, Puffer, Grundwasserneubildner und -reiniger.

4 Quelle: KAGIS, 2025
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Abbildung 4: Bodenproduktionsfunktion®

Die fur die Grunlandwirtschaft geeigneten Boden liegen primar am flachen Talboden, an den Sied-
lungsrandern.

Aus der Bodenfunktionsbewertung geht hervor, dass die Produktionsfunktion der Boden in Rich-
tung des Afritzer Baches stetig zunimmt. Dabei sind in diesem Bereich Braunerden vorherr-
schend, welche aufgrund ihrer sehr hohen Bonitaten z. T. zu den 10 % der besten Boden gehoren.
Die Ertragssicherheit kann jedoch durch Staunasse, temporar hohen Grundwasserstand und
Uberflutungen gemindert werden. Deutlich vermindert ist die Bodenbonitét in den bergseitigen
Hanglagen am Tauchenberg oder in Tassach, wo aus raumplanerischer Sicht jedoch keine Sied-
lungsentwicklung (Nutzungseinschrankung, Zersiedlung) erwlnscht ist.

2.3.4 Geologie

Die dominierende geologische Einheit im Gemeindegebiet von Afritz stellt das Altkristallin dar,
welches aus urspringlichen Ablagerungen eines archaischen und altpaldozoischen Meeres ent-
standen ist und heute das Grundgebirge darstellt. An seinem Ostrand wurde das Altkristallin von
altpaldozoischen Phylliten der Gurktaler Decke Uberschoben.

Zwischen diesen beiden Baueinheiten ist dstlich fallend in einem schmalen Streifen ein Kalkband
—das Stangl Mesozoikum - eingelagert. Dieser Kalkstreifen, welcher in sudostlicher Richtung das
gesamte Nockgebiet durchzieht, bildet den westlichen Gipfelbereich des Tobitscher und taucht
dannin sudlicher Richtung unter die phyllitischen Gesteinsserien.

Die Gesteine im Altkristallin bestehen vorwiegend aus Glimmerschiefer und Paragneisen, der
Phyllitkomplex setzt sich aus Quarz- und Granatphylliten zusammen. Im Stangl-Mesozoikum

% Quelle: KAGIS, 2025

[ zIVILTECHNIKER Seite 37




findet sich als Hauptgestein der Dolomit, welcher zu relativ ndhrstoffreichen Béden verwittert,
wogegen Altkristallin und Phyllitserie ein saures und nahrstoffarmes Ausgangsgestein bilden.
Der angesprochene Dolomitzug stellt die einzige Kalkader des Nockgebietes dar. Wo sie unter der
verwitterungsanfalligen Phyllitdecke zutage tritt, standen friher Kalkéfen, in denen der Kalk ge-
brannt und an die Bevolkerung der Umgebung abgegeben wurde. Reste solcher Kalkéfen sind
noch im Kuppenbereich des Tobitschers bzw. an einigen Stellen an seinem Stidabhang zu finden.
Alteren Theorien zufolge waren die Nockberge noch im Miozén eine flachwellige, tiefgelegene
Rumpflandschaft. Zentralregionen dieser Ausgangslandschaft sind dann in einem durch Ruhe-
perioden unterbrochenen Aufwdlbungsvorgang emporgehoben und in der Folge durch seitliche
Erosion der Flusse zerschnitten worden. Die relativ gleichmaBigen Gipfelhdhen um 2.100 m stel-
len das oberste emporgetragene Niveau dar. Seither waren die Nockgipfel den exogenen Kraften
ausgesetzt und sind von diesen zu sanften Kuppen mit Mittelgebirgscharakter geformt worden.
Der Erosionsschutt der stark verwitterungsanfalligen phyllitischen Gesteine bedecktin z. T. meh-
rere Meter machtigen Schichten die Hange der Nockberge.

Der Draugletscher, dessen Ursprung im Glocknergebiet zu finden ist, Uberlagerte eiszeitlich das
Gegendtal bis zu einer Hohe von 1.700 m. Der Gletscher hat das Tal tief ausgeschurft und lieB
nach seinem Rickzug die beiden Seen, die durch einen Schwemmkegel getrennt sind, zurtick.

2.3.5 Hydrologie

Der Abfluss des Afritzer Sees ist der Afritzer Bach. Dieser entwassert den Talraum nach Sudosten
und bildet die Talsohle des Haupttales im Gemeindegebiet, in dem auch Afritz liegt.

Seine wichtigsten Zubringer sind: Tobitscherbach, Reicherbach, Tassachbach und Trubenbach
linksufrig, Gurkerbach, Scherzerbach, Tronitzerbach, Kraagraben, Mitschebach und Scheiber-
bach rechtsufrig.

Der 48,8 ha groBe Afritzer See grenzt im Norden an das Gemeindegebiet, in das Westufer des Af-
ritzer Sees munden mehrere kleine Bache bzw. Runsen, welche sich noch auf Gemeindegebiet
von Afritz befinden.

2.3.6 Waldentwicklungsplan

Die Erstellung eines Waldentwicklungsplanes ist im Forstgesetz 1975, BGBL. 1987/576, geregelt.
Er stellt als forstlicher Rahmenplan die Waldverhaltnisse dar und zeigt die Leitfunktion des Wal-
des auf.

Er stellt als forstlicher Rahmenplan die Waldverhaltnisse dar und zeigt die Leitfunktion des Wal-
des auf. Rund zwei Drittel des Gemeindegebietes sind bewaldet, von dieser Waldflache wiede-
rum unterliegt ca. ein Drittel einer Schutzfunktion, der Rest dient Uberwiegend Nutzungsfunktio-
nen.
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Bestandsaufnahme und Raumanalyse Gemeinde Afritzam See

Die Waldgebiete mit Nutzungseinschrankungen aufgrund der Schutzfunktion des Waldes befin-
den sich in den Graben oberhalb von Afritz, Gassen und Kraa zwischen den Ruicken, auf denen
die Siedlungen Tauchenberg, Tassach und Tobitsch liegen. Weiters unterliegen auch die héchs-
ten Waldbereiche knapp unterhalb der Gipfelregion einer Schutzfunktion.
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Abbildung 5: Waldentwicklungsplan®

2.3.7 Nutzungsbeschrankungen/Gefahrenzonen

Gefahrenzonen der WLV (Wildbach- und Lawinenverbauung)

Lt. 815 Abs. 1 K-ROG 2021 haben Flachen keine Baulandeignung, die im Gefahrdungsbereich von
Hochwasser oder Wildbachen gelegen sind sowie wesentliche Funktionen fur den Ruckhalt und
Abfluss von Hochwasser erfullen.

Gefahrenzonen der WLV (Wildbach- und Lawinenverbauung)
Far die Gemeinde Afritz am See liegt ein Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbau-

ung (WLV) aus dem Jahr 2013 vor. Aufgrund des starken Reliefs und vieler kleinerer Vorfluter zum
Afritzer Bach sind die Gefahrenzonen im Gemeindegebiet recht zahlreich vorhanden und trotz der

“Quelle: KAGIS, 2025
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geringen GroBe der Bache in den meisten Fallen groBflachig ausgepragt. Der Gefahrenzonenplan
wurde inhaltlich in Form der roten und gelben Gefahrenzonen in das Ortliche Entwicklungskon-
zept ubernommen. Im Bereich des Tronitzerbaches erfolgte in Reaktion auf die Unwetterereig-
nisse in Kraa im Jahr 2016 eine zwischenzeitliche Aktualisierung, weshalb sich die Rote Gefah-
renzone dort massiv erweitert hat.

In Roten Gefahrenzonen der WLV besteht grundsatzlich ein Bauverbot. In Gelben Gefahrenzonen
der WLV sind Bauvorhaben mit Auflagen maoglich.

Gefahrenzonen des Amtes der Karntner Landesregierung (UAbt. 12 Schutzwasserwirtschaft)

Der Afritzer Bach wird durch die Abteilung 12 — Wasserwirtschaft, Unterabteilung Schutzwasser-
wirtschaft des Amtes der Karntner Landesregierung betreut. Die Flachen innerhalb der Gelben
bzw. Roten und Rot-Gelben Gefahrenzone des aktuellen Gefahrenzonenplans aus dem Jahre
2017 sind im Entwicklungsplan des Ortlichen Entwicklungskonzepts ausgewiesen.

Eine Rote Gefahrenzone des Amtes der Karntner Landesregierung (UAbt. 12 Schutzwasserwirt-
schaft) ist fur eine Bebauung gemaB der Schadwirkung nicht geeignet. Gelbe Gefahrenzonen sind
grundsatzlich fur eine Bebauung nicht geeignet, auBer es wird durch ergdanzende MaBnahmen
eine Hochwassersicherheit vom verantwortlichen Sachverstandigen im Widmungsverfahren be-
scheinigt. Ebenfalls keine Baulandeignung weisen von Oberfldchenwasser (hinsichtlich der ma-
ximalen Wassertiefe) und Oberflachenwasserabflussgassen (hinsichtlich spezifischen Abflus-
ses) betroffene Flichen auf. Beriihrte Flidchen wurden im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen
Entwicklungskonzepts von den Entwicklungspotentialen ausgenommen bzw. sind im Einzelfall
im Widmungsverfahren zu prufen.

Die Rot-Gelbe Gefahrenzone stellt eine Retentions-, Abfluss- und wasserwirtschaftliche Vorrang-
zone dar und ist wie die Rote Gefahrenzone aufgrund ihrer besonderen Bedeutung zum Schutz
der Umgebung fir eine Bebauung nicht geeignet.
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2.4 BEVOLKERUNG

2.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Am 1.1.2025 wurden in der Gemeinde Afritzam See 1.480 Einwohner gezahlt. Bei einer GroBe von
28,02 km? betragt die Bevolkerungsdichte somit 52,8 Einwohner pro km? bzw. bezogen auf den
55,8 km” groBen Dauersiedlungsraum ca. 260 Personen. Zusatzlich zu den standigen Einwohnern
gibt es in der Gemeinde 196 Nebenwohnsitzfalle (Stand 01.01.2024)".

Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Afritz am See
1961-2025
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Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Afritzam See (1961-2025)8

Die Bevolkerungszahl blieb langfristig gesehen relativ konstant, mit einzelnen Peaks nach oben
(am ausgepragtesten im Jahr 2001). AnschlieBend folgte ein kurzer, aber relativ starker Bevolke-
rungsruckgang bis 2011, eine Phase der Stagnation bis 2021 und seitdem ein auffallend starker
Bevolkerungsanstieg in den letzten rund 5 Jahren.

7 Quelle: Statistik Austria
#Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2025
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Die folgende Grafik zeigt einen Vergleich der relativen Bevolkerungsentwicklung zwischen der Ge-
meinde, dem Bezirk und dem Land Karnten.

Bevolkerungsindex der Gemeinde Afritzam See im Vergleich zu Bezirk und
Land (1961-2025)
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Abbildung 7: Bevolkerungsindex der Gemeinde Afritz am See im Vergleich zum Bezirk Villach Land und
Land Karnten (1961-2025)°

Der Bevolkerungsindex zeigt, dass die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde langfristig ge-
sehen ahnlich der Bevolkerungsentwicklung im Bezirk Villach Land bzw. im Land Karnten ist. Le-
diglich die etwas starkere Bevolkerungszunahme zwischen 1961 und 1971 sowie die deutlich
starkere Zunahme mit anschlieBender Abnahme der Bevolkerung rund um das Jahr 2001 fallen
auf. Uber den gesamten Zeitraum gesehen ist jedoch die Bevélkerungszunahme prozentual auf
dem gleichen Niveau wie im Bezirk Villach Land bzw. im Land Karnten. Abweichend dazu fallt
auch hier der besonders starke Anstieg ab dem Jahr 2021 auf.

% Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2025
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Die Wanderungs- und Geburtenbilanz bis 2021 im Vergleich zeigt folgende Abbildung:

Bevolkerungsbilanz der Gemeinde Afritz am See in % - eingeteilt in Dekaden
(1981-2021)
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Abbildung 8: Bevolkerungsbilanz der Gemeinde Afritz am See in % - eingeteilt in Dekaden (1981-2021)°

Aus der Abbildung lassen sich folgende Ruckschlusse ziehen:

Die Bevolkerungsbilanz in der Gemeinde Afritz am See war in den letzten Dekaden immer
leichten Schwankungen unterworfen.

Die Geburtenbilanz war bis 2011 in allen Dekaden positiv, wobei sie im Untersuchungszeit-
raum kontinuierlich abnahm. Sie ist jedoch Uber den Gesamtzeitraum gesehen relativ kon-
stant geblieben.

Im Gegensatz zur Geburtenbilanz ist die Wanderungsbilanz im Gemeindegebiet groBeren
Schwankungen unterworfen. Drei der vier Dekaden wiesen eine deutlich negative Bilanz, eine
Dekade dazwischen jedoch eine positive Wanderungsbilanz auf.

Seit 2021 schlagen sowohl Geburten- als auch Wanderungsbilanz massiv aus dem bisherigen
Schema aus. Begrindet werden kann dieses Phanomen mit der Errichtung des Seniorenzent-
rums Lierzberg der SeneCura. Diese Einrichtung hat durch vermehrte Sterbefalle sowohl
groBe Auswirkungen auf die Geburtenbilanz, als auch auf die Wanderungsbilanz.

10 Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2025
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Bevolkerungsentwicklung der einzelnen Ortschaften zwi-
schen 2001 und 2025 auf.

+/- absolut Verande-
Ortschaft EW 2001 EW 2025 2001/2025 rung

2001/2025
Moderboden 0 0 0 0,0
Afritz 421 325 -96 -22.,8
Berg ob Afritz 83 113 30 36,1
Gassen 146 93 -53 -36,3
Kraa 283 276 -7 -2,5
Lierzberg 131 183 52 39,7
Scherzboden 314 342 28 8,9
Tassach 34 18 -16 -47,1
Tauchenberg 24 16 -8 -33,3
Tobitsch 83 90 7 8,4
Afritzam See 0 24 24 *
Gesamt 1519 1480 -39 -2,6

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung der einzelnen Ortschaften (2001-2025)™

Die zentral gelegenen Ortschaften am Talboden (Afritz, Kraa, Gassen) weisen mit Ausnahme von
Scherzboden zwischen 2001 und 2025 allesamt eine negative Bevolkerungsbilanz auf. Dagegen
entwickeln sich die Ortschaften an den Sudwesthangen (Berg ob Afritz bzw. Tobitsch) durchwegs
positiv. AuBerst peripher situierte Weiler, wie Tassach und Tauchenberg, weisen die negativsten
Entwicklungen auf. Eine Besonderheit stellt das hoch gelegene Méderboden dar: Es wird als Ort-
schaft gefuhrt, hat jedoch keinen einzigen Einwohner (Hauptwohnsitz); es wurden hier lediglich
einige (Alm-)Ferienhutten gebaut. Die zweite Besonderheit betrifft das starke Wachstum von
Lierzberg. Hier hat sich die Bevolkerungszahl seit 2001 um fast 40 % erhoht, das GrofB3 entfallt
dabei auf die letzten Jahre. Diese Entwicklung lasst sich mit der Er6ffnung des Seniorenheims
erklaren.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass abzluglich der zusatzlichen Hauptwohnsitze im Senio-
renzentrum Lierzberg die Seitwartsbewegung der Gesamtbevolkerung der letzten ca. 10 Jahre
fortgesetzt hatte bzw. allenfalls ein geringfligiges Wachstum erreicht werden konnte.

2.4.2 Bevolkerungsstruktur

Die 55- bis 65-jahrigen haben —wie in Osterreich die Regel - den gréBten Anteil. Dies ist zuriickzu-
fuhren auf die geburtenstarken Jahrgange aus den 60er Jahren des vorigen Jahrhunderts. Insge-
samt ist der Anteil der beiden Geschlechter ausgeglichen mit leichtem Ubergewicht an Frauen in
hoheren Altersstufen (bedingt durch die hohere Lebenserwartung). Auffallend ist der vergleichs-
weise groBe Anteil an Uber 80-jahrigen, welcher primar mit der Senioreneinrichtung zusammen-
hangt.

1M Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2025
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Afritz am See
Bevolkerungspyramide - 01.01.2025
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Abbildung 9: Bevolkerungspyramide Gemeinde Afritz am See 2025

2.5 WIRTSCHAFT

2.5.1 Pendlerstruktur

Das Arbeitsplatzangebot war 2023 im Gemeindegebiet wesentlich geringer als die Arbeitsplatz-
nachfrage: 662 im Gemeindegebiet wohnhafte Beschaftigte (Erwerbstatige am Wohnort Vollzeit
und Teilzeit) standen 282 Erwerbstatigen am Arbeitsort (= Personen, die angegeben haben, im
Gemeindegebiet zu arbeiten) gegenliber (= Pendlersaldo von 42,6)."

Es pendeln 530 Personen aus der Gemeinde aus, wahrend 135 Personen einpendeln. So hat die
Gemeinde Afritz am See heute ein Bedeutungsdefizit gegenliber dem Umland. Dabei gibt es nicht
nur Bedeutungsdefizite gegentiber dem Oberzentrum Villach, sondern auch gegenulber der eben-
falls im Gegendtal gelegenen und ca. 10 km entfernten Stadtgemeinde Radenthein.

Die Zahl derjenigen, welche in ihrer Wohngemeinde arbeiten, ergibt sich aus der Differenz der
Erwerbstatigen am Wohnort und den Auspendlern. Von 662 in der Gemeinde Afritzam See wohn-
haften Erwerbstatigen arbeiten 142 Personen im Gemeindegebiet. Davon sind 61 Erwerbstatige
Nichtpendler - d.h. sie haben ihren Arbeits- und Wohnstandort im gleichen Gebaude - und 81 Per-
sonen Pendler innerhalb ihrer Wohngemeinde (,,Gemeinde-Binnenpendler®).

2 Quelle: Statistik Austria, 2025
1% Quelle: Statistik Austria, 2023
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Anteilin % zu den ge-

Gemeinde Afritz am See Auspendler 2022 samten Auspendlern
Auspendler gesamt 530 100,0%
In eine andere Gemeinde des

politischen Bezirks 112 21,1%
Treffen 61 11,5%
Finkenstein 15 2,8%

In einen anderen politischen

Bezirk Kadrntens 354 66,8%
Villach 222 41,9%
Klagenfurt 51 9,6%

In ein anderes Bundesland 61 11,5%
Ins Ausland 3 0,6%

Die Analyse der Pendler zeigt,

Weise gegeben.

Gemeinde Afritz am See

Tabelle 2: Erwerbs-
tatige  Auspendler
Gemeinde Afritz am
See (2022)™

dass der GroBteil der Auspendler nach Villach pendelt (42 %).
Starkste Nachbargemeinde hinsichtlich Auspendler ist Treffen am Ossiacher See (61), aber auch
nach Radenthein als einwohnerstirkste Gemeinde des Gegendtales pendeln 28 Personen. Uber-
regional pendeln zudem 53 Personen bis nach Klagenfurt.
Die Einpendler verteilen sich recht gleichmaBig auf andere Gemeinden des Bezirks sowie auf Ra-
denthein (jeweils 10 bis 20 Personen aus den jeweiligen Nachbargemeinden). Es gibt also keine
Gemeinde, die hinsichtlich der Bereitstellung von Arbeitskraften eine extreme Verflechtung mit
der Gemeinde Afritz am See hat, diese Verflechtungen sind zu mehreren Gemeinden in ahnlicher

Einpendler 2022

Anteil in % zu den ge-

samten Einpendlern

Einpendler gesamt 135 100,0%
Aus giner anderen Gemeinde

des polit, Bezirks 57 42,2%
Aus einem anderen politi-

schen Bezirk Kdrntens 75 55,6%
Villach 27 20,0%
Aus einem anderen Bundes-

land 3 0.6%

4 Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2022
15 Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2022

Tabelle 3: Erwerbs-
tatige Einpendler
Gemeinde Afritz am
See (2022)"
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2.5.2 Arbeitsstellen

Im Zuge der Erwerbsstatistik 2021 wurden in der Gemeinde Afritz am See 282 Beschaftigte ge-
zahlt'®. Im Vergleich zu 1981 ist die Zahl der Beschaftigten in etwa konstant, jedoch gab es mit der
Zeit starke Schwankungen (siehe untenstehende Abbildung).

Beschaftigte Gemeinde Afritz am See 1981-2021 absolut (inkl. Land-
und Forstwirtschaft)
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- Beschaftigte Gemeinde Afritzam See

Abbildung 10: Beschéftigte in der Gemeinde Afritz am See absolut (1981 - 2021)

8 Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2021

[ zIVILTECHNIKER Seite 47


http://www.statistik.at/blickgem/rg10/g20603.pdf

2.5.3 Wirtschaftssektoren

Erwerbstétige nach Sektoren am Arbeitsort 2021 im Vergleich zu Osterreich 2020 in %

Osterreich

O Beschaftigte Sektor 1
B Beschaftigte Sektor 2

H Beschaftigte Sektor 3

Afritz am See

Abbildung 11: Beschaftigte je Wirtschaftssektor Gemeinde Afritz am See im Vergleich zu Osterreich™

Der tertiare Sektor (Dienstleistung und Handel) nimmt bei den Beschaftigten den groBten Teil ein:
mehr als zwei Drittel aller Beschaftigten arbeiten in diesem Sektor. Dennoch ist der tertiare Sektor
weniger stark ausgepragt als im Durchschnitt Osterreichs, der primare Sektor (Land- und Forst-
wirtschaft) dagegen bedeutend starker (28 % zu 2,44 %). Der sekundéare Sektor (Produktion) ist
beim Beschaftigtenanteil wiederum deutlich schwacher aufgestellt (12 % zu 23,45 %).

Die Gemeinde Afritzam See ist also Uberproportional stark von der Land- und Forstwirtschaft ge-

pragt.

Primarer Sektor — Land- und Forstwirtschaft

Im Jahr 2020 bestanden 63 landwirtschaftliche Betriebe, 42 dieser Betriebe sind Nebenerwerbs-
betriebe. Alle landwirtschaftlichen Betriebe der Gemeinde Afritzam See bewirtschaften 2020 zu-
sammen 1.993 ha Flache. Damit hat die bewirtschaftete Flache seit 2010 sogar zugenommen
(1.809 ha). Die durchschnittliche GroBe eines landwirtschaftlichen Betriebs in der Gemeinde Af-
ritz am See betragt 31,6 ha.

Sekundérer und tertiarer Sektor — Industrie und Dienstleistung/Handel

Die Wirtschaftszweige mit den weitaus meisten Beschaftigten sind (neben der Land- und Forst-
wirtschaft) die Wirtschaftszweige ,,Gesundheits- und Sozialwesen“ (63 Beschéftigte), ,Handel”
(46 Beschaftigte) und die ,,Herstellung von Waren“ (jeweils 92 Beschaftigte im Jahr 2020).

7 Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2021
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Auf alle anderen Branchen entfallen 20 oder weniger Mitarbeiter, wobei abgesehen von den
Hauptwirtschaftskategorien auch der Bau, die Beherbergung und Gastronomie sowie Finanz-und
Versicherungsleistungen weitere bedeutende Arbeitsbereiche darstellen.

Beschaftigte und Arbeitsstatten Gemeinde Afritz 2021 absolut (nach
ONACE)

- 10 20 30 40 50 60 70

Bergbau

H.v. Waren

Energieversorgung
Wasserversorgung und Abfallentsorgung
Bau

Handel

Verkehr

Beherbergung und Gastronomie
Information und Kommunikation
Finanz- und Versicherungsleistungen
Grundsticks- und Wohnungswesen
Freiberufliche Dienstleistungen
Sonst. wirtschaftl. Dienstleistungen
Offentliche Verwaltung

Erziehung und Unterricht
Gesundheits- und Sozialwesen

Kunst, Unterhaltung und Erholung

Sonst. Dienstleistungen

B Arbeitsstatten B Beschaftigte

Abbildung 12: Arbeitsstatten und Beschéftigte je Wirtschaftszweig in der Gemeinde Afritz am See (2021)'®

BQuelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2021
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2.5.4 Tourismus

Ausgehend von 52.476 Ubernachtungen im Jahr 1999 erfolgte ein starker Riickgang der Nachti-
gungszahlen auf rund 31.837 im Jahr 2007. AnschlieBend kam es wieder zu einem leichten An-
stieg, welcher seit dem Jahr 2021 sehr stark ausgepragt ist. Mittlerweile zahlt die Gemeinde mit
Uber 58.000 Nachtigungen so viele wie nie zuvor.

Ubernachtungen in der Gemeinde Afritz am See 1999-2024 (absolut)

60 000
55000
C
(0]
S 50000 -
c
>
2
ey
[&]
o 45000
c
(0]
Ko}
D
40000
35000 -
30000 r—r—rrr—r——r——r——r——r——r——r——r——rTtT T T T T T T T T T
DO - NI WON®DD O+~ NMITWOONOGODOT— N M <
O 00 B0 00000 rmrrrrrerre-r- -+ &N Jahr
O OO O OO0 O0OO0O0O 000000000000 O O O
ST AN NN A NN NNNNNNNNNNNAANAANQAQA

= (Jbernachtungen Gemeinde Afritz

Abbildung 13: Ubernachtungen absolut je Tourismusjahr (1999-2024)°

Der Wintertourismus hat in Afritz am See sehr wenig Bedeutung, allein rund 30.000 Nachtigungen
finden im Juli und August statt. Der dominante Grund hierfur ist sicherlich der Badetourismus am
Afritzer See, die Saison kann aber aufgrund klimatischer Bedingungen nur sehr bedingt verlangert
werden. Der Aufbau einer Ganzjahresdestination erscheint aufgrund naher Skigebiete (Gerlitzen,
Bad Kleinkirchheim) sowie durch Ausbau der touristischen Infrastruktur (Radwege etc.) jedoch
nicht abwegig und sollte das vorrangige Ziel sein.

¥ Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2024
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2.6 ORTS-UND LANDSCHAFTSBILD

Die Vielfaltigkeit der Landschaft macht es notwendig, einzelne Teilrdume gesondert zu beschrei-
ben.

Die Nordostflanken des Lahnernocks und des Palnocks
Der Gebirgskamm von Rindernock uber Lahnernock und Palnock bildet die Westgrenze des Ge-

meindegebietes. Der Kamm ist durchgehend in 1.700 bis 2.000m Seehohe gelegen. GroBe Berei-
che dieses Teilraumes bestehen aus steilen und hohen Waldflanken, die den Talboden um bis zu
1.200 Hm Uberschatten. In den héher gelegenen Regionen wird der Wald von Almflachen abge-
Ost.

Optisch gesehen ist dieser Teilraum relativ ungegliedert und ist aufgrund seiner GréB8e durchaus
dominant fur das Erscheinungsbild groBer Teile des Gemeindegebietes.

Eine Besiedlung gibt es in diesem Gebiet praktisch nicht. Einzig Moderboden mit einigen wenigen
Freizeitwohnsitzen kann hier erwahnt werden.

Die Sudwestflanke des Wéllaner Nocks
Auch wenn der Gipfel der Wollaner Nocks auBerhalb des Gemeindegebiets liegt, so dominiert

seine Sudwestflanke diesen Teilraum. Wie auf der gegenliberliegenden Talseite gibt es auch hier
eine Hohendifferenz von bis zu 1.200 Hm. Im Vergleich zu den Nordostflanken des Lahnernocks
und des Palnocks istjedoch dieser Teilraum wesentlich starker in Ricken und Graben —durch die
auch einige Hochwasserzonen fluhren — gegliedert.

An dieser Bergflanke befinden sich die Ortschaften Tobitsch, Berg ob Afritz, Tauchenberg und
Tassach.

Aufgrund der glinstigen Exposition und der geeigneten Hangneigung wird hier schon seit langem
Bergbauernwirtschaft betrieben. Diese Nutzung ist auch aktuell die dominante Nutzung des Teil-
raums. Aus diesem Grund ist der Bereich zwischen Talboden und 1.300m Seehohe recht klein-
raumig in Waldbereiche und landwirtschaftlich genutzte Fladchen unterteilt.

Aus diesem Grund war die Siedlungsstruktur seit jeher von landwirtschaftlich gepragten Streu-
siedlungen und einzelstehenden Hofstellen geformt. Auch aktuell dominieren die landwirtschaft-
lichen Gehofte und Streusiedlungen diesen Teilraum (z.B. in Tassach). Hinzu kommen jedoch ei-
nige Siedlungssplitter mit Freizeitwohnsitzen (z.B. in Tauchenberg) sowie einige Siedlungsan-
satze (z.B. in Tobitsch und in Berg ob Afritz).

Zusammen mit der gegenuberliegenden Nordostflanke von Lahnernock und Palnock beherrscht
die Sudwestflanke des Wollaner Nocks das Erscheinungsbild des Gemeindegebietes.

Der Talraum
Das Gegendtalim Bereich des Gemeindegebietes erstreckt sich vorwiegend in Nordwest-Sudost-

Richtung und wird begrenzt von den Bergflanken des Woéllaner Nocks und des Lahnernocks.
Indiesem Teilraum befindet sich die einzige Verkehrsachse im Gemeindegebiet: sie durchschnei-
det den Teilbereich in seiner ganzen Lange.

Es befinden sich auch samtliche Ortschaften mit mehr als 100 Einwohnern in diesem Talbereich;
insgesamt leben hier 85% der Gemeindebevolkerung.

Hier treffen auch samtliche Nutzungen im Gemeindegebiet zusammen:

e |andwirtschaftliche Nutzung (zwischen den Ortschaften)
o Touristische Nutzung (Lierzberg, aber auch Afritz)
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e Zentralortliche Funktionen (Afritz, Gassen, Kraa)
e Gewerbliche Funktion (im Osten des Gemeindegebietes, aber auch bei Afritz)
o Wohnfunktion (Scherzboden und Kraa, aber auch Afritz und Gassen)

Im Talraum suddstlich von Afritz gibt es gleich an der 6stlichen Gemeindegrenze einen Wohnsied-
lungssplitter (,Porciaweg”) in unmittelbarem Anschluss an ein Sagewerk (=gewerblich-industri-
elle Struktur).

Afritz selbst besitzt Dorfcharakter mit gewachsenen Strukturen. Hier befinden sich die altesten
Gebaude des Talraumes und auch heute sind die meisten zentralortlichen Einrichtungen (Volks-
schule, Kindergarten, Gemeindeamt, etc.) hier angesiedelt. Nebeneinander liegen hier Bauern-
hofe und Gebaude mit zentralortlichen Einrichtungen, die Licken wurden meist aufgefillt mit
Einfamilienhausern. Der Kern des Ortes liegt nicht an der B 98, sondern etwas nach Norden ver-
setzt am Schwemmfacher des Tassachbaches.

Kraa und Gassen haben sich westlich von Afritz entlang der B 98, aber auch nach Stden hin ent-
wickelt. Dabei sind beide Siedlungsteile zusammengewachsen und auch der Grinkeil zwischen
Kraa und Afritz ist kaum mehr vorhanden. Ausgehend von einigen Bauernhofen haben diese Ort-
schaften in den letzten Jahrzehnten einen starken Aufschwung genommen und sind durch zahl-
reiche Einfamilienhauser erweitert worden. Entlang der B 98 haben sich einige Dienstleistungs-
unternehmen und zentralortliche Einrichtungen (z.B. Polizei) angesiedelt. Insgesamt uberwiegt
jedoch der Wohnsiedlungscharakter mit Einfamilienhausern; Gassen besitzt auch einen Ansatz
von GeschoBwohnbau.

Eine ahnliche Struktur weist auch Scherzboden auf. Dieser Ort ist jedoch starker als Wohnsied-
lungskeil nach Stidwesten hin - weg von der B 98 - ausgebildet. Die Bebauung — bestehend aus
Einfamilienhdusern - fand auch hier vorwiegend in den letzten Jahrzehnten statt; zentralortliche
Einrichtungen oder Dienstleister gibt es hier kaum. Die Nahe zum Afritzer See ist in diesem Ort
schon spurbar: im Stidwesten der Wohnsiedlung liegt eine Siedlung mit Ferienhausern.
Lierzberg - am Ufer des Afritzer Sees - ist der westlichste Ort des Talraumes. Dieser Ort ist gepragt
von Strandbad, Campingplatzen und einem Chaletdorf. Daneben gibt es aber auch einen Wohn-
siedlungsbereich und ein Pflegewohnheim. Der Ort hat keine gewachsene Struktur, sondern ist
vorwiegend auf eine touristische Nutzung des Sees ausgelegt.
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2.7 INFRASTRUKTUR

2.7.1 Soziale Infrastruktur

Im Gemeindegebiet finden sich, nach Ortschaften getrennt, folgende Infrastruktureinrichtungen:

Ortschaft ‘ Infrastruktureinrichtungen

Afritz Kosmetik, Zahnarzt, Sagewerk, Tischler, Backerei, Gastronomie, Pen-
sion, Ferienwohnung, Gemeindeamt, Tourismusinformation, prakt.
Arzt, Kirche, Kindergarten, Volksschule, Sportplatz, Transportunter-

nehmen

Berg ob Afritz Ferienwohnung, Kirche, Kosmetik, Seniorenwohnheim, Baumeister-
Planungsburo, Ingenieurburo flr Landschaftsplanung

Gassen Supermarkt, Trafik, Gastronomie, Werkstatte, Drogerie, Arzt, Sportge-

schaft, Tennisschule, Versicherungsmakler, Hotel, Ferienwohnungen,
KFZ-Werkstatte, Fotograf

Kraa Bestattung, Erdbaubetrieb, FuBpflege, Bank, IT-Dienstleister, Tierarzt,
Polizei, Feuerwehr, Bauhof, Tankstelle, Spielwarengeschéaft mit Kin-
derworkshop, Direktvermarkter, Tagesmutter, Elektrounternehmen,
Fassadenbau, Holzhandel, Physiotherapie

Lierzberg Ferienwohnung, Strandbad, Sportanlagen (Tennis, Padel, Skate,
Pumptrack, Ballspiel, Calisthenics), Pflegeheim, Bootsverleih, Pen-
sion, Gastronomie, Campingplatz, Kinderspielplatz

Moderboden

Scherzboden Gartnerei, Ferienwohnung, Massage, Sportanlagenbau
Tassach Ferienwohnungen, Holzwirtschafts- und Waldpflegebetrieb
Tauchenberg Ferienwohnungen, mobile FuBpflege, Mechatronikbetrieb
Tobitsch Ferienwohnung

Tabelle 4: Infrastruktureinrichtungen Gemeinde Afritzam See %

Die Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen der Gemeinde Afritz am See verteilen sich
auf den Hauptort sowie die Ortschaften Gassen und Kraa, wenige sind auch in Scherzboden vor-
handen, wobei in letzterer Ortschaft die Wohnfunktion dominiert. Soziale Einrichtungen und ins-
besondere jene mit Tourismusbezug sind in Lierzberg situiert. Somit erfullen alle Ortschaften des
Talbodens wichtige Aufgaben flir das Gemeindegebiet, weshalb sie auch die Siedlungsschwer-
punkte bilden. Die Versorgung mit Gutern des mittel- und langfristigen Bedarfs geschieht vor al-
lem in der Bezirkshauptstadt Villach.

Verwaltungs- und sonstige 6ffentliche Einrichtungen

Folgende Verwaltungs- und sonstige 6ffentliche Einrichtungen gibt es in der Gemeinde Afritz am
See:

a) Gemeindeamt in Afritz

b) Volksschule mit Ganztagesbetreuung in Afritz
c) Kindergarten und Kindertagesstatte in Afritz
d) Sportplatzin Afritz

e) Bauhofin Kraa

f) Polizeiin Kraa

g) Strandbad in Lierzberg

h) Sozialzentrum in Lierzberg

2 Quelle: eigene Erhebung
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Die nachstgelegenen Mittelschulen befinden sich in Treffen am Ossiacher See (Mittelschule Ge-
gendtal-Treffen) und Radenthein.

Fir hohere Schulen wie auch zu Einrichtungen der Erwachsenenbildung muss nach Villach ge-
pendelt werden.

Schiiler*innen und Studierende am Wohnort 148

Auspendler*innen

in eine andere Gemeinde des Politischen Bezirks 49
in einen anderen Politischen Bezirk des Bundeslandes 43
in ein anderes Bundesland 7
Gesamt 99
Einpendler*innen

aus einer anderen Gemeinde des Politischen Bezirks 5
aus einem anderen Politischen Bezirk des Bundeslan-

des 0
aus einem anderen Bundesland 0
Gesamt 5

Tabelle 5: Schulpendler Gemeinde Afritzam See (2021)?

Obenstehende Tabelle stellt die Schuler- und Studentenpendler im Jahr 2021 dar. Es gibt insge-
samt 54 Kinder und Jugendliche, die in der Gemeinde Afritz am See zur Schule gehen. Dabei pen-
deln nur 5 Schuler ein, was daran liegt, dass es lediglich eine Volksschule in Gemeindegebiet gibt,
die es in den Nachbargemeinden auch gibt. Knapp 67 % aller Schuler und Studenten (99 Perso-
nen), die im Gemeindegebiet leben (148 Personen), pendeln aus (oft in eine andere Gemeinde
des Bezirks, aber auch nach Villach).

Grundversorgung mit Gutern und Diensten

In der Gemeinde Afritz am See gibt es folgende Grundversorgung:
a) Nahversorger/Lebensmittelgeschaft in Gassen (Billa)
b) Tankstelle in Kraa
c) BankinKraa
d) Backereiin Afritz
e) Kfz-Werkstattin Gassen
f) Bauhofin Kraa
g) Sportplatzin Afritz
h) Direktvermarkter (Bauerneck) in Kraa

Gesundheitswesen, Kinderbetreuung und Altenpflege

Das nachstgelegene Krankenhaus mit einer breiteren Versorgung der Patienten ist in Villach situ-
iert. Im Gemeindegebiet gibt es eine praktische Arztin mit Hausapotheke und einen Zahnarzt. Als
Kinderbetreuungseinrichtung gibt es einen Kindergarten und die Kindertagesstatte in Afritz. Als
Altenpflegeeinrichtungen steht das SeneCura Sozialzentrum und die Altenpflegeeinrichtung
Haus Sunseitn (alternativer Lebensraum) in Lierzberg zur Verfligung.

21 Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2021
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2.7.2 StraBennetz

Das Gemeindegebiet von Afritzam See wird durch die das Gemeindegebiet in Stidost-Nordwest-
Richtung durchlaufende Millstatter StraBe (B98) Uber Radenthein/Millstatt bzw. Villach an das
Uberregionale StraBennetz (A10) und an die umgebenden Ortschaften sowie an das Oberzentrum
Villach angeschlossen. Die B98 ist allerdings die einzige ubergeordnete StraBenverbindung im
Gemeindegebiet, sie ist sowohl von der GroBe als auch von der Lage in der Mitte der Gemeinde
und im Talgrund das verkehrstechnische ,Herzstiuck® der Gemeinde.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Nordost- bzw. Sudwesthange mit ihren Ortschaften er-
folgt durch ein verzweigtes Wegenetz, bestehend aus VerbindungsstraBen und Orts- und Nach-
barschaftswegen.

2.7.3 Ruhender Verkehr

GroBere Platzplatze gibt es am Sudufer des Afritzer Sees. In Afritz (als Hauptort der Gemeinde)
gibt es einen 6ffentlichen Parkplatz beim Gemeindeamt sowie Parkplatze bei den Geschaften.
Das Stellplatzangebot fur den taglichen Bedarf ist ausreichend, bei GroBveranstaltungen kann es
jedoch zeitlich und raumlich begrenzt zu Parkraumnot kommen.

2.7.4 Radwegenetz

Durch das Gemeindegebiet — entlang der B 98 und damit die Ortschaften Afritz, Kraa, Gassen und
Scherzboden tangierend - fuhrt der Radweg R2B. Dieser verbindet Villach Uber Afritz mit Spittal
an der Drau und ist Bestandteil eines Uberregionalen Radwegnetzes, wobei noch Ausbaullicken
im Bereich der Klamm und im Bereich des Afritzer Sees bestehen. Abgesehen von diesem Weg
gibt es keine beschilderten Radwege im Gemeindegebiet.

Zusatzlich gibt es einige offizielle Mountainbikestrecken: das Gemeindegebiet ist Teil des offizi-
ellen Mountainbike-Streckennetzes Nockberge.

2.7.5 FuBgangerverkehr

In lAndlichen Ortschaften standen dem FuBgangerverkehr historisch betrachtet nie exklusiv zu-
geordnete Flachen, wie Gehsteige oder FuBgangerzonen, zur Verfligung.

Entlang der Millstatter StraBe (B98), welche die Ortschaften Afritz, Kraa und Gassen mit dem Su-
dufer des Afritzer Sees verbindet, existiert ein Gehweg mit Lucken. Er wechselt im Gemeindege-
biet einmal die StraBenseite und ist teilweise baulich von der StraBBe getrennt.

Die umliegenden Ortschaften abseits der B 98 besitzen meist keine Gehwege, liegen jedoch auch
nicht an viel befahrenen StraBen.

2.7.6 Offentlicher Verkehr

Es gibt 7 Haltestellen im Gemeindegebiet, die aus den meisten Siedlungsbereichen der Ortschaf-
ten Afritz, Kraa, Gassen, Scherzboden und Lierzberg fuBlaufig (600m Luftlinie) erreichbar sind.
Die engeren Siedlungsbereiche entlang der B 98 sind auch in einer ,optimalen® fuBlaufigen Dis-
tanzvon 300m erschlossen. Die Busse verkehren durchgehend zwischen Radenthein und Villach,
d. h. es sind in beide Richtungen samtliche Ortschaften im Gemeindegebiet angeschlossen.

Die Ortschaften oberhalb des Talgrundes (Tobitsch, Tauchenberg, Tassach, Berg ob Afritz) sind
nicht mittels OPNV angebunden. Das gesamte Gemeindegebiet wird aber durch das Go-Mobil
versorgt.
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Sowohl nach Radenthein als auch nach Villach verkehren werktags Busse im Stundentakt, wobei
pro Fahrt nach Radenthein eine Fahrtzeit von 20 min und nach Villach (Hauptbahnhof) eine Fahr-
zeit von 30 min bendtigt wird. Am Wochenende existiert ein Zweistundentakt.

Linie 350 Typ Frequenz Uhrzeit Tabelle 6: OV-Paare

Villach Hauptbahnhof - Radenthein Bus Stundentakt 6:00-20:00 Uhr | Afritz am See
(2026)%2

2.7.7 Technische Infrastruktur

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Gemeinde Afritz am See mit Trinkwasser erfolgt zu rund 40 % Uber die Was-
serversorgungsanlage Afritz am See. Betreiber ist die Gemeinde Afritz am See. Ahnlich viele Per-
sonen werden Uber Wassergenossenschaften versorgt und ca. 20% uber Einzelwasserversorgun-
gen.

Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Afritz am See ist Mitglied im Wasserverband Millstatter See. Im Bergbereich sind
auch Hausklaranlagen bzw. Senkgruben vorhanden.

Abfallentsorgung

Die Gemeinde ist Mitglied im Abfallwirtschaftsverband Spittal an der Drau. In Afritz gibt es ein
Altstoffsammelzentrum.

Energieversorgung

Die Gemeinde Afritz am See ist keine E5-Gemeinde. Energieleitlinien speziell fur das Gemeinde-
gebiet gibt es nicht. Die Stromversorgung wird durch die KELAG und ein privates Kleinkraftwerk
sichergestellt.

2.8 SIEDLUNGSWESEN

2.8.1 Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Afritz am See besteht aus 10 Ortschaften unterschiedlicher GroBe, Funktion und
Struktur.

Die Orte Afritz, Gassen, Kraa, Lierzberg und Scherzboden liegen alle am Talboden und wachsen
langsam zusammen. Die ubrigen Ortschaften befinden sich — mit Ausnahme von Mdderboden -
auf der Sudwestflanke des Wodllaner Nocks und sind landwirtschaftlich gepragte Weiler und
Streusiedlungen. Moderboden befindet sich hingegen den Nordosthdngen des Mirnocks und hat
eine Besonderheit aufzuweisen: der Ort hat namlich keine Einwohner mit Hauptwohnsitzangabe.

22 Quelle: OBB, 2025; Karntner Linien, 2026
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2.8.2 Gebaudewesen

Die Wohn- und Gebaudestatistik 2021 zeigt folgende Ergebnisse:

Art des Gebaudes Anzahl Prozent

Wohngebaude mit...

1 oder 2 Wohnungen 444 79,43%
3 oder mehr Wohnungen 46 8,23%
Wohngebaude von Gemeinschaften 2 0,36%
GESAMT 492 88%
Nichtwohngebéude
Hotel oder ahnliche Gebaude 35 6,26%
Blrogebaude 7 1,25%
Gebaude des GroB- oder Einzelhandels 4 0,72%
vG\/z::::e des Verkehrs- oder Nachrichten- 3 0,54%
Werkstatte, Industrie- oder Lagehalle 9 1,61%
Sj:;;:g’l:;;(::ur/Frelzelt, Bildungs/Ge- 9 1.61%
GESAMT 67 12%
GESAMT 559 100%

Tabelle 7: Anzahl der Geb&ude nach Geb&udenutzung in der Gemeinde Afritz am See (2021)2

88 % aller Gebaude in der Gemeinde Afritz am See werden als Wohngebdude genutzt. 12 % sind
sogenannte Nichtwohngebaude, also Gebaude, die keine Wohnungen beherbergen.

Es gibt im Vergleich zum Durchschnitt des Landes Karnten einen recht hohen Anteil an Einfamili-
enwohnhausern; GeschoBwohnbauten sind dagegen —wie in einer landlichen Gemeinde Ublich -
unterdurchschnittlich vertreten. Aufgrund des Fehlens groBerer Gewerbe- und Industriegebiete
ist auch die Anzahl an Buro- oder Werkstattgebauden unterdurchschnittlich. Jedoch sollen zeit-
nah zusatzliche GeschoBwohnbauten in der Ortschaft Gassen realisiert werden.

2.8.3 Wohnungswesen

Im Gemeindegebiet von Afritz am See gibt es mit Stand der Registerzahlung 2021 insgesamt 791
als Wohnsitz gemeldete Wohnungen. Davon sind 587 Hauptwohnsitze und 204 Nebenwohnsitze
(Stand 2021). 25 % aller Wohnsitze werden also als Nebenwohnsitze genutzt. Die Haushaltsgro3e
in der Gemeinde wird in der nachsten Tabelle aufgezeigt. Alle Personen, die in einer Wohnung
oder einer ahnlichen Unterkunft mit Hauptwohnsitz leben, werden als Privathaushalt zusammen-
gefasst.

Ca. 200 Personen leben in einem Singlehaushalt, ein hoher Wert flr eine landlich gepragte Ge-
meinde. Singlehaushalte haben damit den groBten Anteil an den Haushalten (eingeteilt nach
HaushaltsgroBe). Erklaren lasst sich dieses Phanomen mit dem im Juni 2012 eroéffneten Pflege-
heim, in welchem jeder Bewohner eine Hauptsitzwohnmeldung abzugeben hat. In 187

23 Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2021
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Haushalten leben 2 Personen, Haushalte mit 3 Personen sind mit 94 und jene mit 4 Personen mit
71 vertreten. In der Gemeinde Afritzam See gibt es also eine Dominanz der Haushalte mit geringer
Personenanzahl.

Bei einer Gesamtbevolkerung von 1.428 Personen (Stand: 2021) und insgesamt 587 Privathaus-
halten betragt die durchschnittliche HaushaltsgroBe 2,43 Personen pro Haushalt (zum Vergleich:
die durchschnittliche HaushaltgroBe betrug 2021 in Karnten 2,1 Personen).

durchschnittl.

Einwohner Anzahl Haushalte | HaushaltsgroBe
1991 1401 452 3,10
2001 1519 563 2,70
2011 1413 565 2,50
2021 1428 587 2,43

Tabelle 10: Entwicklung der HaushaltsgroBe in der Gemeinde Afritz am See (1991-2021)%*

Die Anzahl der Haushalte ist dabei in den letzten 30 Jahren stetig gestiegen, wahrend die Bevol-
kerung (Uber den gesamten Zeitraum gesehen) stagnierte. Daraus resultiert eine stetig abneh-
mende durchschnittliche HaushaltsgroBe. 1991 betrug sie noch 3,1 Personen pro Haushalt, 2021
nur mehr 2,43.

2.8.4 Ortsbild und Denkmalschutz

Das Ortsbild umfasst nach dem Karntner Ortsbildpflegegesetz 1990 das Bild eines Ortes odervon
Teilen davon, das vorwiegend durch Gebaude, sonstige bauliche Anlagen, Grinanlagen (...) ge-
pragt wird (...). Das Ortsbild umfasst auch den charakteristischen Ausblick auf Ausschnitte der
umgebenden Landschaft (82). Als erhaltenswert werden neben dem Ortsbild auch Anlagen (...),
die auBerhalb des Ortsbereiches liegen, aber ihrer Umgebung eine charakteristische Pragung ge-
ben, definiert. In der Gemeinde Afritz am See sind als erhaltenswerte Gebaudegruppen und -en-
sembles priméar Kirchengebaude und Kapellen sowie das ehemalige Pflegerhaus der Grafen Por-
cia in Gassen geschutzt.

Bei den unter Denkmalschutz stehenden Objekten muss fur samtliche bauliche MaBnahmen
beim Bundesdenkmalamt um Bewilligung angesucht werden. Eine Durchfihrung von etwaigen
MaBnahmen kann erst nach einer allfalligen Genehmigung durch das Bundesdenkmalamt erfol-
gen.

Im Folgenden werden die unter Denkmalschutz stehenden Objekte und die archaologischen
Fundzonen aufgelistet:

Derzeit denkmalgeschutzte bzw. denkmalwiirdige Objekte?®:

KG Objekrtitel Adresse Grundstdcksnummern Denkmalschutz Status
Kath. Pfarrkirche hi. Nikolaus und o /

75401 Afritz Friedhof DorfstraBe 15, 7542 Afritz am See (Afriz) | .67, 375/4 Denkmalschutz per Verordnung

75401 Afritz Masnerhaus Dorfstrafle 26 , #542 Afritz am See (Afritz) (362 Denkmalschutz per Yerordnung
D I Beasch

75401 Afritz Ehem. Pflegerhaus der Grafen Porcla | Millstdtter Swabe 100, 9542 Afritz/See L Hadanciciutz per Baachald
{Unterschutzstellung §3)

z B = Kalvarionweg 12, 9542 Afritz am See (Berg | ., [
75404 Borg ob Afritz Kalvarignbergkapelle ob Afritz) (gegentiber] 74 Denkmalschutz per Verordnung

24 Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage Statistik Austria, 2021
25 Quelle: Bundesamt fir Denkmalschutz, unbewegliche und archéologische Denkmale unter Denkmalschutz,
09.02.2026
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Bauflachenbilanz Gemeinde Afritzam See

3 BAUFLACHENBILANZ

Die Berechnung der Baufldchenbilanz setzt sich aus zahlreichen Parametern zusammen, darunter aus dem Vorhandensein von unbebautem
Bauland, dem Verhaltnis von bebautem zu unbebautem Bauland, Bevoélkerungs- und HaushaltsgroBenprognosen sowie dem Flachenbedarf je nach
Wohnform. Bei den als Bauland gewidmeten Grundstiicken werden Flachen, die in einem funktionalen Zusammenhang stehen, wie z.B. Garten bei
Wohnhausern oder Parkplatze bei Betrieben, nicht einbezogen. Gleiches gilt fuir Grundsticke, die von Nutzungseinschrankungen (z.B.
Gefahrenzonen) betroffen oder mittels einer Bebauungsverpflichtung besichert sind. In die unten aufgelistete Tabelle flieBt ein ermittelter Zielbedarf
fur die nachsten 10 Jahre von 1.496 Einwohner bei einer voraussichtlichen HaushaltsgroBe von 2,3 Personen ein.

Stand: 19.08.2024

Widmungs- gewidmetel [ bebaite || Aufschle Y [ aooRats Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang
kategorie Flache Flache Gebiet Bauland bedarf absolut inJahren
Wohngebiet 40,1 ha 28,9 ha 3,5ha 7,6 ha 2,4ha 5,3ha 32,16
Dorfgebiet 23,7 ha 18,4 ha 0,7 ha 4,7 ha 3,0 ha 1,7 ha 15,71
Geschaftsgebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Kurgebiet 6,5 ha 5,2 ha 0,3 ha 1,0 ha 0,6 ha 0,4 ha 17,04
Freizeitwohnsitz 5,1 ha 4,1 ha 0,0 ha 1,0 ha 0,0 ha 1,0 ha kein Bedarf
gem. Baugebiet 0,2 ha 0,2 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gewerbegebiet 3,4 ha 2,3 ha 0,2 ha 0,9 ha 1,5 ha -0,6 ha 6,03
Industriegebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Vorbehaltsflache 0,6 ha 0,6 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Sondergebiet 0,9 ha 0,9 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gesamt 78,9 ha 59,0 ha 4,7 ha 15,1 ha 7,4 ha 7,8 ha 20,52
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Analyse der Siedlungsschwerpunkte Gemeinde Afritzam See

4 ORTSCHAFTEN DER GEMEINDE AFRITZ AM SEE & ANALYSE DER
SIEDLUNGSSCHWERPUNKTE

Das Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sieht in § 10 die Festlegung von Sied-
lungsschwerpunkten im Rahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes vor.

»Als Siedlungsschwerpunkte werden unter Beruicksichtigung der Funktion der Zentralen Orte und
der Verflechtungsbereiche in den Talschaften Siedlungen oder Siedlungsteile innerhalb einer Ge-
meinde in Betracht kommen, die wegen ihrer Ausstattung mit zentralen Einrichtungen, ihrer Er-
reichbarkeit, ihrer Einwohnerzahlund vorhandener oder absehbarer Potentiale flir eine Bebauung
oder Innenverdichtung glnstige Voraussetzungen fur ihre Weiterentwicklung aufweisen® [Erlau-
terung zum K-ROG 2021, S.12].

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist gemaB K-ROG 2021, 810 Abs. 1 insbeson-
dere darauf Bedacht zu nehmen, dass diese:

1. eine dichte, zusammenhangende Bebauung und eine typische innerortliche Nutzungs-
vielfalt aufweisen;

2. mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen (zentralortliche Einrichtungen) aus-
gestattet sind;

3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen;

4. innerhalb des Gemeindegebiets gut erreichbar sind;

5. innerortliche Verdichtungspotentiale und Baulandreserven aufweisen und fur eine Wei-
terentwicklung verfugbar sind.

Die Bedachtnahme soll anhand einer ganzheitlichen raumordnungsfachlichen Betrachtung der
Kriterien erfolgen. Einzelne Kriterien alleine sollen nicht entscheidend sein — ein Gesamtbild der
Kriterien dient als Entscheidungsgrundlage. Die Festlegung der Siedlungsschwerpunkte stellt
eine Beurteilung der Ortschaften im Gemeindegebiet auf Basis der funktionalen Gliederung, un-
ter Berlicksichtigung der Versorgungsfunktion, der Bauland- und Verdichtungspotentiale dar.
Folglich wird auf Basis der Erhebungen das raumplanerische Ziel verfolgt, eine entsprechende
Ausstattung mit zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Entfernung sicherzustellen.
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Analyse der Siedlungsschwerpunkte Gemeinde Afritzam See

4.1 HAUPTORT AFRITZ

Abbildung 14: Blick auf Afritz’

Funktion:

e Vorrangstandort — Hauptort/Zentrum mit zentralortlicher Funktion
e Vorrangstandort — Sport- und Erholungsfunktion
e Gewerbliche Funktion - bedingte Entwicklungsfahigkeit

Afritz ist der Hauptort im Gemeindegebiet. Er ist der Ort mit den meisten Einwohnern und den
meisten zentralortlichen Einrichtungen (u.a. Gemeindeamt, Kindergarten, Volksschule, Touris-
musinformation). Die infrastrukturelle Ausstattung ist Uberwiegend im verdichteten Ortskern so-
wie entlang der Millstatter StraBe angesiedelt.

Von allen Orten im Gemeindegebiet ist Afritz die am starksten historisch gewachsene Siedlung.
Hier befinden sich die meist alteren nicht-landwirtschaftlichen Bauwerke. Aufgrund der histo-
risch gewachsenen Struktur hat Afritz den am starksten ausgepragten dorflichen Charakter im
Gemeindegebiet.

Afritz liegt — wie die anderen Ortschaften im Talbereich auch — an der B 98 Villach-Radenthein.
Aufgrund dessen beginnt der Ort, einen leichten StraBendorfcharakter auszubilden, obwohl der
Kern des Ortes beim Tassachbach nordlich der B 98 liegt. Zu den Siedlungsansatzen und der dem
Betriebsgelande im Bereich derehemaligen Talstation Verditz im Osten des Ortes ist der Hauptort
durch einen etwa 150m breiten Grunkorridor abgegrenzt, wahrend der Westteil die Tendenz auf-
weist, mit Kraa zusammenzuwachsen.

" Quelle: eigene Aufnahme
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Analyse der Siedlungsschwerpunkte Gemeinde Afritzam See

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass

diese folgenden Kriterien des 8 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erfiillen:

Kriterium ja/nein Bewertung

1) eine dichte, zusammenhéngende | ja kompakter, historisch gewachsener Orts-
Bebauung und eine typische Nut- kern rund um Kirche und Gemeindeamt,
zungsvielfalt aufweisen Ausdehnung der Siedlungsentwicklung

Richtung Westen (SchulstraBe) und Studen
entlang der B98, neben Wohnfunktion auch
dorfliche Mischfunktion, Dienstleister, Pro-
duktion, Gewerbe, zentralortliche Funktio-

nen
2) mit Versorgungs- und Dienstleis- ja bietet die meisten zentralortlichen Einrich-
tungseinrichtungen (zentralortliche tungen des Gemeindegebiets (Volksschule,
Einrichtungen) ausgestattet sind Kindergarten, Arzte, Backerei, Gasthaus,
Gemeindeamt, Kirche, Physiotherapie
usw.)
3) Schwerpunkte der Bevolkerungs- | ja Gemeindehauptort
entwicklung darstellen
4) innerhalb des Gemeindegebiets ja gute innerortliche ErschlieBung sowie un-
gut erreichbar sind mittelbar an B98 situiert, sehr gute OV-An-
bindung vorhanden
5) innerdrtliche Verdichtungspoten- | ja Baulandpotentiale und Reserven zur Ver-
tiale und Baulandreserven aufwei- dichtung und Abrundung des Siedlungsbe-
sen und fiir eine Weiterentwicklung reichs vorhanden, auch gréBere Potential-
verfugbar sind flachen in besonders zentraler Lage (Nahe

Gemeindeamt, Volksschule etc.) und far
GeschoBwohnbau qualifizierte Flachen

Tabelle 8: Siedlungsschwerpunkt Afritz

Festlegung Siedlungsschwerpunkt:
Die Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes sind vollumfanglich
erfiillt.
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Analyse der Siedlungsschwerpunkte Gemeinde Afritzam See

4.2 GASSEN

Abbildung 15: Blick auf Gassen'’

Funktion:

e Vorrangstandort — Ortschaft/Subzentrum mit zentralortlicher Teilfunktion
e Gewerbliche Funktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit

Gassen liegt im Talboden des Gegendtales zwischen Kraa und Scherzboden. Der Ort liegt — wie
die anderen Ortschaften im Talbereich auch — an der B 98 Villach-Radenthein. Aufgrund dessen
beginnt der Ort, einen leichten StraBendorfcharakter auszubilden; der Schwerpunkt des Ortes
liegt jedoch in einem Wohnsiedlungskeil sudlich der B 98.

Gassen besteht Uberwiegend aus Einfamilienhdusern, jedoch gibt es hier an mehreren Stellen
auch Ansatze zum GeschoBwohnbau - bis auf einen kleinen Bereich in Afritz die einzigen Stellen
im Gemeindegebiet. Entlang der StraBe sind auch einige Dienstleister angesiedelt (z.B. Lebens-
mittelgeschéaft, Kfz-Betrieb etc.).

Die Ortschaft hatin den letzten Jahrzehnten durch den Bau von Einfamilienwohnhausern und von
GeschoBwohnbauten einen starken Aufschwung erlebt. Aus diesem Grund ist die Struktur von
Gassen allerdings auch nicht so dorflich und gewachsen wie Afritz, sondern hat eher Wohnsied-
lungscharakter.

" Quelle: eigene Aufnahme
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Analyse der Siedlungsschwerpunkte Gemeinde Afritzam See

Zwischen Gassen und dem benachbarten Kraa gibt es vor allem entlang der B 98 keine klare Ab-
grenzung mehr, wahrend zwischen Gassen und Scherzboden — zumindest abseits des unmittel-
baren Bereiches entlang der B 98 — ein bedeutsamer Grinkeil vorhanden ist. Insgesamtist jedoch

die Tendenz, mit den Nachbarorten zusammenzuwachsen, nicht zu Ubersehen.
Am Nord- und Sidrand von Gassen gibt es einige landwirtschaftliche Gehofte.

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass

diese folgenden Kriterien des § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erfiillen:

Kriterium ja/nein Bewertung

1) eine dichte, zusammenhéan- ja StraBendorf entlang B98 mit Nutzungsdurch-

gende Bebauung und eine typische mischung (Wohnfunktion, gewerbliche Funk-

Nutzungsvielfalt aufweisen tion, zentraldrtliche Funktionen)

2) mit Versorgungs- und Dienstleis- | ja diverse Versorgungs- und Dienstleistungs-

tungseinrichtungen (zentralortli- einrichtungen vorhanden (Arzt, Supermarkt,

che Einrichtungen) ausgestattet Trafik, Gastronomie, Sportgeschaft, Versi-

sind cherungsmakler, Hotel, Ferienwohnungen,
KFZ-Werkstatte usw.)

3) Schwerpunkte der Bevélkerungs- | ja Erganzungsstandort zum Hauptort am Talbo-

entwicklung darstellen den

4) innerhalb des Gemeindegebiets | ja gute innerortliche ErschlieBung sowie unmit-

gut erreichbar sind telbar an B98 situiert, sehr gute OV-Anbin-
dung vorhanden

5) innerortliche Verdichtungspo- ja Baulandpotentiale und Reserven zur Verdich-

tentiale und Baulandreserven auf- tung und Abrundung des Siedlungsbereichs

weisen und fiir eine Weiterentwick- vorhanden, Vorrangstandorte flir GeschoB3-

lung verflgbar sind wohnbau anschlieBend Billa Supermarkt

Tabelle 9: Siedlungsschwerpunkt Gassen

Festlegung Siedlungsschwerpunkt:
Die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes sind vollumfanglich
erfullt.

D@ zIVILTECHNIKER

Seite 65



Analyse der Siedlungsschwerpunkte Gemeinde Afritzam See

4.3 SCHERZBODEN

v v ,‘\" :-X?"’ & 3 . 7 y
Abbildung 16: Im Vordergrund Scherzboden, im Hintergrund Scherzboden West'

Funktion:
e Vorrangstandort — Ortschaft mit Entwicklungsfahigkeit/Erganzungsstandort Hauptort (Wohn-
funktion)

Scherzboden liegt im Talboden des Gegendtales zwischen Gassen und Lierzberg. Der Ort liegt —
wie die anderen Ortschaften im Talbereich auch — an der B 98 Villach-Radenthein. Der Schwer-
punkt des Ortes liegt jedoch in einem Wohnsiedlungskeil sidlich der B 98.

Scherzboden ist fast ausschlieBlich eine reine Wohnsiedlung bestehend aus Einfamilienhausern
sowie einer Ferienhaussiedlung. Am stdlichen Rand des Siedlungskeiles befinden sich drei groBe
landwirtschaftliche Gehofte, die von der Wohnsiedlung durch Grunkeile abgetrennt sind.

Die Ortschaft hat in den letzten Jahrzehnten durch den Bau von Einfamilienwohnhausern einen
starken Aufschwung erlebt. Aus diesem Grund ist die Struktur von Gassen allerdings auch nicht
so dorflich und gewachsen wie Afritz, sondern hat ausgesprochenen Wohnsiedlungscharakter.
Scherzboden ist durch gut ausgepragte Grunkeile von Gassen und von Lierzberg getrennt. Der
Grunkeil Richtung Lierzberg ist hierbei durch Rote Zonen der Wildbach- und Lawinenverbauung
vorgegeben, wahrend der Grlnkeil Richtung Gassen teilweise durch die Abgrenzung zum land-
wirtschaftlichen Gehoft vlg. Friesner vorgegeben ist.

" Quelle: eigene Aufnahme
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Analyse der Siedlungsschwerpunkte

Gemeinde Afritzam See

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass

diese folgenden Kriterien des § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erfiillen:

tentiale und Baulandreserven auf-
weisen und fiir eine Weiterentwick-
lung verfligbar sind

Kriterium ja/nein Bewertung

1) eine dichte, zusammenhan- ja charakterisiert einerseits entlang der B98

gende Bebauung und eine typische durch leichten StraBendorfcharakter mit

Nutzungsvielfalt aufweisen Dienstleistungsbetrieben und Wohnen, an-
dererseits sudlich B98 als reine, aber kom-
pakte Wohnsiedlung

2) mit Versorgungs- und Dienstleis- | teilweise vorrangig Wohnen, jedoch auch einzelne

tungseinrichtungen (zentralortli- Dienstleistungsbetriebe (z. B. eine Gartnerei,

che Einrichtungen) ausgestattet Sportanlagenbau) und Landwirtschaft, keine

sind Versorgungsfunktion

3) Schwerpunkte der Bevélkerungs- | ja Erganzungsstandort zum Hauptort am Talbo-

entwicklung darstellen den

4) innerhalb des Gemeindegebiets | ja gute innerortliche ErschlieBung sowie unmit-

gut erreichbar sind telbar an B98 situiert, sehr gute OV-Anbin-
dung vorhanden

5) inneroértliche Verdichtungspo- ja Baulandpotentiale insbesondere zur beidhuf-

tigen Bebauung entlang kommunaler Ver-
kehrswege vorhanden, zusatzlich innerortli-
che Baullicken

Tabelle 10: Siedlungsschwerpunkt Scherzboden

Festlegung Siedlungsschwerpunkt:
Die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes sind liberwiegend er-

faltt.
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Analyse der Siedlungsschwerpunkte Gemeinde Afritzam See

4.4 KRAA

y
Abbildung 17: Blick auf Kraa'

Funktion:

e Vorrangstandort — Ortschaft/Subzentrum mit zentralortlicher Teilfunktion Hauptort
e Gewerbliche Funktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit

Kraa liegt im Talboden des Gegendtales zwischen Gassen und Afritz und liegt — wie die anderen
Ortschaften im Talbereich auch — an der B 98 Villach-Radenthein. Aufgrund dessen beginnt der
Ort, einen leichten StraBendorfcharakter auszubilden; der Schwerpunkt des Ortes liegt jedoch in
einem Wohnsiedlungskeil sudlich der B 98. Kraa besteht GUberwiegend aus Einfamilienhausern,
jedoch sind entlang der StraBe auch mehrere Dienstleister bzw. zentralortliche Einrichtungen an-
gesiedelt (z.B. Bauhof, Tankstelle, Freiwillige Feuerwehr, Bank und Polizei). Aus diesem Grund ist
die Struktur von Kraa allerdings auch nicht so dorflich gewachsen wie Afritz, sondern hat eher
Wohnsiedlungscharakter. Zwischen Kraa und dem benachbarten Gassen gibt es vor allem ent-
lang der B 98 keine klare Abgrenzung mehr, wahrend zwischen Kraa und Afritz zumindest noch
ein kleiner Grunkeil Ubriggeblieben ist. Insgesamt ist jedoch die Tendenz, mit den Nachbarorten
zusammenzuwachsen, nicht zu Ubersehen.

Der Ortsteil Kraa wurde im Sommer 2016 durch ein schweres Unwetter Uberschwemmt und ver-
murt. Die Hochwasserschutzbauten wurden dadurch massiv erweitert und stehen kurz vor Fer-
tigstellung. Dennoch befindet sich nahezu der gesamte Ortsteil bis zur anstehenden Revision
des Gefahrenzonenplanes innerhalb der Roten Gefahrenzone und es sind derzeit noch keine
weiteren Widmungs- und BebauungsmaBnahmen zur Siedlungserweiterung umsetzbar.

" Quelle: eigene Aufnahme
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Analyse der Siedlungsschwerpunkte

Gemeinde Afritzam See

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass

diese folgenden Kriterien des 8 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erfiillen:

tentiale und Baulandreserven auf-
weisen und fiir eine Weiterentwick-
lung verfligbar sind

Kriterium ja/nein Bewertung

1) eine dichte, zusammenhéan- ja ahnlich zur Struktur von Scherzboden findet

gende Bebauung und eine typische sich eine Nutzungsdurchmischung entlang

Nutzungsvielfalt aufweisen der B98 Millstatter StraBe (zentralortliche
Funktionen, Gewerbe, Wohnen) sowie ein
reiner Wohncharakter im Siedlungskoérper
sudlich der B98

2) mit Versorgungs- und Dienstleis- | ja Wohnen, Dienstleistungen (Bank, IT, Tierarzt,

tungseinrichtungen (zentralortli- Bestattung, Baubetrieb, Tankstelle, Elektri-

che Einrichtungen) ausgestattet ker, Direktvermarkter, Spielwarengeschaft,

sind Holzhandel, Physiotherapie), Polizei, Feuer-
wehr, Bauhof etc.

3) Schwerpunkte der Bevilkerungs- | ja Erganzungsstandort zum Hauptort am Talbo-

entwicklung darstellen den

4) innerhalb des Gemeindegebiets | ja gute innerortliche ErschlieBung sowie unmit-

gut erreichbar sind telbar an B98 situiert, sehr gute OV-Anbin-
dung vorhanden

5) innerértliche Verdichtungspo- teilweise zahlreiche innerdrtliche Baulandreserven

vorhanden, jedoch aufgrund Gefahrenzonen
derzeit noch nicht nutzbar

Tabelle 11: Siedlungsschwerpunkt Kraa

Festlegung Siedlungsschwerpunkt:
Die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes sind liberwiegend er-

fullt.
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4.5 LIERZBERG

Abbildung 18: Lierzberg und der Afritzer See’

Funktion:
e Vorrangstandort — gewerbliche Tourismusfunktion
Vorrangstandort — Sport- und Erholungsfunktion

Innerhalb der Gemeinde ist Lierzberg aufgrund seiner Lage und Verkehrsanbindung das touristi-
sche Zentrum mit einer Konzentration von Nachtigungen und wesentlichen Einrichtungen fur
Sport- und Freizeitaktivitaten.

Okologisch wertvolle Flachen befinden sich im Bereich des ca. 144 ha groBen ,Landschafts-
schutzgebietes Afritzer See, des Seeufers, in den Bruchwaldflachen des Ausflusses sowie einer
nach erfolgter Anschuttung verbliebenen Restflache sudlich der SeestraBe.

Eine rein landwirtschaftlich genutzte Flache bildet den Ubergang von den 6kologischen Vorrang-
flachen zur intensiv genutzten Parklandschaft mit Sportpark (Tennis, Padel, Skate, Pumptrack,
Ballspiel, Calisthenics) und Kinderspielplatz.

Im Sudwesten von Lierzberg ist eine Wohnsiedlung mit einigen touristischen Beherbergungsbe-
trieben situiert. Einen zentralen Bereich nehmen die drei Campingplatze mit Restaurant und Ho-
tels ein. Das offentliche Strandbad mit Bootsverleih befindet sich am Beginn des Seeausflusses

" Quelle: eigene Aufnahme
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(Afritzer Bach). Unmittelbar an der Zufahrt von der B 98 wurde zudem ein Chaletdorf errichtet. Der
See selbst liegt zur Ganze im Gemeindegebiet der benachbarten Kommune Feld am See.

Seit einigen Jahren existiert mit dem SeneCura Sozialzentrum auch eine zentrale soziale Einrich-
tungin Lierzberg, welche auf der stlich davon anschlieBenden Fldche um weitere Einrichtungen
(z. B. fur betreubares Wohnen) ergéanzt werden soll.

Der Raum hat neben der 6kologischen Funktion als Lebensraum und der Erholungsfunktion auch
die Aufgabe, als Standort spezifischer Tourismussegmente die Schwerpunkte Gastronomie, Be-
herbergung, Camping, Sport (Trendsport, Baden, Tennis, Padel, Calisthenics) abzudecken.
Defizite bestehen generellin einer permanent unbefriedigenden Diskussion vorhandener Nutzun-
gen und normativer Vorgaben im Rahmen der Fldchenwidmung.

Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere Bedacht zu nehmen, dass

diese folgenden Kriterien des 8 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erfiillen:

Kriterium ja/nein Bewertung

1) eine dichte, zusammenhan- ja kein klassischer Ortskern, das bezogen auf

gende Bebauung und eine typische die Nutzung heterogene Siedlungsgebiet be-

Nutzungsvielfalt aufweisen findet sich am Sudufer des Afritzer Sees, im
sudlichen Bereich uberwiegend Wohnfunkti-
onen, im Westen sowie im Osten touristische
Einrichtungen, im zentralen und nérdlichen
Bereich Sport- und Freizeiteinrichtungen

2) mit Versorgungs- und Dienstleis- | teilweise soziale Einrichtung (Altenwohnheim), Touris-

tungseinrichtungen (zentralortli- mus (Strandbad, Camping, 6ffentlicher

che Einrichtungen) ausgestattet Park), Kinderspielplatz, Wohnen, Landwirt-

sind schaft, zwar keine Versorgungseinrichtungen
im herkdémmlichen Sinn, aber ein Lebensmit-
telstand

3) Schwerpunkte der Bevilkerungs- | ja Erganzungsstandort zum Hauptort am Talbo-

entwicklung darstellen den

4) innerhalb des Gemeindegebiets | ja gute innerortliche ErschlieBung sowie unmit-

gut erreichbar sind telbar an B98 situiert, sehr gute OV-Anbin-
dung vorhanden

5) innerortliche Verdichtungspo- ja Keine zusatzlichen Baulandpotentiale ausge-

tentiale und Baulandreserven auf- wiesen, jedoch innerortliche Baulandreser-

weisen und fir eine Weiterentwick- ven und zusatzlich eine groBflachige Reserve

lung verfugbar sind im Eigentum der Gemeinde vorhanden

Tabelle 12: Siedlungsschwerpunkt Lierzberg

Festlegung Siedlungsschwerpunkt:
Die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Siedlungsschwerpunktes sind iiberwiegend er-
fallt.
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4.6 BERG OB AFRITZ
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Abbildung 19: Berg ob Afritz’

Funktion:
Dorfliche Mischfunktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit

Berg ob Afritz ist in seiner Gesamtausdehnung, welche bergseitig Hofstellen und Streusiedlungs-
bereiche mitumfasst, aus fachlicher Sicht nicht als Siedlungsschwerpunkt argumentierbar. Die
talseitigen Siedlungskorper schlieBen jedoch unmittelbar an den Hauptort an, im Bereich Rei-
cherboden erfolgte bereits die Umsetzung eines Baulandmodells, welches noch geringfligig nach
Osten erweitert werden soll. Hier finden sich nun ein Altenwohnheim (,,alternativer Lebensraum®)
sowie ein Baumeister-Planungsburo und Ingenieurbiro far Landschaftsplanung. Aus diesem
Grund wird zumindest dieser Bereich als gemeinsamer Siedlungsschwerpunkt des Hauptortes
Afritz ausgewiesen, die genaue raumliche Abgrenzung ist der planlichen Darstellung (Entwick-
lungsplan) zu entnehmen.

" Quelle: eigene Aufnahme
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4.7 STREUSIEDLUNGSBEREICH TAUCHENBERG, TASSACH, TOBITSCH
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Abbildung 20: bergseitiger Siedlungsbereich am Beispiel Tobitsch, im Hintergrund Tauchenberg’

Funktion:
Dorfliche Mischfunktion — bedingte Entwicklungsfahigkeit

Alle drei Ortschaften stellen bergseitige, an der Sudostflanke des Wollaner Nocks situierte Streu-
siedlungsbereiche dar. Vorwiegend bestehen diese aus Hofstellen, durchsetzt mit einzelnen
Wohnobjekten bzw. einzelnen Dienstleistungsbetrieben (z. B. ein Mechatroniker-Betrieb in Tau-
chenberg). Die Kriterien fur die Ausweisung von Siedlungsschwerpunkten werden nicht erfullt.
Aus raumplanerischer Sicht ist die Siedlungsentwicklung auf den Talbereich zu fokussieren,
dislozierte Baulandreserven (Gefahr weiterer Zersiedlung) und im Anschluss an Hofstellen (Nut-
zungskonflikte) sind langfristig rickzuwidmen. Die Festlegung der Siedlungsgrenzen erfolgt daher
auBerst restriktiv.

" Quelle: eigene Aufnahme
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