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Zahl: 031-2/544/2026

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Marktgemeinde Lurnfeld vom ,Z1.031-2/544/2026, ge-
nehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom , ZL.

, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»ERWEITERUNG TAGESZENTRUM MOLLBRUCKE*“

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG
2021), LGBL. Nr. 59/2021, in der gliltigen Fassung, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a. DerLageplan tiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1)
b. DerlLageplan mitdem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen (Anlage 2)

§2
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 851/4, 865/1, 865/5, 865/11, 865/12, 876/2
und 887/2 (KG Mollbriicke I) mit einer Flache von 15.931 m?.



Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flaichenwidmungsplanes
Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Lurnfeld wird folgend gedndert:

7a/2025

Umwidmung der Parzellen Nr. 865/5 und 887/2, sowie der Teilflachen der Parzellen Nr.
851/4 und 876/2 (alle KG Méllbriicke 1) im AusmaB von 7.159 m?, von bisher ,,Griinland
fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“in ,Bauland - Sondergebiet
- Pflegeheim®.

7b/2025

Umwidmung der Teilfldche der Parzelle Nr. 865/1 (KG Méllbriicke ) im AusmaB von 99 m?,
von bisher ,Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache® in ,Bauland - Sondergebiet -
Pflegeheim®.

7¢/2025

Umwidmung der Teilfldiche der Parzelle Nr. 865/12 (KG Mollbrucke |) im Ausmaf von
570 m?, von bisher ,Bauland - Sondergebiet - Pflegeheim* in ,Verkehrsflachen -
allgemeine Verkehrsflache®.

7d/2025

Umwidmung der Teilflachen der Parzellen Nr. 851/4 und 876/2 (alle KG Méllbricke I) im
Ausmalf von 481 m2, von bisher ,,Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland“in ,,Griinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz.

7e/2025

Umwidmung der Teilflache der Parzelle Nr. 865/1 (KG Méllbricke l) im AusmaB von 55 m?,
von bisher ,Bauland - Sondergebiet - Pflegeheim® in ,,Grunland - Schutzstreifen als
Immissionsschutz”.

I1l. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4
MindestgroBe der Baugrundstiicke

(M Die MindestgroBe eines Baugrundstuckes betragt bei offener und halboffener
Bauweise 1.000 m>.

(2) Die festgelegten MindestgroBen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z.B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung und
ahnliche.
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§5

Bauliche Ausnhutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die
GeschoBflachenzahl (GFZ) angegeben.

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist mit 1,50 festgelegt.

Anlagen von Versorgungsunternehmen (z. B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen), sowie betriebsspezifisch erforderliche Anlagen (z.
B. Klimaanlagen), Carports, Flugdacher (Uberdachte Flachen) Werbepylone,
Werbeschilder oder technische Dachaufbauten udgl., sind bei der Berechnung
der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

Bei TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes, dessen Rohdeckenoberkante
mehr als 1,5 m aus dem projektierten Gelande ragt, in die GFZ einzurechnen.

8§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

§7

GeschoBanzahl
Die maximale GeschoBanzahl wird mit 3 VollgeschoBen festgelegt.

Die maximale Bauhdhe kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen miteiner
maximalen Hohe von 3,0 m, wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente usw. er-
hoht werden, sofern deren Situierung mindestens 2,0 m vom auBersten Rand der
Attika bzw. von der Traufe in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

Als TiefgeschoB wird ein GeschoB eines Gebaudes bezeichnet, wenn die Rohde-
ckenoberkante an keiner einzigen Stelle mehr als 1,5m aus dem projektierten Ge-
lande ragt. Wird dieses MaB Uberschritten, unabhangig davon, ob es sich um Kel-
lerwande, Aufstanderungen oder Scheinmauerwerke handelt, wird dieses Ge-
schoB im Sinne der maximal erlaubten Gebaudehdhe als VollgeschoB gewertet.

§8

Dachformen
Als Hauptdachform wird das Flachdach festgelegt. Untergeordnete Gebaudeteile

wie z.B. Vordacher, Windfiange u. A., bzw. Nebengebaude diirfen auch andere
Dachformen aufweisen.
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§9
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Nachfolgende bauliche Anlagen dirfen die Baulinien Uberragen oder auBerhalb
dieser errichtet werden: Bauliche Anlagen im Rahmen der Freiraumgestaltung
(Boschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen, Stiegen, Stutzmauern,
Larmschutzwande usw.) oder untergeordnete Baulichkeiten wie z. B. Trafos,
Carports, Uberdachungen fur Stiegenhauser, Millsammelplatze oder
Fahrradabstellplatze.

Die Baulinie von sonstigen baulichen Anlagen und Gebauden zu offentlichen
StraBen und offentlichen Flachen hat mindestens 1,00 m zur StraBengrundgrenze
zu betragen, sofern nicht die Bestimmungen der 88 4 bis 10 der Karntner
Bauvorschriften LGBL. Nr. 56/1985 einen groBeren Abstand verlangen.

Die Freihaltezone ist von jeglicher Bebauung sowie von tiefwurzelnden
Bepflanzungen dauerhaft freizuhalten.

§10

Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen

Der Verlauf und das AusmaB der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) festgelegt.

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten mussen derart situiert
werden, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den ubrigen flieBenden Verkehr
beeintrachtigen.

Die Mindestanforderung an die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich
nach der Nutzung des Bauwerkes und ist auf Basis der geplanten Betten oder der
Anzahl der Arbeitsplatze nachzuweisen.

Nutzung des Bauwerks Mindeststellplatze
Pflegeheim/Tageszentrum 1 pro 4 Betten
Dienstleistungsbetriebe, Buros,

Ordinationen, etc.: 1 pro 1,25 Arbeitsplatze
Personal

In dem oben angeflhrten Stellplatzschlissel ist der Bedarf flr einspurige
Kraftfahrzeuge (Kraftrader, Motorroller, Mopeds und ahnliches) nicht
berlcksichtigt. Flr derartige Fahrzeuge sind bei Bedarf zusatzliche Stellplatze
vorzusehen.
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§11
Bepflanzungsgebot

Mindestens 20 % von Baugrundsticken sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu
gestalten.

Grunflachen mussen moglichst zusammenhangend, in geschlossener Form
angelegt und gartnerisch  gestaltet werden. KFZ-Stellplatze, auf
Rasengittersteinen oder ahnlichen sickerfahigen Belagen und Griinstreifen unter
2,00 m Breite sind in die Flachenberechnung nicht einzubeziehen.
Kinderspielplatze kénnen bei der Berechnung der Grinflachen angerechnet
werden.

Entlang der Planungsraumgrenze im Nordosten sowie im Westen sind auf einem
ca. 3,0 m breiten Grunstreifen BepflanzungsmaBnahmen vorzusehen. Es ist
zumindest eine baumreihenartige Bepflanzung mit Laubbdumen in einem
Abstand von rund 6,00 — 8,00 m (ortstypische, standortgerechte Baumart mit
groBkronigem Wuchs und einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in
einem Abstand von 1,0m Uber Terrain) zu pflanzen. Der Verlauf des
Bepflanzungsgebots ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan)
ersichtlich. Befestigte Wege und Zufahrten u. a. sind im erforderlichen AusmaB
zulassig.

Im Bereich der LendstraB3e ist zur visuellen Abschirmung hin zur Wohnbebauung
eine baumreihenartige Bepflanzung mit Laubb&dumen in einem Abstand von rund
7,5 m (ortstypische, standortgerechte Baumart mit groBkronigem Wuchs und
einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m
Uber Terrain) zu pflanzen. Die Baumsymbole in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2) sind als anndhernd lagengenau anzusehen.

Pro gepflanzten Baum koénnen dem Grunfldchenanteil zuséatzlich 10 m?
angerechnet werden.
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IV. ABSCHNITT

§12

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen

Amtsblatt der Marktgemeinde Lurnfeld in Kraft.

Der Burgermeister

Gerald Preimel
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ANLAGE 1 Marktgemeinde

BLATT /6 Lurnfeld
- LAGEPLAN ZUR ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES —— 7a/2025
GRUNDSTOCK-NR. 851/4 (ca. 1.135 m?), 865/5 (ca. 206 m?), 876/2 (ca. 4.638 m?), 887/2 (ca. 1.180 m?)

KATASTRALGEMEINDE Mollbrucke | (7341 0)

wiomunasanoerunavon:  Grinland - FUr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

womunesinoerunein:  Bauland - Sondergebiet - Pflegeheim

FLACHENAUSMAR: ca.7.159 m?

VPG 7a/2025—|

L PLANER: l,l__-mu ZIVILTECHNIKER

Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechniker GmbH

Telefon +43 4242 23323
office@l-w-k.at

ﬁ m staatlich befugte und beeidete
' m Ziviltechniker

VPG 7d/2025/|7°

magstae  1:2.000 parierFORMAT — DIN A4
STANDVOM =—— DKM 10/2025
Kundmachung

Gemeinderatsbeschluss in der Sitzung vom
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ANLAGE 1 Marktgemeinde

BLATT 2/6 Lurnfeld
—— LAGEPLAN ZUR ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES —— 7b/2025
GRUNDSTUCK-NR. 865/1 (ca. 99 m2)

KATASTRALGEMEINDE Mollbrucke | (7341 0)

wiomunesanoerunevon: — Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

womunesinoerunein:  Bauland - Sondergebiet - Pflegeheim

FLACHENAUSMAR: ca. 99 m?

—{VPG 7a/2025——|

L PLANER: l,l__-mu ZIVILTECHNIKER

Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechniker GmbH

Telefon +43 4242 23323
office@l-w-k.at

ﬁ m staatlich befugte und beeidete
' m Ziviltechniker

VPG 7d/2025/|7°

magstae  1:2.000 parierFORMAT — DIN A4
STANDVOM =—— DKM 10/2025
Kundmachung

Gemeinderatsbeschluss in der Sitzung vom

, Zahl: 031-2/544/2026
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ANLAGE 1 Marktgemeinde

BLATT3/6 Lurnfeld
— LAGEPLAN ZUR ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES —— 7¢/2025
GRUNDSTUCK-NR. 865/12 (ca. 570 m2)

KATASTRALGEMEINDE Mollbrucke | (7341 0)

wiomunesinoerungvon:  Bauland - Sondergebiet - Pflegeheim

womunesanoerunen: - Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

FLACHENAUSMAR: ca. 570 m?

L PLANER: lﬁmﬂ ZIVILTECHNIKER

Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechniker GmbH

Telefon +43 4242 23323
office@l-w-k.at

@ m staatlich befugte und beeidete
m Ziviltechniker
tee rk | KArnt
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ANLAGE 1 Marktgemeinde

BLATT /6 Lurnfeld
- LAGEPLAN ZUR ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES —— 7d/2025
GRUNDSTOCK-NR. 851/4 (ca. 158 m?), 876/2 (ca. 323 m?)

KATASTRALGEMEINDE Mollbrucke | (7341 0)

wiomunasanoerunavon:  Grinland - FUr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

wmunesinoeruneiN: - Griinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz

FLACHENAUSMAR: ca. 481 m?

L PLANER: lﬁmﬂ ZIVILTECHNIKER

Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechniker GmbH

Telefon +43 4242 23323
office@l-w-k.at

@ m staatlich befugte und beeidete
m Ziviltechniker
tee rk | KArnt

—{VPG 7a/2025——|

VPG 7d/2025/|7°

magstae  1:2.000 parierFORMAT — DIN A4
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Kundmachung
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Erweiterung Tageszentrum Moéllbriicke®

ERLAUTERUNGSBERICHT
»ERWEITERUNG TAGESZENTRUM MOLLBRUCKE*

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Im Jahr 2016 wurde die erste Baustufe des Tageszentrums in Mollbrucke errichtet und
eroffnet. Aufgrund der sehr guten verkehrlichen Lage an der B106 Molltal StraBe sowie in
unmittelbarer Nahe zur B100 Drautal StraBe befindet sich das Tageszentrum in einer
ausgesprochen glinstigen Lage. Darlber hinaus liegt es im Hauptort Méllbricke, der Uber
eine gute infrastrukturelle Versorgung verfugt.

Ziel des gegenstandlichen Projekts ist die Erweiterung der bestehenden Einrichtung
durch einen Zubau. Dabei sollen zusatzliche Wohneinheiten, Gemeinschafts- und
Therapieraume, Pflegezimmer sowie technische Infrastrukturrdume geschaffen werden.
Vor dem Hintergrund des starken demografischen Wandels, sowohl in der Region als
auch daruber hinaus, kommt diesem Vorhaben eine besondere Bedeutung zu.

Abbildung 1: Drohnenaufnahme (Quelle: eigene Aufnahme vom 01.09.2025)

Ein wesentliches Planungsziel besteht in der sparsamen und effizienten Nutzung von
Grund und Boden, insbesondere in dieser hochwertigen, zentralen Lage. Ebenso ist eine
zweckmaBige, wirtschaftliche und funktionale ErschlieBung des Planungsgebiets sowie
dessen Einbindung in das ubergeordnete Umfeld von groBer Relevanz.

Der derzeit gultige Generelle Bebauungsplan enthalt in seiner aktuellen Fassung jedoch
nicht jene Bestimmungen, die fur die geplante bauliche Weiterentwicklung des
Tageszentrums erforderlich sind. Insbesondere entsprechen die zuldssigen
GeschoBflachenzahlen (GFZ) nicht den angestrebten baulichen Dichten. Im vorliegenden
Entwurf wird eine GFZ von bis zu 1,50 vorgesehen.

LWK ZT-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Erweiterung Tageszentrum Moéllbriicke®
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Abbildung 2: Lageplan mit Erweiterungsstufen (Quelle: Strabag SE, eigene Darstellung)

885/3

Die Erh6hung der baulichen Ausnutzung steht im Einklang mit dem Grundsatz eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie mit aktuellen Planungszielen einer
flachensparenden Bauweise. Durch eine erhohte bauliche Dichte kann auf begrenztem
Raum ein zeitgemaBes Tageszentrum mit umfassender Infrastruktur effizient realisiert
werden. Gleichzeitig wird ein rechtlich verbindlicher Rahmen fir wesentliche
Gestaltungsmerkmale geschaffen, der dennoch ausreichend Spielraum fur die
nachfolgenden baufeldbezogenen Detailplanungen im Zuge des Bauverfahrens bietet.

Lurnfeld ist aufgrund seiner hochwertigen Bdden und seiner Bedeutung fur die
landwirtschaftliche Produktion insgesamt als sensibler Landschaftsraum einzustufen.
Im gegenstandlichen Fall Uberwiegt jedoch das offentliche Interesse an der
Weiterentwicklung eines bereits bestehenden Standorts. Die Erweiterung des
Tageszentrums ermoglicht es, zusatzliche Betreuungs- und Pflegeplatze sowie neue
Arbeitsplatze im Molltal zu schaffen. Gleichzeitig wird den Bewohnerinnen und
Bewohnern die Moglichkeit geboten, wohnortnah betreut zu werden und in ihrem
gewohnten sozialen Umfeld zu bleiben.

Aufgrund dieser Aspekte kann der geplanten Baulandwidmung ein erhdhtes 6ffentliches
Interesse zugeschrieben werden. Die entsprechenden Zielsetzungen wurden im
Ortlichen Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2024 bereits formuliert.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Erweiterung Tageszentrum Moéllbriicke®

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung fin-
det sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr.
59/2021.

§52(1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im drtlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen inte-
grierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan beschlieBen.

§52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen flr jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundfla-
chen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines Teilbe-
bauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die Flachenwidmungen dir-
fen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4. Abschnittes des dritten Haupt-
stickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen nur im Einklang
mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstlckes des K-ROG 2021.

§ 52 (4)

Fur das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fur den Beschluss uber den Flachenwid-
mungsplan sinngemas.

2.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die
Flachenwidmungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche
Entwicklungskonzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen
Betriebsfuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie der
Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

2.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten festzule-
gen.
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GemanB § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die MindestgroBe der Baugrundstlicke, die bauliche Ausnutzung der Baugrund-
stucke, die GeschoBanzahl oder die Bauhohe, sowie das Ausmaf3 der Verkehrsflachen.
Je nach értlichen Erfordernissen durfen geman § 48 Abs. 5 noch weitere Einzelheiten fest-
gelegtwerden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung
der Baugrundstucke, die Baulinien, der Verlauf der Anlagen der Energieversorgung und
der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den ruhenden Verkehr, die Erhaltung und
Schaffung von Grlnanlagen und Vorgaben fir die Geldndegestaltung, die Lage von Ju-
gend- und Kinderspielplatzen und andere Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die
auBere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dach-
neigung, Farbgebung, Begriinung u.a.), die Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fur
Wohnungen, Geschaftsraume u.a., die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnun-
gen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe u.a.) und den Ausschluss bestimmter
Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerdrtlicher Strukturen oder zur
Vermeidung von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der
charakteristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festle-
gungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung,
wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemaf §
47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fur eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung
(Bebauungsstufen).

2.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungsplanen (88
38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaB mit der MaBgabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn Grinde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wahrend der
Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.
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3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Marktgemeinde Lurnfeld, im ndrdlichen Bereich der
Ortschaft Méllbrucke an der B106.

WANMCNIE TN
Abbildung 3: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

Das Tageszentrum Mollbricke liegt gut erreichbarinnerhalb des Siedlungsgebiets und ist
uber die B106 verkehrstechnisch bestens angebunden. Die Umgebung ist Uberwiegend
durch Wohnbebauung gepragt und wird durch einzelne infrastrukturelle Einrichtungen
erganzt.

Die zur Erweiterung vorgesehenen Parzellen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Sudlich befinden sich das Bildungszentrum Lurnfeld sowie die Musikschule, wahrend
sich im Westen und Norden weitere landwirtschaftliche Flachen anschlieBen.
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4

PLANUNGSRAUM

&

Abbildung 4: Planungsraum am Luftbild (Quelle: KAGIS)

Die umliegende Bebauung ist Uberwiegend ein- bis zweigeschoBig ausgeflhrt. Stdlich
des Areals befindet sich ein Bildungszentrum mit zwei bis drei GeschoBen. Westlich
daran anschlieBend liegt eine zweigeschoBige Wohnbebauung in Form von
Einfamilienhausern. Ostlich wird das Areal durch die B106 Mélltal StraBe begrenzt.
Dartber hinaus erstrecken sich in d&stlicher Richtung landwirtschaftlich genutzte
Flachen, gefolgt von einer weiteren zweigeschoBigen Wohnbebauung mit
Einfamilienhausern. Das Bestandsgebaude des Tageszentrums weist zum Teil bereits
eine DreigeschoBigkeit auf.
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3.2 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Lurnfeld ist fiir den bereits
bebauten Teil eine Sonderflache ausgewiesen. Fur den unbebauten Bereich wurde
hingegen eine Signatur fur einen Masterplan bzw. ein Parzellierungs- und
ErschlieBungskonzept oder einen Teilbebauungsplan - mit oder ohne Zonierung,
festgelegt. Zudem liegt der Planungsraum innerhalb der definierten Siedlungsgrenze
sowie im Siedlungsschwerpunkt.

Die sudlich angrenzende Wohnsiedlung ist als Wohnfunktion ausgewiesen, wahrend die
Flachen des Bildungszentrums einer dorflichen Mischfunktion zugeordnet sind.

KG:Mallbriicke |

N i S

Abl dug 5: Ausschnitt au dem Ortlichen nticklungskonzept (Martgemeide Lurnfeld)
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3.3 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die gegenstandlichen Flachen sind im aktuell gultigen Flachenwidmungsplan der Markt-
gemeinde Lurnfeld mit der Widmung ,,Bauland - Sondergebiet - Pflegeheim*“ bzw. ,,Grln-
land - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ versehen.

w‘l\ug-l S ~A

Abbildung 6: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

In der sudlichen Nachbarschaft befinden sich Fldchen mit den Widmungen ,,Bauland -
Dorfgebiet” sowie ,,Bauland - Wohngebiet“. Westlich angrenzend verlauft die B106, die
als ,,Ersichtlichmachung — BundesstraBe — Bestand® ausgewiesen ist. Nordlich sowie
ostlich schlieBen weitere Flachen an, die als ,,Grunland - fur die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland“ gewidmet sind.
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3.4 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

3.4.1 Gefahrenzonen

Fur den gegenstandlichen Planungsraum ist eine gelbe Gefahrenzone gemaB der Bun-
deswasserbauverwaltung (BWV) ausgewiesen.

PLANUNGSRAUM

oM

Abbildung 7: Auszug aus dem Gefahrenzonenplan (Quelle: KAGIS

3.4.2 Oberflachenabfluss

Fur den gegenstandlichen Planungsraum sind bei dem der Berechnung zugrunde geleg-
ten 30-minutigen Regen Wassertiefen <3 cm zu erwarten.

PLANUNGSRAUM
|

1921

Abbildung 8: Auszug aus dem Oberflachenabflussplan (Quell: KAGIS)
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3.4.3 Bodenfunktionen

Flur den gegenstandlichen Planungsraum sind Béden mit einer Regler- und Produktions-
funktion ausgewiesen.

Abildung 9: Auszug aus der Bdenfunktionsbewertung (Quelle: KAGIS)

Zur Bewertung der geologischen Gefahrdungspotenziale im Zuge der geplanten Bebau-
ung wurde von der GDP ZT GmbH eine geotechnische Stellungnahme erstellt. In den ab-
schlieBenden Bemerkungen (S. 17) wird dabei folgendes Ergebnis festgehalten:

»,Das Gutachten basiert auf begrenzten Baugrunduntersuchungen, weshalb Unsicherhei-
ten bestehen und o6rtliche Abweichungen im Untergrund maoglich sind. Daher kénnen
wahrend der Bauausfuhrung Anpassungen der MaBnahmen notwendig werden. Die
Griindungsbemessung muss mit den geotechnischen Annahmen abgestimmt wer-
den, idealerweise in enger Zusammenarbeit zwischen Statiker und Geotechniker,
um Setzungen korrekt zu beriicksichtigen. Zudem mussen Bodenauswechslungen und
die Grindungssohle vor Ort von einer geotechnischen Fachperson geprift und freigege-
ben werden, um die MaBnahmen an die tatsachlichen Bodenverhaltnisse anzupassen.“
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4 BEBAUUNGSKONZEPT

Am Planungsareal ist eine Erweiterung des bereits bestehenden dreigeschossigen
Pflegeheims vorgesehen, die ebenfalls in bis zu dreigeschossiger Bauweise ausgefluihrt
werden soll. Der Baukdrper ist als kompakte, klare Struktur konzipiert, die sich
harmonisch in den Bestand einfugt. Das oberste, dritte Geschoss ist bewusst
zurlckversetzt geplant, wodurch eine gestaffelte Gebaudekubatur entsteht.

Durch gezielt angeordnete Balkone und Terrassen werden die darunterliegenden
Geschosse beschattet. Diese Auskragungen dienen nicht nur als wirksamer
Sonnenschutz, sondern bieten auch zusatzlichen Schutz vor Niederschlag. Gleichzeitig
leisten sie einen wichtigen Beitrag zur naturlichen Klimatisierung des Gebaudes, da sie
die direkte Sonneneinstrahlung reduzieren und somit eine Uberhitzung der Innenrdume
vermeiden.

Als Dachform ist ein Flachdach vorgesehen, das sich in die moderne architektonische
Gestaltung einfligt und gegebenenfalls zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten eroffnet. Die
Aufenthaltsrdume sowie die zugehorigen Terrassen orientieren sich Uberwiegend nach
Westen und Silden, um eine optimale Belichtung und Aufenthaltsqualitdt zu
gewahrleisten.

Durch den Zubau entsteht im zentralen Bereich des Planungsareals ein groBzugiger,
zusammenhangender Freibereich. Dieser wird durch eine qualitatsvolle gartnerische
Gestaltung zu einem attraktiven Aufenthaltsraum im Freien aufgewertet, der sowohl den
Bewohnerinnen und Bewohnern als auch den Besucherinnen und Besuchern vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Die ErschlieBung des Areals erfolgt von Osten, wodurch eine wirksame Pufferzone
zwischen dem Gebaude und der stark frequentierten Molltal StraBe erhalten bleibt.
Innerhalb dieser Zone ist auch die Anordnung von Stellplatzen vorgesehen, die
insbesondere der erweiterten Nutzung des Tageszentrums dienen.

Die verbleibenden Freiflachen werden ebenfalls gartnerisch gestaltet und tragen zu
einem stimmigen Gesamtbild sowie zu einer hohen Aufenthaltsqualitat im AuBenraum
bei.
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zu § 3:

zu §84:

zu 85:

zu§7:

zu § 8:

zu §9:

zu §10:

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Die Umwidmung der Flachen erfolgt im Einklang mit den Zielsetzungen des Ort-
lichen Entwicklungskonzeptes.

1.000 m? statt 400 m? bei offener bzw. 350 m? bei halboffener Bauweise. Mit
dem festgelegten Wert soll vermieden werden, dass Einheiten entstehen, die
fur das geplante Vorhaben keine funktionierenden MindestgroBen aufweisen.

Mit der Festlegung der GFZ auf 1,50 wird eine deutlich hdhere bauliche Dichte
geschaffen, um die Erweiterung des Tageszentrums sowie kunftige Entwick-
lungsmaoglichkeiten zu gewahrleisten. Die Erhohung ergibt sich aus dem demo-
grafischen Wandel und der damit einhergehenden steigenden Nachfrage nach
Betreuungsangeboten fur altere bzw. pflegebedulrftige Menschen und den da-
mit verbundenen Offentlichen Interesse.

Aufgrund dereng an die Planung festgelegten gestaffelten Baulinien besteht der
Bedarf, fur untergeordnete Nebengebaude eine Ausnahmebestimmung aufzu-
nehmen.

Die auBere Erscheinung des Zubaus orientiert sich an der Gestaltung des Be-
standsgebaudes. Die Ortsbildvertraglichkeit wird gemaB § 13 Abs. 2 K-BO im
Rahmen des Bauverfahrens gepruft.

Die GeschoBanzahl entspricht dem bestehenden baulichen Bestand und wird
in der Erweiterung entsprechend fortgefthrt.

Die Dachform des Zubaus orientiert sich an der Gestaltung des Bestandsge-
bdudes. Die Ortsbildvertraglichkeit wird gemaB 8§ 13 Abs. 2 K-BO im Rahmen
des Bauverfahrens gepruft.

Im Bereich der Freihaltezone befindet sich der Schuttungsbereich des Damm-
bauwerks des Hochwasserschutzprojekts. Dieser ist von Bebauung und Be-
pflanzung freizuhalten, um die Dichtheit und Funktionsfahigkeit des Dammes
dauerhaft gewahrleisten zu kdnnen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze entspricht den Bestimmungen des
neuen Generellen Bebauungsplanes 2026 der Marktgemeinde Lurnfeld.
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zu 811: Zur Gewahrleistung einer entsprechenden Eingrinung des Areals und zur Ver-
meidung einer volligen Versiegelung wird ein Grinflachenanteil festgelegt. Die
Umsetzung und Pflanzung der Baume ist im Bauverfahren nachzuweisen. Um
die Auswirkungen zum Wohngebiet Richtung LendstraBe moglichst zu reduzie-
ren, wird hier die Baulinie abgertckt und durch Baumpflanzungen ein Grlnfilter
geschaffen. Als Ubergang zur offenen Landschaft wird zur Randeingriinung ein
Bepflanzungsgebot festgelegt. Allerdings wird im Vergleich zum Generellen Be-
bauungsplan der Grunflachenfaktorvon 25 auf 20 % reduziert. Dies wird mit der
erhohten Bebauungsdichte begrindet. Zudem werden als Ausgleich Vorgaben
in Bezug auf die Qualitat durch punktuelle Baumpflanzungen und Randeingri-
nungen festgelegt.

e g, Unterzeichner Mar kt gerei nde Lurnfel d

@
&
&

© Datum/Zeit-UTC 2026-07-17T10: 50: 42+02: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

"AMTSSIGNATUR

Serien-Nr. 1484930445

Prufinformation| Di eses Dokument wurde ant ssigniert. Informationen zur Prifung der el ektroni schen
Si gnatur und des Ausdrucks finden Sie unter https://lurnfeld.gv.at/antssignatur

Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses Dokuments hat genalR
8§ 20 E- Government - Gesetz di e Bewei skraft einer o6ffentlichen Urkunde.

LWK ZT-GmbH Seite 13



		2026-07-17T10:50:42+0200
	Marktgemeinde Lurnfeld
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




