Stadtgemeinde Spittal an der Drau
Zahl: 4-0310/2026/VO IV Schulzentrum

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom 04.03.2026, Zahl: 4-
0310/2026/VO IV Schulzentrum, genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner
Landesregierung vom 19.05.2026, Zahl: 07-R0O-113-51329/2026-22, mit welcher die
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

~SCHULZENTRUM*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des 8 52 Kérntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG
2021), LGBI. Nr. 59/2021, in der gultigen Fassung, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Die Flachenwidmungsplananderung (Anlage 1) vom 14.10.2025
b) Der Rechtsplan (Anlage 2), Plan-Nr. 0635-0378, vom 15.10.2025

§2

Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. «329, 465, 831/2 und 834/5, alle KG Spittal
an der Drau (73419), mit einer Gesamtflache von ca. 11.381 m2.
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Il. ABSCHNITT (FLI\CHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Spittal an der Drau wird folgend
geandert:

1a/2025

Umwidmung der Parzellen Nr. «329, «465, 831/2 und 834/5, alle der KG Spittal an der

Drau, von bisher ,Bauland - Wohngebiet - Vorbehaltsflache - Hauptschule® in
.Bauland
- Geschaftsgebiet - Vorbehaltsflache - Schulzentrum® im Ausmal3 von ca. 10.896 m2.

1b/2025

Umwidmung der Parzellen Nr. «465 und 831/2, alle der KG Spittal an der Drau, von

bisher ,Bauland - Wohngebiet - Vorbehaltsflache - Hauptschule* in ,Bauland —
Geschaftsgebiet” im Ausmal3 von ca. 485 m2.

1ll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird je nach Bebauungsbereich
folgend
festgelegt:

Bebauungsbereich I: 3.000 m2
Bebauungsbereich II: 500 m:
Bebauungsbereich Ill: 450 m:

(2) Die festgelegten Mindestgré3en gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebé&ude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen,
wie
z.B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung

und
ahnliche.

§5
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(1)

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird durch die
Geschol3flachenzahl (GFZ) bestimmt. Die Geschol3flachenzahl ist das
Verhéltnis der Bruttogeschol3flachen zur Flache des jeweiligen
Bebauungsbereiches.

(2)  Die maximal zulassige GFZ wird je nach Bebauungsbereich folgend

festgelegt:

Bebauungsbereich I: 1,10
Bebauungsbereich II: 4,00
Bebauungsbereich IlI: 1,00

(3) Bei Keller- und Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die GFZ
einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante (RDOK) mehr als 1,50 m tber
dem anschlieRenden, geplanten Gelande liegt.

(4) Bauliche Anlagen von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, u. a.) sind bei der Berechnung der GFZ nicht zu
bertcksichtigen.

(5) Ausgenommen von der Berechnung der GFZ sind untergeordnete Zubauten,

wie

z.B. Balkone, offene Laubengange udgl., sofern sie nicht flnfseitig

umschlossen

sind.

§6

Bebauungsweise

Die Bebauungsweise wird je nach Bebauungsbereich folgend festgelegt:

1)

der

Bebauungsbereich I: offen, halboffen und geschlossen
Bebauungsbereich II: offen, halboffen
Bebauungsbereich IllI: offen

§7

Anzahl der GeschoRe

Die Anzahl der maximal zulassigen Geschol3e ist in den Nutzungsschablonen

zeichnerischen Darstellung der Anlage 2 - Rechtsplan festgelegt.
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(2)

1)

Auf die Geschol3zahl sind alle Geschol3e anzurechnen, die mehr als die Halfte
ihrer Hohe und Grundrissflache Uber das bestehende Urgelande herausragen.

§8

Ausmaf und Verlauf der Verkehrsflachen

Der Planungsraum wird tber die Ortenburger Straf3e und die Litzelhofenstral3e
erschlossen.

(2) KFZ-Stellplatze sind primar am Baugrundstick nachzuweisen, sekundar
konnen sie auch auf einem angrenzenden oder in fuRlaufiger Entfernung
gelegenen Grundstiick nachgewiesen werden, sofern hierflr ein vertraglicher
bzw. grundbicherlicher Nachweis Uber die gesicherte Nutzung vorliegt. Sofern
die geltenden rechtlichen Bestimmungen dies vorsehen, kann ersatzweise eine
Stellplatzabldse geleistet werden.

(3) Ein- und Zweifamilienwohnhéauser:

2 Abstellplatze je Wohneinheit.

(4) Mehrfamilienwohnhauser:

a. Wohnungen bis max. 45 m2 Wohnnutzflache
mind.1,2 KFZ-Stellplatze je Wohneinheit.

b. Wohnungen von 45 m2- 90m?2 Wohnnutzflache
mind. 1,8 KFZ-Stellplatze je Wohneinheit.

C. Wohnungen tber 90 m2 Wohnnutzflache
mind. 2,0 KFZ-Stellplatze je Wohneinheit.

d. Fur Mehrfamilienwohnhauser sind je Wohneinheit mind. 2,0

Uberdachte

Stellplatze fur Fahrrader herzustellen, wobei die Mindestflache fir einen
Stellplatz 0,4 m x 1,8 m zu betragen hat.

e. Fur Anderungen an bestehenden Mehrfamilienhausern im
Stadtkerngebiet (keine Neuerrichtung) ist mind. 1,0 KFZ-Stellplatz je
Wohneinheit vorzusehen.

(5) Biro-, Verwaltungsgebaude und Ordinationen:

mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fur je 35 m?2 oder fur je 3 Beschétftigte;

(6) Gaststatten:

m2

(7)

a. fur den ortlichen Bedarf mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fir je 10 m?
Nutzflache von Gastronomieraumen;
b. fur den Uberortlichen Bedarf mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fir je 4 - 8

Nutzflache Gastronomierdumen oder fir je 2 - 4 Sitzplatze;

Schulen:
1,5 Abstellplatze pro Klasse.
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(8) Internat, Schiilerheim:
1 pro 5 Betten.

(9)  Abstellplatze sind mdglichst in versickerungsoffener Bauweise auszufiihren.
Ausgenommen sind baurechtlich bewilligte KFZ-Stellplatze.
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

§9

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstick, innerhalb derer
Gebéaude errichtet werden durfen.

Bei Flugdachkonstruktionen wie z.B. Carports, uUberdeckten Zugéngen,
Wetterdachern und dgl. ist ein Mindestabstand von 2,00 m zwischen
Fundamentaul3enkante und Baugrundstiicksgrenze (6ffentliches  Gut)
einzuhalten, wobei Vordacher 1,30 m in die Abstandsflache ragen durfen.

Geschlossene Vorbauten wie Erker, Blumenfenster, Loggien etc., die in
Summe nicht mehr als 1/3 der Fassadenflache ausmachen an der sie errichtet
werden, durfen die oben angefuhrten Abstdnde um max. 1,30 m tberragen.

Einfahrtstore bzw. Schrankenanlagen zu den Grundstiicken, die parallel zur
Stral3engrundstticksgrenze hergestellt werden, sind mind. 5,00 m vom aul3eren
Stral3enrand zurlckversetzt zu situieren und dirfen nicht in Richtung Stral3e
aufschlagen. Fur KFZ mit einer Lange von mehr als 5,00 m ist ein entsprechend
groRerer Abstellplatz vorzusehen. Einfahrtstore von gewerblichen Objekten mit
LKW-Verkehr (Zu- und Ablieferungen) sind zumindest auf 8,00 m von der
Stral3engrenze zurlick zu versetzen.

Einfahrtstore bzw. Schrankenanlagen dirfen an der Grundstticksgrenze

errichtet

(6)

der

(7)

werden, wenn

a) Diese elektrisch betrieben werden und dementsprechend per Funk
gesteuert bzw. geotffnet werden kénnen,

b) Die Offnungsrichtung parallel zur Grundstiicksgrenze verlauft,

C) Die Offnungsgeschwindigkeit ein rasches Einfahren erméglicht und

d) Entsprechende Gutachten Uber die Aufrechterhaltung der Sicherheit
und Flussigkeit aller Verkehrsteilnehmer von einem Verkehrsplaner
nachvollziehbar erstellt und vorgelegt werden.

Von der Einhaltung der Baulinien nicht berthrt sind bauliche Anlagen im
Rahmen der Freiraumgestaltung (Boschungsbefestigungen, Rampen, Stiegen,
Stutzmauern etc.), Uberdachungen fur Stiegen und Klimagerate sowie offene
Parkplatziberdachungen, Einhausungen fur die Versorgungsinfrastruktur
(Trafos
etc.) und Mullhauser etc., wenn dabei die Abstandsregelungen der 88 4 bis 10

Karntner Bauvorschriften (K-BV) eingehalten werden.

Gebaude, welche keine Aufenthalts-, Arbeitsraume, und Feuerungsstatten
beinhalten, wie Garagen oder Nebengeb&ude in ahnlicher Form und GroR3e,
durfen aufRerhalb der Baulinie errichtet werden, wenn deren Hohe 3,50 m,
gemessen vom Terrain an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze, und die
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(8)

Verbauungslange von max. 8,00 m an der gemeinsamen Grundstticksgrenze
nicht Gberschreitet.

Eine Uberschreitung der Baulinie ist bei Bestandsbauten fiir warmetechnische
oder statische SanierungsmaflRnahmen bis max. 50 cm zul&ssig.

§ 10

AuBere Gestaltung baulicher Vorhaben

Die zulassige Hauptdachform ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) festgelegt. Nebengebaude und untergeordnete
Gebéaudeteile durfen auch andere Dachformen aufweisen.

(1)

(2)

3)

1)

§ 11

Griinraumgestaltung

Mindestens 10 % von Baugrundstticken sind zu begriinen bzw. géartnerisch zu
gestalten. Der Bebauungsbereich Il ist aufgrund der innerstadtischen Lage,
der GrundstticksgrofRe und dem vorhandenen Verbauungsgrad von dieser
Bestimmung ausgenommen.

Die Grunanlagen und insbesondere der Schulhof sind laut Aul3enanlagenplan
(Beilage 1) auszugestalten.

Die Bepflanzung hat fachgerecht mit standorttypischen Baum- und
Strauchpflanzen (ortstypische Baumart mit grof3kronigem Wuchs und einem
Stammumfang von mind. 20,0 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber
Terrain) zu erfolgen.

§ 12
Art der Nutzung

Die Art der Nutzung von Gebauden wird folgend festgelegt:
a) Bebauungsbereich | Schule
b) Bebauungsbereich Il Schule, Internat, Schilerheim
c) Bebauungsbereich 11l Wohnnutzung

(2) Die Art der Nutzung inkludiert jeweils auch zur Hauptnutzung dazugehorige
Nutzungen.
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IV. ABSCHNITT
§13

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Stadtgemeinde Spittal an der Drau in Kratft.

Der Burgermeister

Gerhard P. Kofer

Kundmachung:

angeschlagen am: 05.01.2026
abgenommen am: 02.02.2026

Stand: 30.10.2025

Unterzeichner St adt genei nde Spittal an der Drau
%';‘, Datum/Zeit-UTC 2026- 06- 22T08: 05: 08+02: 00
: Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Serien-Nr. 918844340
Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokurments hat germéR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Prifinformation | I nf or mati onen zur Prifung der el ektronischen Signatur finden
Sie unter: https://ww.signaturpruefung.gv. at
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