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Stadtgemeinde Spittal an der Drau
Zahl:

ENTWURF EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom
Zahl: , mit welcher der Teilbebauungsplan

"Fridtjof-Nansen-Strale - Lagerstrae (Bereich Ost)“

erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr.
47/2025, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung

Integrierender Bestandteil der Verordnung bildet der Rechtsplan mit dem
Planungsraum und den Bebauungsbedingungen (Anlage 1), Plan Nr. 01 Rieder
Pinteritsch Architektur vom 15.01.2026
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§ 2

Geltungsbereich

(1)  Fur die in der Folge angefuhrten Parzellen Nr. 333/8, 341/4, 342/2, 347/2,
348/2, 373/1, 373/2, 374/1, 374/6; 374/7 und teilweise 371/21 (6ffentliches Gut
- Stral3e) je KG Spittal a. d. Drau, wird ein neuer Teilbebauungsplan erlassen.

(2) Die aulRere Begrenzung des Geltungsbereiches ist in der zeichnerischen
Anlage dargestellt.

§3

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgroe der Baugrundstucke ist fur die jeweiligen Bebauungsbereiche in
der zeichnerischen Anlage festgelegt, und betragt im Bereich der

- Bebauungszone ,A" bei
halboffener Bebauung mind. 350 m?,
bei geschlossener Bebauung mind. 250 m?
- Bebauungszone ,B” bei
offener Bebauung mind. 500 m?
halboffener Bebauung mind. 350 m?
geschlossener Bebauung mind. 250 m?
- Bebauungszone ,C* bei
offener, halboffener und geschlossener Bebauung mind. 1000 m?
- Bebauungszone ,D* bei
offener Bebauung mind. 2000 m?
- Bebauungszone ,E*
halboffener Bebauung mind. 2000 m?
- Bebauungszone ,F* bei
offener Bauweise mind. 1000 m?,
bei halboffener und geschlossener Bauweise mind. 750 m?

§4

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

(1)  Die bauliche Ausnutzung der Grundstlicke wird fur den
Bebauungsplanbereich durch die Gescholdflachenzahl - GFZ - bestimmt.

(2) Die GFZ fur die einzelnen Bebauungsbereiche wird in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt und betragt fur die

- Bebauungszone ,A" bei
halboffener Bauweise mit GFZ = max. 0,60 und bei
geschlossener Bauweise mit GFZ = max. 0,70 festgelegt
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- Bebauungszone ,B” bei

offener, halboffener und geschlossener Bauweise mit GFZ = max. 0,70
- Bebauungszone ,C* bei

offener, halboffener und geschlossener Bebauung mit GFZ = max. 0,80
- Bebauungszone ,D* bei

offener Bebauung GFZ = max. 0,80
- Bebauungszone ,E* bei

halboffener Bauweise GFZ = max. 0,80
- Bebauungszone ,F“ bei

offener, halboffener und geschlossener Bauweise GFZ = max. 0,76.

§5

Bauweise

Die moglichen Bauweisen sind in der zeichnerischen Anlage wie folgt festgelegt:

- Bebauungszone A
halboffene und geschlossene Bauweise
- Bebauungszone B
offene Bauweise, halboffene Bauweise und geschlossene Bauweise
- Bebauungszone C
offene, halboffene und geschlossene Bauweise
- Bebauungszone D
die offene Bauweise
- Bebauungszone E
die halboffene Bauweise
- Bebauungszone F
die offene, halboffene und geschlossene Bauweise.

§6
Geschofzahl

Die maximale Anzahl der Geschol3e firr die einzelnen Bebauungsbereiche ist in der
zeichnerischen Anlage festgelegt, und ist in der

- Bebauungszone ,A“ mit max. 2 Geschol3en,

- Bebauungszone ,B“ mit max. 2 Gescholden,

- Bebauungszone ,C* mit max. 3 Gescholden,

- Bebauungszone ,D mit max. 3 Gescholen,

- Bebauungszone ,E“ mit max. 3 Geschol3en und

- Bebauungszone ,F“ mit max. 3 Geschol3en festgelegt.
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§7

Verlauf und Ausmaf der Verkehrsflachen

Das Ausmal} und der Verlauf der gemeindlichen Verkehrsflachen sind in der
zeichnerischen Anlage grundsatzlich festgelegt.

Sind mehr als 20 Abstellflachen je Projekt vorzusehen, so sind mindestens
50% der geforderten Abstellflachen in einer Tiefgarage oder in/auf einem
Parkdeck vorzusehen.

Fur Wohnungen bis 45 m? Wohnnutzflache betragt die Anzahl der
KFZ-Abstellflachen mindestens 1,2 Parkplatze je Wohneinheit.

Fur Wohnungen bis 90 m? Wohnnutzflache betragt die Anzahl der
KFZ-Abstellflachen mindestens 1,80 Parkplatze je Wohneinheit.

Fur Wohnungen Gber 90 m? Wohnnutzflache betragt die Anzahl der
KFZ-Abstellflachen mindestens 2,0 Parkplatze je Wohneinheit.

Fir Einheiten mit Sozialnutzungen, Geschaftsnutzungen und
Dienstleistungsflachen sind je 35 m? Nutzflache mindestens 1 KFZ-
Abstellplatz nachzuweisen.

§8

Baulinie

Die Baulinien sind in der zeichnerischen Anlage festgelegt.

Innerhalb dieser Baulinien dirfen nach den Bestimmungen dieses
Bebauungsplanes Gebaude errichtet werden.

Bauliche Anlagen, wie Einfahrten in die Tiefgarage, Mullcontainer-
abstellflachen, oder sonstige, untergeordnete Anlagen wie Flugdacher fir
Abstellflachen durfen die Baulinien Uberragen oder au3erhalb dieser errichtet
werden, wenn dadurch andere gesetzliche Bestimmungen nicht verletzt
werden.

§9

Dacher

(1) Fur die Baukdrper wird keine bestimmte Dachform festgelegt.
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§ 10
Grunanlagen

(1) Das Ausmall der Grunanlagen fur Spiel- und Erholungszwecke muss
mindestens 10% der zuzuordnenden Grundsticksflache und fur den Fall der
Errichtung von Wohnungen ist zusatzlich ein Teil von 30% der
Wohnnutzflache zuzuzahlen und nachzuweisen.

(2) In den Grinanlagen ist bei Projekten des mehrgeschofRigen Wohnbaues ein
dem Zweck des Bauvorhabens entsprechender Kinderspielplatz mit mindesten
150 m? Flache vorzusehen.

(3)  Alle nicht Uberbauten und fur Verkehrsflachen vorgesehenen Flachen sind zu
begrinen und gartnerisch zu gestalten.

§ 11

Verwendungszweck

Die zu errichtende Gebaude sind vornehmlich fir Wohnnutzung, Sozialprojekte,

Geschaftsnutzungen, Dienstleistungen im—vertraglichen-Ausmal® und eventuell als

Buroflachen (max. 30 % der betreffenden Gebaudenutzflachen) zu verwenden.

§12
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

(1)  Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
Elektronischen Amtsblatt der Stadtgemeinde Spittal an der Drau in Kraft.

(2)  Mit Inkrafttreten dieser Verordnung ftritt der tritt die Verordnung des
Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom 12.04.2011, Zahl:
SP15-R0-327/2010 betreffend die Parzellen Nr. 333/8; 341/4; 342/2; 347/2;
348/1; 348/2; 373/1; 373/2; 374/1; 374/6; 374/7 und teilweise 371/21 je KG
Spittal an der Drau aul3er Kraft.

Der Burgermeister

Gerhard P. Kofer

Kundmachung:

angeschlagen am:
abgenommen am:

Stand: 07.08.2026
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ERLAUTERUNGSBERICHT
zur Aufhebung

Teilbebauungsplan ,Fridtjof-Nansen-Str. — LagerstraBe — Bereich
Sud-Sudost*

und Neufassung

Teilbebauungsplan "Fridtjof-Nansen-StraBe - LagerstralRe (Bereich
Ost)“

1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 47 bis 51 des
Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 47/2025.

Nach § 47 Abs. 1 hat der Gemeinderat fur die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung generelle Bebauungsplane zu beschlieRen. Im Sinne dessen darf der
Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, uberdortlichen
Entwicklungsprogrammen, dem  ortlichen  Entwicklungskonzept und dem
Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Orts- und
Landschaftsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit entsprechend den oértlichen Gegebenheiten festzulegen.

Weiters werden in § 47 die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert.
Gemall Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan
obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroRe der Baugrundstucke,
deren bauliche Ausnltzung, die GescholRanzahl bzw. Bauhdhe sowie das Ausmal
der Verkehrsflachen. Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen in den
Bebauungsplan noch weitere Einzelheiten aufgenommen werden, wie die
Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der
Baugrundstucke, die Baulinien, die Erhaltung und Schaffung von Grunanlagen und
Vorgaben fur die Gelandegestaltung, die Lage von Spielplatzen und anderen

Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fir die auldere Gestaltung baulicher
Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, ...),
die Hohe der Erdgeschol¥fulbodenoberkante fur Wohnungen, Geschaftsraume, ...,
die Art der Nutzung von Gebauden und der Ausschluss bestimmter Nutzungen sowie
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Stralenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann noch normiert werden, dass Gebaude an eine bestimmte
Baulinie (Muss - Linie) herangerickt werden. Die alternativ aufzunehmenden
Regelungen bezlglich des Verlaufes der Verkehrsflachen und der Begrenzung der
Baugrundstiicke sind in Planform darzustellen.
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Laut § 48 Abs. 1, darf der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den Zielen und
Grundsatzen Ubergeordneter Planungsinstrumente einen Teilbebauungsplan
beschliel3en. Ein Teilbebauungsplan ist laut § 48 Abs. 2 u.a. zu erlassen:

e wenn fur einzelne Grundflachen oder fur zusammenhangende Teile des
Baulandes von den im generellen Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsbedingungen abgewichen werden soll;

e fUr sonstige zusammenhangende Teile des Baulandes, in denen dies auf
Grund der besonderen ortlichen Verhaltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung
des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist;

e wenn dies aufgrund der bestehenden naturlichen, wirtschaftlichen,
infrastrukturellen, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten
innerhalb des Gemeindegebietes sowie der Art und des Umfangs der
angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist.

Neben dem Bebauungsplan kdonnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan)
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne,
Bestimmungen uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbelungen geregelt werden.

Fir das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 51
Abs. 1 bis 5 des K-ROG 2021. Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch
acht Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist
durch Kundmachung bekannt zu geben. Die wahrend der Auflagefrist beim
Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom
Gemeinderat bei der Beratung Uber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.
Ausgenommen der Bebauungsplane der Stadte mit eigenem Statut bedtrfen
Bebauungsplane zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der
Landesregierung, wenn diese in ihrer Stellungnahme im Auflagenverfahren gemaf §
51 Abs. 2 mitgeteilt hat, dass Versagungsgrunde gemaf § 51 Abs. 7 bestehen.

Versagungsgrunde liegen dann vor, wenn der Teilbebauungsplan
e dem Flachenwidmungsplan widerspricht,
e dem ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht,
e einem uberortlichen Entwicklungsprogramm des Landes widerspricht,
¢ in sonstiger Weise Uberértliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den
Landschaftsschutz verletzt, oder
e sonst gesetzwidrig ist.

Die Verordnung tritt nach Beschluss des Gemeinderats mit Ablauf des Tages der
Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Fir die Anderung von Bebauungsplanen gelten die Regelungen nach § 50 Abs. 1 bis
4 des K-ROG 2021.
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2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit der Anderung des Teilbebauungsplan wird eine Rechtsnorm geschaffen, mit der
einerseits die administrative und juristische Umsetzung der wesentlich geanderten
Projektideen gewahrleistet und anderseits gentigend planerischer Spielraum fir die
weitere Planung offengehalten wird, damit die Projektideen im Bereich Siid-Ostlich
des Planungsraumes noch moglich sind.

Das Planungsareal in der Lagerstralle und der Fridjof-Nansen-Strale befindet sich
aus raumplanerischer Sicht in einem aulderordentlichen Nahbereich des 06stlichen
Stadtkerns von Spittal, unweit zahlreicher zentralortlicher Einrichtungen, wie
Nahversorger, Kindergarten, Volksschulen und wurde im Sinne der Nachverdichtung
ein neues Quartier errichtet.

Die Anderung des Teilbebauungsplans ist erforderlich, da im Zuge der Planung und
Errichtung der verdichteten Wohnbebauung im Bereich der Lagerstralle die
Umsetzung des urspriinglich vorgesehenen Dorfplatzes im unmittelbaren Nahbereich
der Fridtjof-Nansen-Strale nicht erfolgt. Das auf dieser derselben Parzelle
bestehende Gebaude wurde umfassend saniert und soll im Sinne eines nachhaltigen
und ressourcenschonenden Umgangs mit dem Baubestand erhalten bleiben.

Zusatzlich zum verkleinerten Dorfplatz es wurde ein oOffentlicher Spielplatz in
unmittelbarer raumlicher Nahe errichtet. Dieser befindet sich auf einer eigenen
Bauparzelle und steht der Bevolkerung bereits zur Offentlichen Nutzung zur
Verfligung. Die fur den Spielplatz erforderliche Flache soll im Bebauungsplan als
Bauflache entfallen, um einen adaquaten Ausgleich fur den Wegfall des Dorfplatzes
zu schaffen.

Unmittelbar Ostlich des Spielplatzes ist die Errichtung einer Haltestelle der
Osterreichischen Bundesbahnen (OBB) vorgesehen. Der hierfur erforderliche
Bereich wird im Bebauungsplan als Vorhalteflache ausgewiesen und freigehalten.
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3. PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt im o&stlichen Bereich der Stadt nérdlich der OBB-
Bahnstrecke Richtung Villach sudlich der Villacher Strafe. Die Flache wird von der
Lagerstralle im Norden und der Fridjof-Nansen-Strale im Sdden und vom
StraBenzug Ubers Land im Osten umschlossen.

Auf dem Areal befinden sich mehrere Mehrfamilienwohnhauser, die in den letzten
zwanzig Jahren auf Grundlage der bestehenden Bebauungsstruktur errichtet wurden.
Die Neubauten orientieren sich hinsichtlich Bauweise, Kubatur und Nutzung an der
vorhandenen Umgebungsbebauung und flgen sich in das stadtebauliche Gesamtbild
ein. Die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden dabei im Wesentlichen
umgesetzt; wesentliche Abweichungen von den planungsrechtlichen Vorgaben sind
nicht erkennbar.
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4, GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept 2017 der Stadtgemeinde Spittal an der Drau ist
der Planungsraum entsprechend der Lage mit einer Wohnfunktion versehen.
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Abbildung 2: Auszug OEK 2017
Allgemeine Zielsetzungen

Die Stadtgemeinde Spittal/Drau setzt sich bei der Siedlungsentwicklung folgende
Ziele:
¢ Innerstadtische Verdichtung durch Bestandssanierung und Revitalisierung von
Leerstanden
e Bewahrung bzw. Verbesserung eines intakten inneren Erscheinungsbildes der
einzelnen Orte
o Berucksichtigung aller ortsbildgestaltenden Elemente bei der Erstellung
und Anderung eines Bebauungsplanes
o Rucksichtnahme auf das Umfeld bei neuen Bebauungen
- Auf die Malstablichkeit bei Gebaudehdhe und — grof3e ist zu achten
- Dachform sollte sich in das Umfeld einflgen
o o0 Beachtung der Dachlandschaften bei Neubauten
e Revitalisierung ungenutzter, ortsspezifischer Bausubstanz und sinnhafte
Nutzung derselben.
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4.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Spittal an der
Drau ist das Areal mit der Widmung ,,Bauland - Wohngebiet“ versehen. Die
ErschlieBungsstrallen sind als ,Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache*
gewidmet.

Die umliegenden Flachen im Westen, Norden und Osten sind wie der Planungsraum
als ,,Bauland — Wohngebiet‘ gewidmet. Sidlich grenzen Flachen an die OBB-
Eisenbahnstrecke Villach® an.

( o / <
Abbildung 3: Auszug aus alkuellen Flachenwidmungsplan der Stadtgembeinde Spittal an der Drau

Dem Teilbebauungsplan ist eine Anpassung des Flachenwidmungsplans vorgelagert,
die der Richtigstellung der Verkehrsflachen im Planungsareal dient. Sowohl die im
Flachenwidmungsplan dargestellte Nord-Siud-Verbindung als auch die sudliche
Aufschlielungsstrale wurden entweder nicht umgesetzt oder entsprechen in ihrer
Lage nicht der tatsachlich ausgeflhrten Bebauung vor Ort.
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5. ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Zu §1: Inhalt der Verordnung:
keine

Zu §2: Geltungsbereich:

Die Parzelle 348/1 wurde aus dem Geltungsbereich entfernt, da im Jahr 2011 der
Teilbauungsplan "Pflegeheim Spittal an der Drau — Diakonie Karnten®, entwickelt und
beschlossen wurde. Die Parzelle 348/1 wurde mit der Parzelle 349/3 vereint und ist
im aktuellen Kataster nicht mehr vorhanden.

Zu §3: MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofe einer Bauparzelle grindet sich auf eine ev. zuklnftige Teilung im
Falle einer neuen Eigentumsbildung und hat dzt. keinen Einfluss auf die Bebauung.
Bei der MindestgroRe der Baugrundsticke wird auf die jeweils gewahlte Bauweise
Rucksicht genommen.

zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Grundstuicke

Die GFZ (Geschol¥flachenzahl) ist der Quotient aus der Summe aller
Bruttogeschol¥flachen der GeschoflRe Uber dem Terrain, geteilt durch die jeweils
zugehdrige(n) GrundstlicksgroRe(n).

Zu §5: Bauweisen
keine

Zu § 6: GeschofRanzahl
Die Gescholanzahl ist den bestehenden Objekten und der jeweiligen Lage der
Baubereiche angepasst.

Zu § 7: Ausmah der Verkehrsflachen
keine

zu § 8: Baulinie

Baulinien sind Linien, welche eine zur Bebauung vorgesehene Flache umschliel3en.
Innerhalb der von der Baulinie gelegenen Flache durfen Gebaude mit
Aufenthaltsraumen errichtet werden.

zu § 9: Dacher
Um die Architektur fur die neu zu errichtenden Objekte nicht einzuschranken und ev.
Alternativenergien nitzen zu kénnen, wird keine bestimmte Dachform festgelegt.

zu § 10: Grunanlagen

Diese Bestimmung sichert ein Mindestmal an Erholungs-, Grin- und Spielflachen.
Erholungsflachen sind auch befestigte Plattenbelage auf Flachdachern, die als
Dachterrassen ausgebildet sind und fur die Bewohner allgemein zuganglich sind.

zu § 11: Verwendungszweck

keine

zu § 12: Inkrafttreten und AuBerkrafttreten
keine
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Dieses Dokument wurde amtssigniert!

Informationen unter http://www.spittal-drau.at/buergerservice-
amtstafel/amtssignatur.html

Hinweis:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck
dieses Dokuments hat gemaR § 20 E-Government-Gesetz
die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Signatur aufgebracht am 17.07.2026 11:14:50
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