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Stadtgemeinde Spittal an der Drau
Zahl:

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom ,
Zahl , mit der die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

,KRANKENHAUS (REVISION 2024)*

neu erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 48 bis 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021,
K-ROG 2021, LGBL. Nr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBL. Nr. 17/2025, wird
verordnet:

I. ABSCHNITT
(ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung

(m Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Die Flachenwidmungsplananderung (Anlage 1) vom 18.11.2025.
b) Der Rechtsplan (Anlage 2), Plan-Nr. 0635-0367, vom 18.11.2025.

§2

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Vollflachen der Parzellen Nr. 947/18, 947/36, .820,
947/117, 947/118, 947/1, 947/119, 947/120, 947/83, 947/85, 947/86, 947/87,
947/88,947/89, 947/122,947/135, alle KG Spittal an der Drau, und fur Teilflachen
der Parzelle Nr. 947/80, KG Spittal an der Drau, mit einer Gesamtflache von
19.079 m>.
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Il. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

Anderung des Flichenwidmungsplanes

§3

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Spittal an der Drau wird nicht gedndert.

Die Flachenwidmungsplananderungen 2a/4.2/2018 und 2b/4.2/2018 aus der Verordnung
der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Krankenhaus“ vom
11.12.2018, Zahl: 02-0041/-0034/2018, bleiben in Rechtskraft.

I1l. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe des Baugrundstuickes betragt bei:

a) offener Bebauung: 500 m?
b) halboffener Bebauung: 300 m?
c) geschlossener Bebauung: 200 m?

Mehrere Grundstucke gelten als ein Baugrundstick, wenn diese einem
einheitlichen Bauvorhaben zugrunde liegen, bei welchem die
Grundstucksgrenzen Uberbaut werden.

85

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan)
festgelegt.

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstuckes wird durch die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) angegeben. Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der
BruttogeschoBflachen zur Flache des jeweiligen Bebauungsbereiches.

Die Berechnung der Bruttogrundflache erfolgt nach den auBeren Begrenzungen

der Umfassungswande (einschlieBlich Konstruktion) ausgenommen der Grund-
flachen aller Loggien und Balkone.
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Als KellergeschoBe gelten GeschoBe, deren Rohdeckenoberkante mehr als die
Halfte der GeschoBhohe Uber das Urgelande herausragt. KellergeschoBe werden
nichtin die Berechnung der maximal zuldssigen GeschoBflachenzahl einbezogen.

Bei DachgeschoBen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der
GeschoBflache zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhohe mehr als 2,0 m
betragt.

Bauliche Anlagen von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, u. a.) sind bei der Berechnung der GFZ nicht zu
berlcksichtigen.

§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene, halboffene und geschlossene
Bebauungsweise festgelegt und ist in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) ersichtlich.

§7
Anzahl der GeschoBe

Die Hohe der Bebauung wird durch die maximal zuldssige GeschoBanzahl
bestimmt und ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung der
Anlage 2 - Rechtsplan festgelegt.

Als KellergeschoBe gelten GeschoBe, deren Rohdeckenoberkante nicht mehr als
die Halfte der GeschoBflache Uber das Urgeldnde herausragt. Kellergeschof3e
werden nicht in die maximal zuldssige GeschoBanzahl miteinberechnet.

Betriebsspezifisch erforderliche  Anlagen, wie Z. B. Klimagerate,
Belichtungselemente, Luftungsaufsatze und dgl. zahlen nicht als Geschol3, wenn
sie das Stadtbild nicht Gber Gebuhr belasten und nicht mehr als 3,0 m Uber die
oberste Gebaudekante hinausragen.

Im Bereich des InfrastrukturgeschoBes (IG) ist die Errichtung von
betriebsspezifisch notwendigen Anlagen wie LUftungs- und Leitungsanlagen,
Klimageraten, samt Larmschutzeinhausung und Photovoltaikanlage maoglich. Die
maximale Bauhdhe (gemessen zwischen Dachhaut des Hauptgebaudes und der
Flachdachoberkante der Einhausung) darf dabei 4,0 m nicht Uberschreiten.
Zudem ist von der AuBenkante der AuBenwand (AttikaauBenkante) ein
Mindestabstand von 90cm einzuhalten. Das IG ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) grafisch dargestellt.
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§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstuck, innerhalb derer Ge-
baude errichtet werden durfen. Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen
Darstellung der Anlage 2 - Rechtsplan dargestellt.

Bei unter Terrain liegenden Objekten (z.B. Tiefgaragen, Verbindungsgange) kann
die Baulinie Uberschritten werden.

Garagen und Uuberdachte Stellplatze, deren Ausfahrt unmittelbar einer
offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist und rechtwinkelig zur StraBe erfolgt,
oder Einfahrtstore und Schrankenanlagen sind straBenseitig mindestens 5,0 m
von der Grundstiicksgrenze zurickzuversetzen. Eine Verringerung kann erfolgen,
wenn die Leichtigkeit, Flissigkeit und Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet ist.

Einhausungen fur Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen durfen auch auBerhalb der
festgelegten Baulinien errichtet werden.

Von der Einhaltung der Baulinien nicht berthrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der  Freiraumgestaltung  (Boschungsbefestigungen, @ Rampen,  Stiegen,
Stiitzmauern etc.), Uberdachungen fiir Stiegen und Klimageréte sowie Carports
und offene Parkplatziberdachungen, wenn dabei die Abstandsregelungen der §8
4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) eingehalten werden.

Balkone und untergeordnete Bauteile (Traufen, Vorddcher und Ahnliches) diirfen
die Baulinie bis 1,50 m Uuberschreiten, wenn dadurch sonst keine anderen
gesetzlichen Bestimmungen betroffen werden.

Eine Uberschreitung der Baulinie ist im technisch erforderlichen MaB fiir
warmetechnische oder statische Sanierungen sowie fur Fassadengestaltungen
(Sonnenkollektor, Lamellen und vorgehangte Fassadenelemente) bis max. 30 cm
zulassig.

Die mdgliche Position des Verbindungsganges bzw. Verbindungsanbaus ist in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) ersichtlich. Die genaue
Verortung kann im Zuge der Ausfuhrungsplanung bzw. nach Abstimmung mit dem
Bauamt angepasst werden.

§9

Griinanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) als Grlnbereiche
ausgewiesenen Flachen sind gartnerisch zu gestalten.
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Auf eine fachgerechte Bepflanzung der Grunfldchen mit standortgerechten Baum-
und Strauchgehdlzen ist mit Hinsicht auf eine ansprechende Gesamteingrinung
besonderes Augenmerk zu legen.

Fur jeweils 12 erforderliche Pkw-Abstellflachen, ausgenommen jene in
Tiefgaragen bzw. Parkdecks, ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum mit
mindestens 20 cm Stammumfang in 1,0 m Hohe Uber dem Boden gemessen zu
pflanzen und zu pflegen.

§10
Dachformen, duBere Gestaltung

Als Hautdachform werden das Sattel-, Walm- oder Flachdach festgelegt und sind
in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Flr eingeschoBige Nebengebaude sind auch andere Dachformen zulassig.

§11

Verlauf und AusmanB der Verkehrsflachen

Der Verlauf und das AusmaB der Verkehrsfldchen sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) festgelegt.
Die Anzahl der auf Eigengrund nachzuweisenden KFZ-Stellplatze sind folgende:

Wohnungen bis max. 45 m? Wohnutzfliche
mindestens 1,2 KFZ-Stellplatze je Wohneinheit

Wohnungen bis max. 45 m? - 90 m* Wohnutzflache
mindestens 1,8 KFZ-Stellplatze je Wohneinheit

Krankenanstalten
mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz pro Krankenzimmer oder fir je 3 Krankenbetten

Kindergeraten und Horte
mindestens 3,0 KFZ-Stellplatze je Gruppenraum und zusatzlich eine Haltespur flr
Bring- und Abholverkehr mit einer Mindestladnge von 18,0 m

Ordinationen
mindestens 0,5 KFZ-Stellplatz fiir je 35 m® oder fiir je 3 Beschaftigte

Biiro- und Verwaltungsgebaude
mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fiir je 35 m® oder fiir je 3 Beschaftigte
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§12
Art der Nutzung

Innerhalb des Planungsraumes sind neben der Krankenanstalt auch Wohnungen,
Geschafte und Dienstleistungsbetriebe zulassig, sofern sie fur den Betrieb des
Krankenhauses keine Nutzungseinschrankungen zur Folge haben.

§13

Larmschutz

Zur Vermeidung von negativen Umweltauswirkungen durch Larm ist im Bereich
des InfrastrukturgeschoBes (IG), ein baulicher Emissionsschutz in Form einer
Einhausung oder einer Schallschutzwand zu errichten. Das genaue AusmaB (Hohe
und Lange) ist im Rahmen des Bauverfahrens auf Basis eines larmtechnischen
Gutachtens nachzuweisen.

I1l. ABSCHNITT

§14

Inkrafttreten/AuBBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Stadtgemeinde Spittal an der Drau in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten die Teilbebauungsplane
,FeldstraBe - Tiroler StraBe“, Zl. 1-0041/2009, vom 29.09.2009 und
»Krankenhaus*, AW 3-0310/2001, vom 20.06.2001, sowie die

Anderungsverordnung ,Krankenhaus®, Zl. 02-0041/-0034/2018 vom 11.12.2018
auBer Kraft.

Der Burgermeister

Gerhard P. Kofer

Angeschlagen am:
Abgenommen am:

Stand: 18.11.2025
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Spittal/Drau

ERLAUTERUNGSBERICHT
»IKRANKENHAUS (REVISION 2024)“

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr.
59/2021.

§52(1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im drtlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschlieBen.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen flur jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines
Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen durfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstlickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des
dritten Hauptstlckes des K-ROG 2021.

§52 (4)

Far das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fur den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemas.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die
Flachenwidmungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche
Entwicklungskonzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, d6kologischen und
kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen
Betriebsfuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie der
Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Spittal/Drau

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

GemanB 8§ 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die MindestgroBe der Baugrundstlcke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstlicke, die GeschoBanzahl oder die Bauhdhe, sowie das AusmaB der
Verkehrsflachen. Je nach ortlichen Erfordernissen durfen geman § 48 Abs. 5 noch weitere
Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen und Vorgaben fur die
Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben flur die auBere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begrinung u.a.), die
Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fur Wohnungen, Geschaftsraume u.a., die Art
der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.a.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung
oder Schaffung vielfaltiger innerortlicher Strukturen oder zur Vermeidung von
Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen
Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festlegungen Uber die
Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung, wenn
entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemaB § 47
Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben flr eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung
(Bebauungsstufen).

1.3 VERFAHREN

Fuar das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungspldnen (88
38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaB mit der MaB3gabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn Gruinde nach 8§ 38 Abs. 7 oder nach 8 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefthrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wahrend der
Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Spittal/Drau

2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In Spittal an der Drau befindet sich eines der altesten Spitéaler in Karnten, welches seinen
Standort mehrfach gewechselt hat und in den letzten Jahrzenten in mehreren Baustufen
umfassend erneuert und erweitert wurde. Das Krankenhaus Spittal stellt die
Gesundheitskompetenz flr den groBten Bezirk in Karnten dar und zeichnet sich durch die
wohnortnahe und hochwertige Gesundheitsversorgung aus. Die baulichen
Weiterentwicklungen gehen Hand in Hand mit dem gesundheitlichen Angebot fur die
Versorgung der Bevolkerung. Dies soll auch in Zukunft zu einer optimalen Versorgung fur
die Menschen in Oberkarnten beitragen. Die bauliche Entwicklung der gegenstandlichen
Flache geht mit der Weiterentwicklung der bestehenden Einrichtung einher.

Im Zuge dieses Verfahrens wurde durch eine Neuvermessung mehrere Abweichungen in
Bezug auf die derzeitige Bebauung und den festgelegten Baulinien festgestellt. Diese
wurden bei der Uberarbeitung korrigiert und zudem wurden kleinere Erweiterungen fur
Uberdachungen im Bereich der Ambulanz/Rettung sowie fiir Sonnenschutzelemente und
vorgehangte Fassaden hinzugeflgt.

Ziel der gegenstandlichen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist es,
fur die aktuellen Planungen ein Regelwerk auBerhalb des textlichen Bebauungsplanes
zur Verfugung zu stellen, welches auf die Dimension des Projektes Ricksicht nimmt, eine
bauliche Erweiterung des Standortes ermdglicht und gleichzeitig auf eine moglichst
schonende Eingliederung in das Ortsbild achtet.

Es wird damit eine Rechtsnorm geschaffen, mit der einerseits die administrative und
juristische Umsetzung der wesentlichen Projektideen gewahrleistet wird und anderseits
genugend planerischer Spielraum flur die weitere Planung gewahrt wird, damit
Projektfeinabstimmungen noch moglich sind.

2.1 OFFENTLICHES INTERESSE

Durch die bereits beschriebene Zielsetzung kann ein sehr hohes offentliches Interesse
des Projektes gesehen werden. Durch sich verandernde Rahmenbedingungen und eine
immer groBere Anzahl an alten Menschen sowie immer schneller wiederkehrender
Krankheitshaufigkeiten ist, aus raumplanerischer Sicht, ein Ausbau gesundheitlicher
Einrichtungen in stadtischen Bereichen absolut zu begriBen. Die medizinische
Versorgungssicherheit der Bevolkerung stellt einen Grundpfeiler des geordneten
Zusammenlebens dar. In diesem Bereich spielt das Krankenhausareal fir die
Bezirksstadt eine besonders wichtige Rolle.

Durch das Vorhaben entsteht die Situation, dass qualifizierte Arbeitsplatze direkt in einer
durch Abwanderung gepragten Innenstadt geschaffen werden. Von einer dauerhaften
Ansiedlung in der Stadtgemeinde Spittal bzw. ihrem Umland und damit positiven
Synergieeffekten ist auszugehen.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Spittal/Drau

Die bewusste bauliche Verdichtung und Konzentration an einem Standort hat ein
weiteres, raumplanerisches Ziel: Wo bereits eine Ansiedelung besteht wird die Nutzung
intensiviert, im Umkehrschluss werden unberthrte Flachen weiterhin freigehalten. Dies
soll eine achtsame Landnutzung gewahrleisten und eine Konzentration der
Bauentwicklung herbeifuhren.

Fur die Ausarbeitung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes liegt das offentliche
Interesse daneben darin, dass rechtliche Verbindlichkeiten fur die vorhandenen
Entwurfe geschaffen werden und so eine moglichst schonende Eingliederung des
Projektes in das Ortsbild geschehen kann.

3 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt im westlichen Bereich des Stadtzentrums innerhalb der
StraBenzlige Tiroler StraBe - Peter-Wunderlich-StraBe - 10.-Oktober-StraBe - und
FeldstraBe.

Bhf. Spittal
-Millstiittersee®o\

‘ 545\
f.

Abbildung 1: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

Die den ebenen Planungsraum bildenden Grundstlicke sind bis auf die Parzellen Nr.
947/119 und 947/120, beide KG Spittal an der Drau, mit bis zu 6-geschoBigen Objekten
des allgemein offentlichen Krankenhauses Spittal/Drau sowie einem
Gesundheitszentrum bebaut. Innerhalb der Objekte befinden sich auch Wohnungen.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Spittal/Drau

Bei den Objekten handelt es sich funktionsbedingt um groBmaBstabliche Baukorper. Als
Haudachformen sind Sattel-, Walm- und Flachdacher vorhanden. Fur die Durchgriinung
sorgt ein gestalteter Innenhof sowie straBenbegleitende Grunflachen.

Abbildung 2: 3D-Modell (Quelle: Krankenhaus Spittal/Drau Gemeinniitzige GmbH)

Die Umgebung des Planungsraumes ist stadtebaulich sehr indifferent. Die Bebauung
reicht vom zweigeschoBigen Einfamilienhaus bis zum 8-geschoBigen Hochhaus der BH
Spittal/Drau. Ebenso vielfaltig sind auch die Dachformen (vom Sattel-, Wald-, Pult- bis
zum Flachdach).

LWK ZT-GmbH Seite 5



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Spittal/Drau

3.1 FOTODOKUMENTATION

Abbildung 3 - 6: Gebaudehdhen (Quelle: eigene Aufnahme)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Spittal/Drau

4 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept 2017 der Stadtgemeinde Spittal an der Drau ist der
Planungsraum entsprechend der Lage mit teilweise Sonderflachen (Krankenanstalt),
zentralortlichen Funktion und Wohnfunktion versehen.

K y -bﬁ LY
Wi . :

wicklungskonzept (2017)

&

Abbidung 7: Auszug aus dem Ortlichen Ent

Allgemeine Zielsetzungen:

Verbesserung der L ebensqualitat

e Erhaltung und Ausbau sozialer Infrastruktur unter Anpassung dieser an die
Bedurfnisse der Kinder/Jugendlichen, Jungfamilien und der alteren Generation (z.
B. betreubares Wohnen, Kinderspielplatze)

Eine Erhaltung und ein Ausbau der Versorgungsstruktur erhéhen die Lebensqualitat und
die Identifikation mit der Gemeinde

e Als Bezirkshauptstadt sollte Spittal an der Drau mit allgemeinen Arzten und
samtlichen gangigen Facharzten ausgestattet bleiben

e Erhaltung samtlicher flr eine Bezirkshauptstadt wichtigen Einrichtungen (z. B.
diverse Schulen, ...)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Spittal/Drau

4.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit rechtskraftigen Fldchenwidmungsplan ist der Planungsraum als ,,Bauland -
Sondergebiet - Krankenanstalt® festgelegt.

Die umliegenden Flachen im Westen, Norden und teilweise im Osten sind als ,,Bauland -
Wohngebiet“ gewidmet. Im Osten grenzen Fldchen mit der Widmung ,Bauland -
Geschaftsgebiet“ an. Im Suden befindet sich die Tiroler StraBe mit der Widmung
»Ersichtlichmachungen - BundesstraBe — Bestand®“.

Die violetten Pfeilsignaturen weisen auf die Abgrenzung des Stadtkerngebietes hin.

EEURO
SR
§8a(1588)/1 8817243787
- 8869

1 88611

: 7y
- 886110

L. \\847: 841 558
i "Ifi sEie
S T ’
Abbildung 8: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

ey

Far Teilflachen des Planungsraumes existierten zwei rechtskraftige Teilbebauungsplane

und eine Abanderungsverordnung:

- ,FeldstraBe - Tiroler StraBe“, Zl. 1-0041/2009, vom 29.09.2009 und

- »Krankenhaus“, Zl. 3-0310/2001, vom 20.06.2001

- Abanderungsverordnung ,Krankenhaus®“, Zl. 02-0041/-0034/2018, vom
11.12.2018

Die beide Bebauungspldane wiesen formale Mangel auf, wie z.B. Planungsraum-
Uberschneidungen, widersprichliche Festlegungen sowie unzulassige Rechts-
auslegungsspielrdume. Im Jahr 2018 wurden diese in der Abanderungsverordnung
ausgebessert und zu einem Planungsraum zusammengeflgt. Durch die Neuvermessung
wurden in derzeitig gultigen Abanderungsverordnung weitere Differenzen sichtbar.
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5 PLANUNG

Besonders die Dachflachen des Krankenhauses Bauteils Ost und Bauteils Nord werden
intensiv fur Luftungsanlagen und Klimagerate genutzt. Damit ein maBgeblicher
Anrainerschutz und die Reduktion der Larmimmissionen moglich werden, ist mittelfristig
die Einhausung des gesamten InfrastrukturgeschoBes geplant. Um die raumliche
Wirkung zu reduzieren wird ein Ricksprung von ca. 0,9 m von der AttikaauBenkante nach
innen festgelegt.

Abbildung 9: Drohnenaufnahme des Bauteils Ost und Bauteils Nord

Abbildung 10: Drohnenaufnahme des Bauteils Ost und deGesundheitszentrums
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Spittal/Drau

5.1 SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN

Im umliegenden Bereich des Krankenhauses wurden mittels Messpunkte die
emittierenden Emissionsquellen untersucht. Fur den Zu- und Umbau des Krankenhauses
konnten des weiteren SchallschutzmaBnahmen getroffen werden, um die beim
Gutachten prognostizierten Bewertungspegel an allen relevanten Immissionspunkten
einhalten zu konnen. Diese wurden sowohl tagsuber, abends als auch nachts gemessen
und es konnte an allen Immissionsorten vor den Wohnraumoffnungen die Grenzwerte
eingehalten werden.

Die Nachtlichen Dauergerausche, die vom Krankenhaus ausgehen, liegen im Bereich des
ortsublichen Basispegels und Uberschreiten diesen nicht. Die berechneten Immissionen
an der Grundstucksgrenze sowie an den Wohnraumoffnungen bleiben ebenfalls unter
den festgelegten Fldchenwidmungsgrenzwerten.

Daher sind im Regelfall keine storenden Auswirkungen auf den Ruheanspruch wahrend
des Tages, abends oder nachts zu erwarten.

Abbildung 11: Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten - Beurteilungspegel Normalbetrieb (Variante 1)
Tag 13 Stunden (Quelle: Pulse Engineering)

Nacht 1 Stunde (Quelle: Pulse Engineering)
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6 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu 84:

zu§5:

zu 8 6:

zu87:

zu 8 8:

zus9:

zu §10:

zu §11:

Die MindestgroBe der Baugrundstucke orientiert sich an den bestehenden
kleinsten Parzellen, die aufgrund der Bebauungssituation (keine Uberbauung
der Grundstlcksgrenze) als eigenstandige Baugrundstlicke gelten. Eine weitere
Zerstlckelung der Grundstuicke wird nicht angestrebt.

Die Bebauungsdichten liegen innerhalb der Spreizung der Bestandsdichten im
Planungsumfeld und sind als raumvertraglich zu bewerten, zumal der Standort
sich im innerstadtischen Bereich befindet und eine bauliche Verdichtung als
Zielsetzung fur den Innenstadtbereich angestrebt wird.

Die Begriffsbestimmungen flr die zuldssigen Bebauungsweisen des 8 48 Abs 6
des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sind zu Ubernehmen.

Die Héhenentwicklung orientiert sich am bereits verdichteten umliegenden
Bereich (Tiroler StraBe) und ergibt sich zum Teil aus den funktionalen Be-
durfnissen infolge der Bestandsobjekte.

Der Baulinienverlauf entspricht einer stadtischen Verbauung (Anbau an die
StraBenflucht). Gegenuber dem Planungsumfeld (Anrainergrundstucke)
wurden Baulinien so festgelegt, dass medizinisch notwendige Erweiterungen
(OP-Sale mit zugehorigen Aufwachraumen) ermoglicht werden und Anrainer
durch diese Bauvorhaben nicht unzumutbar beeintrachtigt und benachteiligt
werden.

Das Potenzial einer geringfligigen Erweiterung der Fassade soll zur Erneuerung
und Sanierung dienen.

Mit der Regelung wird ein MindestmaB8 an Durchgrinung des Kranken-
hausareals sichergestellt.

Die festgelegten Dachformen orientieren sich an den vorhandenen Dach-
formen der Bestandsbauten.

Diese Bestimmung zielt auf die Vorkehrung von mindesterforderlichen Kfz-
Stellflachen auf Eigengrund hin. Zur Optimierung der Grundfldchen und einer
groBzugigen Begrunung werden im TiefgeschoB liegende Kfz-Abstellfldchen
vorgesehen. Dacher Uber den Kfz-Abstellflachen sind, sofern diese nicht fur
Verkehrsflachen dienen oder Uberbaut sind, zu begrinen bzw. fur
Erholungszwecke zu gestalten.

Der Stellplatzschlussel fur Ordinationen wurde aufgrund der innerstadtischen
Lage und der sehr guten OV-Anbindung auf 0,5 Stellplatze fiir je 35 m? reduziert
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und ist im gegenwartigen Bestand baurechtlich genehmigt (laut Baubescheid
vom 10.04.2018).

zu 812: Zur Sicherstellung der medizinischen Versorgung des Bezirkes Spittal/Drau ist
die Erweiterung des bestehenden Krankenhauses vorgesehen. Zur Nutzung
»Krankenhaus® zahlen auch alle mit dieser Funktion in Zusammenhang
stehenden infrastrukturellen Einrichtungen.

Am Areal der Krankenanstalt sollen auch ausgelagerte medizinische Dienst-
leister mit dazugehdorigen Wohnungen, sofern dadurch keine Nutzungskonflikte
zu erwarten sind, errichtet werden. Dazu zahlen Facharztzentren, Zentren fur
Primarversorgung, Apotheke, Labor, medizinisch-technische Einrichtungen
usw.

zu 813: Die Werte sowie die SchallschutzmaBnahmen werden im schalltechnischen
Gutachten im Kapitel 5.4 sowie 5.5 nadher beschrieben und sind bei der
Errichtung der Einhausung im Bereich des InfrastrukturgeschoBes (IG) zu
berucksichtigen.

Stand: 18.11.2025

e Spitt,
,\‘\6 &7 o,

Dieses Dokument wurde amtssigniert!
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\ Informationen unter http://www.spittal-drau.at/buergerservice-

. & -
‘lmrss’\gﬂ’y amtstafel/amtssignatur.html

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck
Hinweis: dieses Dokuments hat gemaR § 20 E-Government-Gesetz
die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Signatur aufgebracht am 29.12.2025 14:28:21
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