r
H

A-9524 Villach, EuropastraRe 8 | Telefon: +43 4242 23323 | E-Mail: office@l-w-k.at

nge
b

m

app
G

& Kn
ker

Lagler, Wurzer
Ziviltechni

STADTGEMEINDE
SPITTAL AN DER DRAU

TEILBEBAUUNGSPLAN

LAICHER GASSE - HOSSLGASSE -

VILLACHER STRASSE"



S

Lag urzer& Knappinger
Ziviltechniker GmbH

STADTGEMEINDE
SPITTAL AN DER DRAU

TEILBEBAUUNGSPLAN

~AICHER GASSE - HOSSLGASSE - VILLACHER STRASSE*

gemanR K-ROG, LGBI. Nr. 59/2021,
§§ 48 - 51

Parz.-Nr.: 75, 77, 79, .188, .189/1, .189/2, .191/1, .191/2, .195/1, .195/2, .209/2,
.209/3, .209/10, .209/15, .211/1, .211/2,
sowie Teilflachen der Parzellen Nr. 1137/2
alle KG Spittal an der Drau (73419)

VERORDNUNG
_ RECHTSPLAN
ERLAUTERUNGSBERICHT

VERFASSER
LAGLER, WURZER & KNAPPINGER
ZIVILTECHNIKER-GMBH
EUROPASTRASSE 8
9524 VILLACH

PROJEKTLEITUNG
DI ANDREAS MAITISCH
Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent
Raumplanung und Raumordnung

keqs
* Villach *

MAI 2024, INDEX C



Stadtgemeinde Spittal an der Drau
Zahl: 01-0100/2024/Mag.Hu/Vo

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom 25.09.2024,
Zahl: 01-0100/2024/Mag.Hu/Vo, mit welcher der Teilbebauungsplan

~AICHER GASSE - HOSSLGASSE - VILLACHER STRASSE*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1
Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Die Verordnung vom 22.05.2024
b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 1), Plan-Nr. 0635-0372 vom 22.05.2024

§2
Wirkungsbereich
(1)  Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. 75, 77, 79, .188, .189/1, .189/2,
A91/1, 191/2, 195/1, .195/2, .209/2, .209/3, .209/10, .209/15, .211/1 und

.211/2 sowie Teilflachen der Parzelle Nr. 1137/2, alle KG Spittal an der Drau
(73419), mit einer Gesamtflache von ca. 4.881 m2.

Seite 2



§3

MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke betragt

a) bei halboffener Bauweise 300 m?,
b) bei geschlossener Bauweise 200 m2.

Mehrere Grundsticke gelten als ein Baugrundstick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem
die Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden.

Ausgenommen sind kleinere als Bauland festgelegte Flachen flir eingeschollige
Nebengebaude.

Nicht bebaute Grundstucke, welche das Ausmall nach Abs. 1 nicht erreichen
und stadtebaulich eine Baullcke in einer sonst geschlossenen Bebauung
darstellen, konnen bebaut werden, wenn die SchlieRung dieser Baullucke zur
Schaffung eines geordneten Ortsbildes beitragt.

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird mit 3,0
festgelegt.

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl (GFZ) angegeben.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlicks darf nur
erfolgen, wenn sich das Bauvorhaben nach GrundsticksgroRe, Art und Mal}
der umgebenden baulichen Ausnutzung und Bebauungsweise einfligt (Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes).

Bauliche Anlagen von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen,

Wasserversorgungsanlagen, u. a.) sind bei der Berechnung der GFZ nicht zu
berucksichtigen.

§5

Bebauungsweise

Es wird die halboffene und die geschlossene Bauweise festgelegt.
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§6
Anzahl der Geschofle

Die maximale Geschof3anzahl wird auf 2,0 bzw. 3,0 GescholRe festgelegt und
ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 —
Rechtsplan) dargestellt.

Auf die Geschol3zahl sind alle Gescholde anzurechnen, die mehr als die Halfte
ihrer Hohe und Grundrissflache Uber das Urgelande herausragen.

Das oberste Dachgeschol3, ausgenommen bei Mansarddachern, ist auf die
Gescholdzahl nicht anzurechnen, wenn die Kniestockhdhe nicht mehr als 1,00
m betragt. Die Kniestockhohe ist der Abstand gemessen von der
Rohdeckenoberkante bis zur Ful3pfettenoberkante.

Das Dachgeschol® wird als Vollgeschol® gerechnet, wenn die Raumhodhe
traufenseitig mehr als 1,90 m betragt und sich in Summe tber mehr als 1/3 der
traufenseitigen Gebaudelange erstreckt.

§7

Ausmaf und Verlauf der Verkehrsflachen

Der Planungsraum wird Uber die Aicher Gasse, die HéRIgasse und die Villacher
Stralde erschlossen.

KFZ-Stellplatze missen primar am Baugrundstlick, sekundar kénnen sie auch
auf einem angrenzenden Grundstuck, welches ebenfalls im Eigentum des
Bauwerbers steht, nachgewiesen werden. Die Zufahrt zu den dargestellten
KFZ-Stellplatzen muss verkehrstechnisch maoglich sein.

Die Anzahl der auf Eigengrund nachzuweisenden KFZ-Stellplatze sind folgende:

3)

(4)

Ein- und Zweifamilienwohnhauser:
2 Abstellplatze je Wohneinheit.

Mehrfamilienwohnhauser:

a) Wohnungen bis max. 45 m? Wohnnutzflache

mind.1,2 KFZ-Stellplatze je Wohneinheit.

b) Wohnungen von 45 m?- 90m? Wohnnutzflache

mind. 1,8 KFZ-Stellplatze je Wohneinheit.

c) Wohnungen tber 90 m? Wohnnutzflache

mind. 2,0 KFZ-Stellplatze je Wohneinheit.
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d)

()

(12)

Fir Mehrfamilienwohnhauser sind je Wohneinheit mind. 2,0 Uberdachte
Stellplatze fur Fahrrader herzustellen, wobei die Mindestflache fur einen
Stellplatz 0,4 m x 1,8 m zu betragen hat.

Fir Anderungen an bestehenden Mehrfamilienhdusern im Stadtkerngebiet
(keine Neuerrichtung) ist mind. 1,0 KFZ-Stellplatz je Wohneinheit vorzusehen.

Altersheime, Schiiler- und Lehrlingsheime

mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fur je 80 m? Wohnnutzflache,

fur das Personal sind zusatzlich 1,0 KFZ-Stellplatze je 35 m? Nutzflache von
Arbeitsraumen (Kichen, Sozialraume, Aufenthaltsraume, Personalschlafraume
und ahnliches) auszuweisen,;

Ladengeschafte
mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fir je 35 m? Nutzflache (mindestens jedoch 1
Abstellplatz je Geschaftseinheit);

Blro-, Verwaltungsgebaude und Ordinationen
mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fur je 35 m? oder flr je 3 Beschaftigte;

Industrie- und Gewerbebetriebe
mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fur je 60 m? Nutzflache oder fur je 3 Beschaftigte;

Gaststatten

fur den ortlichen Bedarf mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fur je 10 m? Nutzflache
von Gastronomieraumen,;

fur den Uberdrtlichen Bedarf mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fur je 4 - 8 m?
Nutzflache Gastronomieraumen oder fir je 2 - 4 Sitzplatze;

Hotels und Pensionen fiir Restaurants mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fir je
10 m? oder fur je 4 Sitzplatze und pro Gastezimmer mindestens 0,6 KFZ-
Stellplatze;

Versammlungsstatten

von Ortlicher Bedeutung (Gasthaussale, Dorfkino u. a.) mindestens 1,0 KFZ-
Stellplatz fur je 10m? Nutzflache oder fir je 10 Sitzplatze;

von Uberdrtlicher Bedeutung (Theater, Konzerthauser, Erstauffihrungskinos u.
a.) mindestens 1,0 KFZ-Stellplatz fir je 3 - 5 m? Saalnutzflache oder fir je 3 - 5
Sitzplatze;

Kindergarten und Horte

mindestens 3,0 KFZ-Stellplatze je Gruppenraum und zusatzlich einer
Haltespur fur den Bring- und Abholverkehr mit einer Mindestlange von 18,00
m;
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(4)

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstuck, innerhalb derer Ge-
baude errichtet werden durfen und sind in der zeichnerischen Darstellung der
Anlage 1 — Rechtsplan ersichtlich gemacht.

Baulinien mit Anbaupflicht sind Baulinien, an die das Gebaude herangebaut
werden muss.

Dachvorspriinge und Vordacher durfen die Baulinie um 1,30 m Uberragen.

Einfahrtstore zu den Grundstlicken, die parallel zur Strallengrundstlicksgrenze
hergestellt werden, sind mind. 5,00 m vom auferen Straldenrand zurlckversetzt
zu situieren und durfen nicht in Richtung StralRe aufschlagen. Fir KFZ mit einer
Lange von mehr als 5,00 m ist ein entsprechend grolerer Abstellplatz
vorzusehen. Einfahrtstore von gewerblichen Objekten mit LKW-Verkehr (Zu-
und Ablieferungen) sind zumindest auf 8,00 m von der StralRengrenze zurtck
Zu versetzen.

Einfahrtstore dirfen an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, wenn

a) Diese elektrisch betrieben werden und dementsprechend per Funk
gesteuert bzw. gedffnet werden kdnnen,

b) Die Offnungsrichtung parallel zur Grundstiicksgrenze verlauft,

c) Die Offnungsgeschwindigkeit ein rasches Einfahren ermoglicht und

d) Entsprechende Gutachten uUber die Aufrechterhaltung der Sicherheit und
Flussigkeit aller Verkehrsteiinehmer von einem Verkehrsplaner
nachvollziehbar erstellt und vorgelegt werden.

§9
AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben
Die zulassige Dachform flr Hauptgebaude ist auf das Sattel- bzw. auf das
Walmdach festgelegt. Nebengebaude und untergeordnete Gebaudeteile durfen

auch andere Dachformen aufweisen. Die Hauptffirstrichtung ist in der zeich-
nerischen Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt.

Fir die Dachflachen der Hauptgebaude ist ein hartes, kleinteiliges
Dachdeckungsmaterial in ziegelroter oder grauer Farbe vorzusehen.

Gaupen und gaupenahnliche Konstruktionen dirfen maximal im Ausmal3 von
50 % der jeweiligen Traufenlange errichtet werden.

Dachaufbauten fur technische Anlagen aller Art (wie z. B. Lifteinhausungen,
haustechnische Anlagen und dgl.), Photovoltaikanlagen und
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Sonnenkollektoren, durfen nur hofseitig und von der Stral3enseite abgewandt
errichtet werden.

Als Werbe- und Ankundigungstrager durfen keine Fahnenmasten errichtet
werden.

Die Hohe von bewilligungsfreien Einfriedungen in Leichtbauweise darf max.
1,50 m Uber dem anschlieBenden Gehsteig-, Strallen- oder
Anrainergrundsticksniveau betragen.

Einfriedungen in Massivbauweise durfen bei ausreichender Sicht auf den
ankommenden, flieRenden Verkehr bis zu einer Hohe von max. 1,50 m, bei
eingeschrankten Sichtverhaltnissen mit max. 1,00 m Hohe Uber der
angrenzenden Verkehrsflache ausgefuhrt werden. Im Kreuzungsbereich darf
die Hohe 1,00 m Uberschreiten, wenn durch die Baumafinahme die Sicht im
Kreuzungsbereich nicht eingeschrankt wird.

Entlang der Grundstlcksgrenzen zu Liegenschaften, die im Privateigentum
stehen, dirfen Sichtschutzwande, vom Nachbargrundstiick ausgemessen,
max. 1,80 m hoch errichtet werden.

§10
Grunraumgestaltung
Fur die Errichtung von Griananlagen werden keine Mindestwerte festgelegt. Es

sind jedoch alle Flachen, die nicht der internen ErschlieRung und dem Abstellen
von Fahrzeugen dienen, zu begrinen und gartnerisch zu gestalten.
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§ 11

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung
elektronischen Amtsblatt der Stadtgemeinde Spittal an der Drau in Kraft.

Der Burgermeister

Gerhard P. Kofer

Kundmachung:

angeschlagen am: 21.06.2024
abgenommen am: 16.08.2024

Stand: 22.05.2024
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

ERLAUTERUNGSBERICHT
TEILBEBAUUNGSPLAN
~AICHER GASSE - HOSSLGASSE - VILLACHER STRASSE*

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 47 bis 51 des
Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021.

Nach § 47 Abs. 1 hat der Gemeinderat fur die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung generelle Bebauungsplane zu beschlielen. Im Sinne dessen darf der Be-
bauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, Uberdortlichen Entwick-
lungsprogrammen, dem ortlichen Entwicklungskonzept und dem Flachenwidmungs-
plan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Orts- und Landschaftsbildes
anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entspre-
chend den ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Weiteres werden in § 47 die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert.
Gemal Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan obligato-
risch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgrofRe der Baugrundstiicke, deren bauli-
che Ausnltzung, die Gescholanzahl bzw. Bauhdhe sowie das Ausmal} der Verkehrs-
flachen.

Je nach den o6rtlichen Erfordernissen durfen in den Bebauungsplan noch weitere Ein-
zelheiten aufgenommen werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrs-
flachen, die Begrenzung der Baugrundstucke, die Baulinien, die Erhaltung und Schaf-
fung von Grinanlagen und Vorgaben flr die Gelandegestaltung, die Lage von Spiel-
platzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die aul3ere Gestal-
tung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farb-
gebung, ...), die Hohe der Erdgeschol¥fulbodenoberkante fir Wohnungen, Geschafts-
raume, ..., die Art der Nutzung von Gebauden und der Ausschluss bestimmter Nutzun-
gen sowie Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und
Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Strallenbildes oder Platzraumes erforder-
lich ist, kann noch normiert werden, dass Gebaude an eine bestimmte Baulinie (Muss
- Linie) herangerlckt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen beziglich
des Verlaufes der Verkehrsflachen und der Begrenzung der Baugrundsticke sind in
Planform darzustellen.

Laut § 48 Abs. 1, darf der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den Zielen und
Grundsatzen Ubergeordneter Planungsinstrumente einen Teilbebauungsplan be-
schlieen. Ein Teilbebauungsplan ist laut § 48 Abs. 2 u.a. zu erlassen:
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

e wenn fUr einzelne Grundflachen oder fur zusammenhangende Teile des Bau-
landes von den im generellen Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedin-
gungen abgewichen werden soll;

o flr sonstige zusammenhangende Teile des Baulandes, in denen dies auf Grund
der besonderen ortlichen Verhaltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts-
oder Landschaftsbildes erforderlich ist;

e wenn dies aufgrund der bestehenden naturlichen, wirtschaftlichen, infrastruktu-
rellen, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des
Gemeindegebietes sowie der Art und des Umfangs der angestrebten Bebauung
aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist.

Neben dem Bebauungsplan kdonnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan)
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne,
Bestimmungen Uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Far-
belungen geregelt werden.

Fir das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 51
Abs. 1 bis 5 des K-ROG 2021. Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch
acht Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist
durch Kundmachung bekannt zu geben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemein-
deamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemein-
derat bei der Beratung uber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Ausgenommen der Bebauungsplane der Stadte mit eigenem Statut bedurfen Bebau-
ungsplane zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung. Die
Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

dem ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht,

einem Uberdrtlichen Entwicklungsprogramm des Landes widerspricht,
Uberdrtliche Interessen insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz
verletzt oder

e sonst gesetzwidrig ist.

Die Verordnung tritt nach Beschluss des Gemeinderats mit Ablauf des Tages der
Kundmachung der Genehmigung der Landesregierung im elektronischen Amtsblatt
der Gemeinde in Kraft.

Fir die Anderung von Bebauungspléanen gelten die Regelungen nach § 50 Abs. 1 bis
4 des K-ROG 2021.
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die bauliche Entwicklung des gegenstandlichen Planungsraumes geht mit dem Ziel
der Erhaltung und Belebung des Stadtkernes von Spittal an der Drau einher. Laut den
Zielen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2017 ist fur den Planungsraum eine
zentralortliche  Funktion vorgesehen. Aus raumplanerischer Sicht ist die
innerstadtische Verdichtung sowie Um- und Zubauten an den Bestandgebauden zu
begrufen (Grundsatz: Die Innenentwicklung der Siedlungsstruktur hat Vorrang vor
deren AufRenentwicklung).

Der Teilbebauungsplan wird aus zwei Griunden notwendig. Der derzeit rechtskraftige
Textliche Bebauungsplan weist in der derzeitigen Fassung nicht die fur die Erhaltung
des baulichen Bestandes notwendigen Bestimmungen auf. So ist etwa im
Stadtkerngebiet bei einer geschlossenen Bauweise maximal eine GFZ von 1,20
moglich. Aufgrund der kleinteiligen Grundstucksstruktur, die sich aufgrund des Alters
des Siedlungsteiles ergibt, ware die Sanierung von Bestandsgebauden oder ein
verdichten einzelner Baullicken bzw. Baugrundstiicke nicht mdglich. Es ist daher
notwendig teilweise von den festgelegten Bebauungsbedingungen des Textlichen
Bebauungsplanes abzuweichen. Zum Erhalt der stadtebaulichen Erscheinung und der
Strallenbauflucht werden zudem Baulinien mit Anbaupflicht und die Firstrichtungen
definiert.
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

3 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt gegenuber des sogenannten Spittl einem friheren Hospiz, in
Folge diente es als Bezirksgericht, Volksschule und Kaserne, heute ist es ein Standort
der Fachhochschule Karnten. Der Planungsraum wird von der Villacher Stralde, der
Aicher Gasse und der HoRlgasse umschlossen.

::-& N AR Fs .ﬁ o @?E*mlb &3::. f.

Abbildung 1: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

Hier befinden sich Bestandsbauten von kleinen Geschaftsbetrieben, einem leerste-
henden Gastronomiebetrieb, aber auch Gebaude, die einer reinen Wohnnutzung zu-
geschrieben werden. Die Grundsticke sind als ,Bauland - Gemischtes Baugebiet® ge-
widmet und liegen innerhalb des Stadtkernes. In der daran unmittelbar angrenzenden
Nachbarschaft befinden sich weitere Wohnobjekte, die Fachhochschule Spittal und
Geschafts- und Dienstleistungsbetriebe. Aufgrund der Lage und dem gewachsenen
Bestand ist die bauliche Dichte auf den Grundstucken bereits sehr hoch und die Wohn-
gebaude erreichen 2 bis 3 GescholRe. Nordlich der Villacher Strale sind mit dem Spittl
und dem Gebaude Villacher Stralde 3 noch héhere Strukturen vorhanden.
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Anhand des Ausschnittes aus dem Franziszeischen Kataster aus dem Jahr 1828 wird
erkennbar, dass der Stadtteil jenseits der Lieserbricke und Rund um das Spittl bereits
eine lange Siedlungsgeschichte aufweist. Dies lasst sich auch gut an der Struktur des
Siedlungsteils ablesen. Der Grundriss der Siedlung besteht, wie fur diese Zeit tblich,
aus den Strallen bzw. Gassen und den dicht an dicht angeordneten Gebauden in ge-
schlossener Bauweise. Die einst noch vorhandenen Grinflachen wurden in den da-
rauffolgenden Jahrzehnten weiter verbaut. Heute sind die Bauflachen weitestgehend
versiegelt.
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

Der Planungsraum ist aufgrund der Lage vollstandig erschlossen und von Gebauden
mit dhnlicher Geschossigkeit umgeben. An der Bebauung kann weitestgehend eine
einheitliche Struktur in Bezug auf Héhen und Dachformen bzw. Firstrichtungen erkannt
werden. Ein Teil der leerstehenden Gebaude entlang der Villacher Stralle missen je-
doch als sanierungsbedurftig eingestuft werden.

b

Abbildung 3: Planungsraum am Orthofoto (Quelle: KAGIS)
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

Die Gebaude die an der Villacher Strale liegen haben aufgrund ihres Alters und der
Fassadengestaltung einen architektonischen und kulturellen Wert. Sie stehen zwar
formell nicht unter Denkmalschutz nach § 3 Denkmalschutzgesetz wurden aber einst
vom Bundesdenkmalamt in einem Schutzzonenplan als ,Ensemble von Uberwiegend
kultureller Bedeutung, die das Ortsbild mitbestimmen und zumindest in ihrer Gesamt-
erscheinung erhalten bleiben sollen® eingestuft.

Kinstlerisch
tende Emnsembles, die
das Ortsbild entschei-
dend prigen und un-
verdndert erhalten blei-
ben sollen.

bedeu-

Ensembles wvon tiber-
wiegend kultureller Be-
deutung, die das Orts-
bild mitbestimmen und
zumindest in ihrer Ge-

- samterscheinung  er-

halten bleiben sollen.

Ensembles mit einfa-
cheren Objekten, die
sich dem Ortsbild har-
monisch einfigen und
in Gruppierung und
Proportion erhalten
bleiben sollen.

Abbildung 4: Schutzzonenplan (Quelle: Festschrift zum Jubildum der Stadterhebung)

Zum Erhalt der stadtebaulichen Erscheinung und der Stralenbauflucht werden daher

Baulinien mit Anbaupflicht und die Firstrichtungen definiert.
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

3.2 BILDDOKUMENTATION

Abbildung 5: HoRelgasse mit Blickrichtung Norden (Quelle: eigene Aufnahme)

Abbildug 6: HbBeIgasse mit Blickrichtung Norden (Quelle: eigene Aufnahme)
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

Abbildung 8: Aicher Gasse 2 (Quelle: eigene Aufnahme)
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

Abbildung 10: Aicher Gasse in BIickichtung S(]en (Quelle: eigee Aufnahme)

LWK ZT-GmbH Seite 10



Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

Abbildung 12: Fulwegverbindung von Aicher Gasse zur HoRIgasse (Quelle: eigene Aufnahme)
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

4 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
41  ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept 2017 der Stadtgemeinde Spittal an der Drau ist der
Planungsraum entsprechend der Lage mit der zentraldrtlichen Funktion versehen.

Abblldung 13: Auszug ausdem Ortllchen EntW|ckIungskonzept

Allgemeine Zielsetzungen

Die Stadtgemeinde Spittal/Drau will bei der Siedlungsentwicklung besondere
Rucksicht auf das Ortsbild nehmen.

¢ Innerstadtische Verdichtung durch Bestandssanierung und Revitalisierung von
Leerstanden durch neue Einzelhandelsbetriebe im qualitativ hochwertigen,
branchenspezialisierten Sektor

o Gezieltes Leerstandsmanagement zur Analyse und Bekampfung des Problems

e Bewahrung bzw. Verbesserung eines intakten inneren Erscheinungsbildes der
einzelnen Orte

o Berlcksichtigung aller ortsbildgestaltenden Elemente bei der Erstellung
und Anderung eines Bebauungsplanes
o Rulcksichtnahme auf das Umfeld bei neuen Bebauungen
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Teilbebauungsplan Stadtgemeinde Spittal/Drau

» Auf die Malstablichkeit bei Gebaudehdhe und — groRe ist zu
achten
= Dachform sollte sich in das Umfeld einfligen
o Beachtung der Dachlandschaften bei Neubauten

e Revitalisierung ungenutzter, ortsspezifischer Bausubstanz und sinnhafte
Nutzung derselben

4.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Spittal an der
Drau ist das Areal mit der Widmung ,Bauland - Gemischtes Baugebiet“ versehen.
Die Erschlielungsstral3en sind als ,Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache® ge-
widmet. Die im Norden verlaufende Villacher Stral3e ist als ,Ersichtlichmachungen -
Bundesstrale — Bestand” festgelegt.

Die umliegenden Flachen im Suden, Osten und Norden sind als ,Bauland — Ge-
schiftsgebiet” gewidmet. Die westlich angrenzenden Flachen sind sowie der Pla-
nungsraum selbst als ,Bauland - Gemischtes Baugebiet” gewidmet.

Die violetten Pfeilsignaturen weisen auf die Abgrenzung des Stadtkerngebietes hin.

A1377T

Abbildung 14: Auszug aus dem FlachenW|dmungspIan (Quelle: KAGIS)
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5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 3:

zu § 4:

zu § 5:

zu § 6:

zu§7:

zu § 8:

zu §9:

zu § 10:

@Q\ S
Stand: 22.05.2024 Mtssig™

Die Festlegung der MindestgrofRe entspricht den Vorgaben des Textlichen
Bebauungsplanes und gilt fur Neuteilungen.

Das Mal} der baulichen Ausnutzung wird erhoht, um auf den teilweise nur
aus den tatsachlichen Bauflachen bestehenden Baugrundsticken die (Neu-
)Errichtung eines dreigescholBigen Gebaudes oder eines Zubaus zu
ermdglichen. Die zusatzlich dazu festgelegten Gestaltungsvorgaben sollen
eine schonende Eingliederung in den Bestand ermdglichen. Die maximale
GFZ darf nur in Anspruch genommen werden, wenn sich das Bauvorhaben
in die Umgebung eingliedert.

Ziel ist der Erhalt der geschlossenen Straldenbauflucht. Die Errichtung von
freistehenden Gebauden ist in der gegenstandlichen Siedlungsstruktur nicht
gewunscht. Es wird daher keine offene Bauweise festgelegt. Die
Begriffsbestimmungen fir die zulassigen Bebauungsweisen des § 48 Abs 6
des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sind zu
ubernehmen.

Laut Textlichem Bebauungsplan ware innerhalb des Stadtgebietes
grundsatzlich eine Geschollanzahl von 5 mdglich. Zum Erhalt des Ortsbildes
wird entlang der Villacher StraBe und aufgrund der Kleinteiligen
Parzellenstruktur die GeschoBigkeit reduziert und nach
Bebauungsbereichen unterteilt.

Aufgrund der historischen Bebauungsstruktur und des bereits vorhandenen
Verbauungsgrades kdnnen die notwendigen KFZ-Stellplatze auch aufierhalb
der Baugrundsticke nachgewiesen werden.

Die Festlegungen fur die Baulinien entsprechen im Wesentlichen den
Vorgaben des Textlichen Bebauungsplanes. Die Ausnahmen in Bezug auf
die Abstandsflachen It. K-BV werden nicht Gbernommen, da die Baulinien
meist entlang der StralRengrundgrenze liegen.

Die Festlegung der Dachformen bzw. Dachneigungen wurde gewahlt, um
eine moglichst harmonische Eingliederung ins bestehende Stadtbild zu
gewahrleisten und auch zuklnftig zu erhalten. Das Krippelwalmdach wird
unter dem Walmdach zusammengefasst. Flachdacher wurden das Ortsbild
negativ beeinflussen und werden daher bewusst ausgeschlossen.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Bestand wird von einer
Mindestbegrinung abgesehen (vgl § 8 Abs 4 Textlicher Bebauungsplan 2018
Spittal an der Drau)

e Spitt,
é\‘\d .,

Sl ” Dieses Dokument wurde amtssigniert!

Informationen unter http://www.spittal-drau.at/buergerservice-
amtstafel/amtssignatur.html

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck
Hinweis: dieses Dokuments hat gemaR § 20 E-Government-Gesetz
die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Signatur aufgebracht von Heidrun Cottogni, 16.10.2024 10:35:20
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