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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See in der Sitzung
vom 17.07.2025, Zahl: 031-3/VO-01/2025, mit welcher der Teilbebauungsplan

~ROMERWEG"

erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr.
17/2025, wird verordnet:

. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 01.06.2025
b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 1), Plan-Nr. 0634-0391 vom 20.05.2025

§2
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzelle Nr. 93/2 sowie der Teilflachen der
Parzellen Nr. 93/1 und 94, alle der KG Seeboden (73212), mit einer
Gesamtflache von ca. 3.181 m2.

Il. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1)  Die MindestgroRRe eines Baugrundstucks wird in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung Rechtsplan (Anlage 1) ersichtlich gemacht.



(2)

3)

(1)

(2)

3)

(4)

®)

Fuir die Errichtung von Garagen wird keine Mindestgrofle eines
Baugrundsttckes festgelegt.

Die festgelegten MindestgroRen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl (GFZ) angegeben. Das ist jene Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Bruttogeschof¥flache durch die Flache des Baugrundstiickes ergibt.

Die Bruttogeschofflache ist die Summe der Flachen eines jeden Gescholdes
und errechnet sich wie folgt:

- Bei oberirdischen Geschollen durch die Messung von Aullenmauer
(2uBerste Begrenzung) zu Aullenmauer (dulRerste Begrenzung), wobei
funfseitig umschlossene Bereiche (z.B. Loggien) mit eingerechnet,
Terrassen und Balkone sowie Sonnenschutzdacher jedoch nicht in die
Berechnung einbezogen werden.

- Bei Kellergescholien bzw. Geschol3en in Hanglage wird jener Teil (Flache)
in die bauliche Ausnutzung mit eingerechnet, der mehr als die halbe
GescholRhohe Uber das angrenzend projektierte Gelande zu liegen
kommt.

- Das Dachgescholy, ausgenommen Spitzbdden, reine Dachbdéden udgl.,
wird in der GFZ-Berechnung als Bruttoflache (inkl. Mauerwerk) seiner
Nutzflache berilcksichtigt.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung des Baugrundstucks betragt 0,95
und ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 —
Rechtsplan) festgelegt.

Grundflachen, die fir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch
genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

Ausgenommen von der Berechnung der GFZ sind untergeordnete Zubauten,
wie z.B. Wintergarten, Windfange udgl.. Des Weiteren sind einmalig davon
ausgenommen angebaute oder alleinstehende Nebengebaude bis zu einer
Bruttogescholflache von insgesamt 40 m? die keine Wohn- oder
Aufenthaltsraume enthalten.

§5

Bebauungsweise
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Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

§ 6

GeschofRanzahl

Ein Geschol3 ist der Gebaudeabschnitt zwischen den Oberkanten der
FuBbdden Ubereinanderliegender Raume bzw. der Unterflache des Daches,
insoweit die geforderte Raumhohe gemal geltenden Bauvorschriften erreicht
wird.

Die Geschollhohe ist der senkrechte Abstand zwischen der
FulRbodenoberkante eines Gescholles und der FulRbodenoberkante des
daruberliegenden Gescholies bzw. des hochsten Punktes der Dachunterflache.
Der Gescholdanzahl sind Gescholde mit einer maximalen Geschol3héhe von
3,50 m zugrunde gelegt, Mehrhdéhen werden als weitere GescholRe berechnet.

Die maximale Gescholanzahl wird mit 4 Vollgescholien festgelegt und ist in
den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 -
Rechtsplan) ersichtlich.

Auf die Geschollanzahl sind alle GescholRe anzurechnen, die mehr als die
Halfte ihrer Ansichtsflache aus dem angrenzend projektierten Gelande zu liegen
kommen.

§7

Dachform
Als Hauptdachform wird das Satteldach festgelegt.

Fur untergeordnete Baukorper, Zubauten und Nebengebaude wird keine
Dachform festgelegt.

§8

Baulinien

Baulinien sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstuck, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) festgelegt.

Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume
dirfen max. bis zu 1,0 m zur o6ffentlichen Stralle oder o6ffentlichen Flache
herangebaut werden.

Dachvorspringe, Sonnenblenden, Erker, Wetterdacher, Abgasanlagen u. a.
durfen die Baulinie bis zu einer Ausladung von 1,30 m Uberragen.

Von der Einhaltung der Baulinien nicht berthrt sind bauliche Anlagen im
Rahmen der Freiraumgestaltung (Boschungsbefestigungen, Rampen, Stiegen,

Seite 3



(1)

(2)

3)

(4)

S

Stitzmauern etc.), Uberdachungen fir Stiegen und Klimagerate sowie Carports
und offene Parkplatziberdachungen, wenn dabei die Abstandsregelungen der
§§ 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) eingehalten werden.

§9

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage
1 - Rechtsplan) festgelegt.

Die erforderlichen Flachen fur Feuerwehrzufahrten sowie Aufstellflachen sind
gemal der ,Technischen Richtlinie Vorbeugender Brandschutz“ (TRVB) 134/17
(F), nachzuweisen. Die in der Anlage 1 — Rechtsplan festgelegte Durchfahrt
kann entfallen, wenn der Nachweis anderwartig erbracht wird. Die ErschlieRung
der oberen Ebene (Hofseite) ist jedenfalls auch bei Verzicht auf die Ausfuhrung
der vorgesehenen Feuerwehrdurchfahrt sicherzustellen.

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen wird wie folgt festgelegt:

a) Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick 2,0 PKW-Stellplatze

vorzusehen und auf diesem oder angrenzenden/benachbarten
Grundsticken 25 % an Besucherparkplatzen  von der
Gesamtstellplatzvorschreibung nachzuweisen. Ab einer

Gesamtstellplatzvorschreibung von 15 Parkplatzen (= 6 Wohneinheiten)
ist eine Tiefgarage oder ein Parkdeck zu errichten.

Abstellplatze mussen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.

Abstellplatze sind in versickerungsoffener Oberflache auszufihren und sind mit
dem Grlnraumkonzept abzustimmen.

§10
Griinanlagen
Alle Flachen, die nicht fur Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen oder
Stellplatze genutzt werden, sind zu begrinen bzw. gartnerisch zu gestalten.
Mindestens jedoch 20 % der Grundflache.

Im Rahmen des Bauverfahrens ist ein qualifiziertes Grlinraumkonzept
beizubringen.

§ 11

Zaune und Einfriedungen
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(1)  Stutzmauern, Steinschlichtungen u. a. dirfen eine Héhe von 2,50 m nicht
Uberschreiten und sind zu begrinen. Von dieser Bestimmung ausgenommen
sind jedoch bereits bestehende und baurechtlich genehmigte Stlitzmauern.

(2)  Fur Einfriedungen, lebende Einfriedungen, Hecken, Zaune und Stltzmauern
konnen die Baulinien im Anschluss an die Strallengrundgrenze bzw.
Grundstucksgrenze festgelegt werden, sofern die Stralenanlage die geforderte
Breite aufweist.

§12
Baugestaltung

(1) Die Ausfuhrung der Fassadengestaltung ist hinsichtlich der Materialien und
Farbgebung im Zuge des Genehmigungsverfahrens (Baubewilligung) mit der
zustandigen Behorde abzustimmen.

Ill. ABSCHNITT

§13
Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im

elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See in
Kraft.

Der Burgermeister
Thomas Schafauer

Unterzeichner Mar kt genei nde Seeboden am M || stéatter See
Datum/Zeit-UTC 2025-07- 25T20: 53: 10+02: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Serien-Nr. 900080664

Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gemd § 20 E- Governnent-Gesetz die Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Prifinformation | Di eses Dokunent wurde antssigniert. |nformationen zur Prfung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. seeboden. at/ ant ssi gnat ur
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