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AMMILLSTATTER SEE GZ: 031-3/V0O-03/2024

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See in der Sitzung
01/2024 vom  14.03.2024, Zahl: 031-3/VO-03/2024, mit welcher der
Teilbebauungsplan

,HAUPTSTRASSE 90"
erlassen wird
Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes

2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1
Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
a) Der schriftliche Verordnungstext vom 11.03.2024
b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-

bedingungen (Anlage 1), Plan-Nr. 0634-0379 vom 16.11.2023
c) Der Erlauterungsbericht vom 04.12.2023

§2
Wirkungsbereich
(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzelle Nr. 749/2 der KG Seeboden (73212), mit
einer Gesamtflache von ca. 908 m?2.

Il. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1)  Die MindestgroRRe eines Baugrundstucks wird in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung Rechtsplan (Anlage 1) ersichtlich gemacht.



(2)

(1)

(2)

3)

(4)

S)

Die festgelegten Mindestgrof3en gelten nicht fir erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl (GFZ) angegeben. Das ist jene Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Bruttogeschol¥flache durch die Flache des Baugrundstuckes ergibt.

Die Bruttogeschofflache ist die Summe der Flachen eines jeden Gescholdes
und errechnet sich wie folgt:

- Bei oberirdischen Gescholten durch die Messung von Aullenmauer
(dulerste Begrenzung) zu Aullenmauer (dulRerste Begrenzung), wobei
funfseitig umschlossene Bereiche (z.B. Loggien) mit eingerechnet,
Terrassen und Balkone sowie Sonnenschutzdacher jedoch nicht in die
Berechnung einbezogen werden.

- Bei Kellergescholden bzw. GescholRen in Hanglage wird jener Teil (Flache)
in die bauliche Ausnutzung mit eingerechnet, der mehr als die halbe
GescholRhohe Uber das angrenzend projektierte Gelande zu liegen
kommt.

- Das Dachgescholy, ausgenommen Spitzboden, reine Dachbdden udgl.,
wird in der GFZ-Berechnung als Bruttoflache (inkl. Mauerwerk) seiner
Nutzflache berlcksichtigt.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung des Baugrundstlcks betragt 1,25
und ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 —
Rechtsplan) festgelegt.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch
genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berucksichtigen.

Ausgenommen von der Berechnung der GFZ sind untergeordnete Zubauten,
wie z.B. Wintergarten, Windfange udgl.. Des Weiteren sind einmalig davon
ausgenommen angebaute oder alleinstehende Nebengebaude bis zu einer
Bruttogeschol¥flache von insgesamt 40 m? die keine Wohn- oder
Aufenthaltsraume enthalten.
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§5

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

a) Als offene Bebauungsweise gilt, wenn Gebaude allseits freistehend, mit
Abstanden zu allen Grundstlicksgrenzen errichtet werden oder bestehen.

b) Als halboffene Bebauungsweise gilt, wenn Gebaude zumindest an einer
seitlichen Grundstlicksgrenze angebaut werden.

§6

GeschofRanzahl

Ein Geschol3 ist der Gebaudeabschnitt zwischen den Oberkanten der
FuBbdden Ubereinanderliegender Radume bzw. der Unterflache des Daches,
insoweit die geforderte Raumhohe gemal geltenden Bauvorschriften erreicht
wird.

Die GescholRhohe ist der senkrechte Abstand zwischen der
FuBbodenoberkante eines Gescholles und der FuflRbodenoberkante des
daruberliegenden GescholRes bzw. der Dachunterflache. Der Geschof3anzahl
sind Geschol3e mit einer maximalen GescholRhdhe von 3,5 m zugrunde gelegt;
Mehrhdhen werden als weitere Gescholde berechnet.

Die maximale Gescholanzahl wird mit 3 Vollgeschol3en festgelegt und ist in
den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 -
Rechtsplan) ersichtlich.

Auf die Geschollanzahl sind alle GescholRe anzurechnen, die mehr als die
Halfte ihrer Ansichtsflache aus dem angrenzend projektierten Gelande zu liegen
kommen.

Flugdacher und sonstige Uberdachungen gelten nicht als Geschol3, wenn diese
in einer offenen bzw. nicht raumbildenden Bauweise errichtet werden.

§7
Dachform und Dachneigung
Als Dachform fir den nordseitigen an der Hauptstralle befindlichen
Hauptbaukorper wird das Walmdach festgelegt, dessen Dachneigung zwischen

35 Grad und 40 Grad zu betragen hat.

Fur untergeordnete Baukorper, Zubauten und Nebengebaude wird keine
Dachform festgelegt.
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§8

Baulinien

Baulinien sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstuck, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) festgelegt.

Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude ohne Aufenthaltsrdume dirfen
max. bis zu 1,0 m zur 6ffentlichen Strale oder 6ffentlichen Flache herangebaut
werden.

Dachvorspringe, Sonnenblenden, Erker, Wetterdacher, Abgasanlagen u. a.
durfen die Baulinie bis zu einer Ausladung von 1,30 m Uberragen.

Die seitliche Baulinie zu offentlichen Stralen und o6ffentlichen Flachen hat
mindestens 5,0 m vom aulReren Gehsteig- und bzw. Fahrbahnrand — Stauflache
— flr Garagen und baulichen Anlagen, bei denen die Ausfahrt im rechten Winkel
zur Strale erfolgt, zu betragen.

Die seitliche Baulinie zu offentlichen Stral3en und offentlichen Flachen gemaf}
Abs. (5) — 5 m — kann verringert werden, wenn vor der Garage oder dem
Einfahrtstor gleich verlaufend zur Grundgrenze eine Stauflache von mindestens
5,0 m x 3,0 m auf Eigengrund vorhanden ist.

Von der Einhaltung der Baulinien nicht bertuhrt sind bauliche Anlagen im
Rahmen der Freiraumgestaltung (Boschungsbefestigungen, Rampen, Stiegen,
Stitzmauern etc.), Uberdachungen fir Stiegen und Klimagerate sowie Carports
und offene Parkplatziberdachungen, wenn dabei die Abstandsregelungen der
§§ 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) eingehalten werden.

§9
Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage
1 - Rechtsplan) festgelegt.

Am Baugrundstuck sind mindestens 12 KFZ-Stellplatze nachzuweisen.
Abstellplatze mussen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also

ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.
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§10
Griinanlagen

Alle Flachen, die nicht fur Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen oder
Stellplatze genutzt werden, sind zu begrinen bzw. gartnerisch zu gestalten.
Mindestens jedoch 35 m? der Grundflache.

lll. ABSCHNITT
§ 11
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im

elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See in
Kraft.

Der Blurgermeister
Thomas Schafauer
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