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9871 Seeboden am Millstatter See, Hauptplatz 1
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Tel: 04762-81255 DW 30 Fax: 04762-82834

h E-Mail: seeboden@ktn.gde.at

AMMILLSTATTER SEE GZ: 031-3/V0O-01/2024

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See in der Sitzung
01/2024 vom 14.03.2024, Zahl: 031-3/VO-01/2024, mit welcher der Teilbebauungs-
plan

,HAUPTSTRASSE 37 (NEUVERORDNUNG 2024)“
geandert wird
Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:
I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1
Inhalt der Verordnung
1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
a) Der schriftliche Verordnungstext vom 11.03.2024
b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-

bedingungen (Anlage 1), Plan-Nr. 0634-0360 vom 15.01.2024
c) Der Erlauterungsbericht vom 15.01.2024

§2
Wirkungsbereich
(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 219/9 und 219/13, beide KG
Seeboden (73212), im Ausmal von ca. 2.059 m?2.

Il. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1)  Die MindestgroRRe eines Baugrundstucks wird in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung Rechtsplan (Anlage 1) ersichtlich gemacht.



(2)

3)

(1)

(2)

3)

(4)

S)

Die festgelegten Mindestgrof3en gelten nicht fir erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

Mehrere Grundsticke gelten als ein Baugrundstick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und wenn deren
Grundstucksgrenzen Uberbaut werden.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) angegeben. Das ist jene Verhaltniszahl, die sich
aus der Teilung der Bruttogeschol¥flache durch die Flache des
Baugrundstlckes ergibt.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung des Baugrundstucks betragt 1,00
und ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 —
Rechtsplan) festgelegt.

Die Bruttogeschol¥flache ist die Summe der Flachen eines jeden Gescholies
und errechnet sich wie folgt:

- Bei oberirdischen Gescholien durch die Messung von Aullenmauer
(dulerste Begrenzung) zu AuRenmauer (aulierste Begrenzung), wobei
funfseitig umschlossene Bereiche (z. B. Loggien) mit eingerechnet,
Terrassen und Balkone sowie Sonnenschutzdacher jedoch nicht in die
Berechnung einbezogen werden.

- BeiKellergeschofRen wird jener Teil (Flache) in die bauliche Ausnutzung
mit eingerechnet, der mehr als die halbe GescholRhdhe Uber das
angrenzend projektierte Gelande zu liegen kommt.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

Betriebsspezifisch erforderliche Anlagen wie z.B. Klimagerate, Gelander,
Bristungen, Lifttirme usw. kdnnen auch das Dach des obersten Gescholies
uberragen, wenn dadurch die Belichtungsverhaltnisse bei einem
angenommenen freien Lichteinfall von 45° fir die Nachbargrundstiicke nicht
verschlechtert werden.
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(1)

(1)

(2)

3)

(1)
(2)

(1)

(2)

3)

(4)

§5

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

§6

GeschofRanzahl

Die maximale Gescholanzahl wird mit 3 Vollgescholen festgelegt und ist in
den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 -
Rechtsplan) ersichtlich.

Auf die GescholRanzahl sind alle GescholRe anzurechnen, die mehr als die
Halfte ihrer Ansichtsflache aus dem angrenzend projektierten Gelande zu liegen
kommen.

Das Erdgeschoss wird auf max. 4,50 m und die Obergeschosse werden auf
max. 4,00 m festgelegt.

§7

Dachform
Als Hauptdachform wird das Flachdach festgelegt.

Untergeordnete Baukorper, Nebengebaude usw. sind auch mit anderen dazu
passenden Dachformen moglich.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstlck, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1) festgelegt.

Baulinien mit Anbaupflicht sind Baulinien, an die das Gebaude herangebaut
werden muss.

Von der Einhaltung der Baulinien nicht berihrt sind bauliche Anlagen im
Rahmen der Freiraumgestaltung (Béschungsbefestigungen, Rampen, Stiegen,
Stitzmauern etc.), Uberdachungen fiir Stiegen und Klimagerate sowie Carports
und offene Parkplatziiberdachungen, wenn dabei die Abstandsregelungen der
§§ 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) eingehalten werden.

Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude ohne Aufenthaltsrdume dirfen
max. bis zu 1,0 m zur 6ffentlichen Strale oder &ffentlichen Flache herangebaut
werden.
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®)

(6)

(7)

(1)

(2)

a)

b)

f)

g)
h)

Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Erker, Wetterdacher, Abgasanlagen u. a.
durfen die Baulinie bis zu einer Ausladung von 1,30 m Uberragen.

Im Einfahrtsbereich von Garagen und Einfriedungen (z. B. Toranlage) ist immer
eine entsprechende Stauflache auf Eigengrund vorzusehen.

Das in der Anlage 1 dargestellte Carport darf mit einer Flachdachoberkante
bzw. Traufenhdhe bis max. 3,5 m bis zur Grundstlcksgrenze herangebaut
werden.

§9

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage
1 - Rechtsplan) festgelegt.

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen wird wie folgt festgelegt:

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstuck 2,0 PKW-Stellplatze vorzusehen
und auf diesem oder angrenzenden/benachbarten Grundsticken 25% an
Besucherparkplatzen von der Gesamtstellplatzvorschreibung nachzuweisen.
Ab einer Gesamtstellplatzvorschreibung von 15 Parkplatzen (= 6
Wohneinheiten) ist eine Tiefgarage oder ein Parkdeck zu errichten.

Flr Gaststattenbetriebe und dergleichen (z.B. Cafes) wird je 10 m? oder funf
Sitzplatzen ein PKW-Stellplatz vorgeschrieben.

Bei Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebauden (jeweils ohne Lagerraume)
ist je 30 m? Nutzflache ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

Bei Geschaften des taglichen Bedarfs (z.B. Lebensmittel, Drogeriemarkt,
Backerei etc.) wird je 15 m? Nutzflache (jeweils ohne Lagerraume) ein PKW-
Stellplatz vorgeschrieben.

Fur Buro- und Verwaltungsgebaude ist je 30 m? Nutzflache ein PKW-Stellplatz
vorzusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben wird je 60 m? Nutzflache oder drei
Beschaftigten ein PKW-Stellplatz vorgeschrieben.

FUr Lagerhauser ist je 100 m? Nutzflache ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

Bei Fremdenverkehrsbetrieben (z.B. Hotels, Pensionen etc.) werden pro
Gaste- und Personalbett mindestens 0,5 PKW-Abstellplatze vorgeschrieben.
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3)

(4)

)

FUr Veranstaltungsstatten ist je 10 m* Nutzflache oder 10 Platzen ein PKW-
Stellplatz vorzusehen.

Bei Freibadern wird je 100 m? Nutzflache oder 10 Personen ein PKW-Stellplatz
vorgeschrieben.

FUr Sportanlagen ist je 20 Sitz- oder Stehplatzen ein PKW-Stellplatz
vorzusehen.

Bei Badeanstalten und Hallenbadern wird je 10 m? Nutzflache oder flnf
Personen ein PKW-Stellplatz vorgeschrieben.

m) Fur Tennisplatze sind je Platz vier PKW-Stellplatze vorzusehen.

n)

0)

p)

q)

Bei Schulstatten wird je Klasse mindestens ein PKW-Stellplatz vorgeschrieben.

FUr Krankenanstalten ist je Krankenzimmer oder drei Betten ein PKW-
Stellplatz vorzusehen.

Bei Pflege- und Altersheimen u. &. wird je 80 m? Nutzflache mindestens ein
PKW-Stellplatz vorgeschrieben.

Bei Heimen fur Schuler und Lehrlinge ist je 80 m? Nutzflache oder acht
Heimplatzen ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

Bei Kirchen wird je 10 Sitzplatzen mindestens ein PKW-Stellplatz
vorgeschrieben.

Fir Friedhofe ist je 750 m? Nutzflache ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

Bei Kindergarten werden je Gruppenraum 1,2 PKW-Stellplatze
vorgeschrieben.

Fir Horte ist je Gruppe oder 15 Platze ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

Bei Tankstellen werden je Waschplatz oder Servicestand 0,1 PKW-Stellplatze
vorgeschrieben.

Betriebsinterne Lagerraume werden bei der jeweiligen Nutzflachenberechnung
des Abs. 5 nicht in die Parkplatzregelung miteinbezogen.

Die geforderten Garagen und Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Baugrundstick oder in dessen Nahe zu errichten oder dauerhaft nachzuweisen.

Abstellplatze mussen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also

ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.
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(1)

(2)

§10
Griinanlagen
Alle Flachen, die nicht fur Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen oder

Stellplatze genutzt werden, sind zu begrinen bzw. gartnerisch zu gestalten;
mindestens jedoch 10 % der Grundstlcksflache.

Dieses Mindestausmall an Grunflachen ist mit den folgenden Faktoren
nachzuweisen:

Multiplikationsfaktor Art der Flache in m?

3)

(1)

1,0 begrinte Freiflache - gewachsener Boden

0,7 begrunte Dacher — intensive Begrinung mehr als 30 cm
Gesamtdicke des Begrunungsaufbaus (ONORM L 1131
Intensivbegrinung);

0,3 begrunte Dacher — extensive Begrinung mehr als 10 cm
Gesamtdicke des Begrunungsaufbaus (ONORM L 1131
Extensivbegrinung);

1,0 begrinte Retentionsmallnahmen
1,0 naturnahe Teichwasserflachen
0,6 begrinte Fassadenbereiche - tatsachliche Grinfassade von

Baufertigstellung an wirksam;

0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegriunung Wachstums-
bzw. zeitabhangig, spater wirksam.

Pro neu gepflanztem Baum (Stammumfang / Pflanzumfang mindestens 18 - 20

cm, in 1 m Hohe gemessen) kdnnen dem Grunflachenanteil zusatzlich 10 m?
angerechnet werden.

§ 11

Zaune und Einfriedungen

Stutzmauern, Steinschlichtungen u. a. dirfen eine Héhe von 2,50 m nicht
uberschreiten.
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Ill. ABSCHNITT

§12
Inkrafttreten/AuBerkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im

elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See in
Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung tritt der , Teilbebauungsplan

Hauptstralle 37 (GZ 031-05/2010 vom 18.11.2010) aulder Kraft.

Der Burgermeister
Thomas Schafauer

P’ N Unterzeichner Mar kt genei nde Seeboden am M || statter See
5‘ ‘”, Datum/Zeit-UTC 2024-03-20T14: 58: 29+01: 00
{ @@ ) Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
“““““““““ Serien-Nr. 900080664
Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokunents hat gemd § 20 E- Government-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation | Di eses Dokunent wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http:// ww. seeboden. at/ ant ssi gnat ur
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