Marktgemeinde Sachsenburg

A-9751 Sachsenburg, Marktplatz 12
Tel. 04769/2925, Fax: 04769/2925-20, E-Mail: sachsenburg@ktn.gde.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Sachsenburg
vom 22.12.2025, Zahl: 031-2/231/2025
mit welcher ein

Genereller Bebauungsplan

fur das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Sachsenburg erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 47 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —

(2)

3)

(1)

K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 idF 17/2025, wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Sachsenburg als Bauland gewidmeten Flachen.

Ausgenommen sind Gebiete, die durch einen rechtswirksamen Teilbebauungsplan (§ 48
K-ROG 2021) oder integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan (§ 52 K-ROG
2021) belegt sind.

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet

Anlage 1 (Bauzone A - Ortszentrum).

§2
Bauzonen
Das Bauland im Gemeindegebiet wird in drei Bauzonen, fir die unterschiedliche
Bebauungsbedingungen gelten, eingeteilt:
a) Bauzone A — Ortszentrum (Anlage 1);

b) Bauzone B — Wohn- und dérfliche Siedlungsgebiete,
alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der Bauzone A oder C angehéren;

c) Bauzone C — Gewerbe- und Industriegebiete,
alle als Bauland Industriegebiet, Bauland Gewerbegebiet oder Bauland Sondergebiet
mit gewerblicher Zweckbestimmung gewidmeten Flachen.
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§3
Bebauungsbedingungen fiir die Bauzone A
Ortszentrum (siehe Anlage 1)

Bebauungsweise, Mindestgroe der Baugrundstiicke und bauliche Ausnutzung der
Grundstucke, ausgedrickt durch die maximal zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ):

a) offene Bauweise 500 m? GFz 0,8;
b) halboffene Bauweise 350 m2 GFz 1,0;
c) geschlossene Bauweise 250 m? GFZ 1,5.
Gescholanzahl:

a) maximal 3 Vollgescholie;
b) Dach- und Kellergeschole sind mdglich, sofern diese nicht als Vollgeschol} gelten.

Dachformen:

a) Hauptgebaude sind mit Sattel- oder Walmdachformen auszubilden;

b) die zulassige Dachneigung betragt 15 bis 45°;

c) bei Nebengebduden und untergeordneten Bauten darf die Dachform und
Dachneigung frei gewahlt werden.

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen nach §6 (Verlauf und Ausmall der
Verkehrsflachen), §7 (Gestaltung von Aulenlagen) und §8 (Definitionen und
Begriffsbestimmungen) zu beachten.
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§4
Bebauungsbedingungen fiir die Bauzone B
Wohn- und dorfliche Siedlungsgebiete
alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der Bauzone A oder C angehdren

Bebauungsweise, MindestgroRe der Baugrundstiicke und bauliche Ausnutzung der
Grundstucke, ausgedrickt durch die maximal zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ):

a) offene Bauweise 500 m2 GFZ 0,5;
b) halboffene Bauweise 350 m? GFZ 0,6;
c) geschlossene Bauweise 250 m? GFZ 0,8.
GescholRanzahl:

a) maximal 2 Vollgescholie;
b) Dach- und Kellergeschol3e sind mdglich, sofern diese nicht als Vollgeschol} gelten.
c) in Hanglagen ist ein zusatzliches talseitig freistehendes Vollgeschol3es erlaubt.

Dachformen:

a) Sattel- und Walmdach mit Dachneigung 15 bis 45°;
b) Pultdach mit Dachneigung 5 bis 15°;
c) Flachdach mit Dachneigung maximal 5°.

Grinflachenanteil:

mindestens 30 % des Baugrundstlicks.

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen nach §6 (Verlauf und Ausmal} der
Verkehrsflachen), §7 (Gestaltung von Aulenlagen) und §8 (Definitionen und
Begriffsbestimmungen) zu beachten.



§5
Bebauungsbedingungen fiir die Bauzone C
Gewerbe- und Industriegebiete
alle als Bauland Industriegebiet, Bauland Gewerbegebiete oder Bauland Sondergebiet mit
gewerblicher Zweckbestimmung gewidmeten Flachen

(1) Bebauungsweise, Mindestgrofle der Baugrundsticke und bauliche Ausnutzung der
Grundstucke, ausgedrickt durch die maximal zuldssige Baumassenzahl (BMZ):

offene Bauweise 500 m? BMZ 5,0.

(2) Bauhohe:

a) maximal 15,0 m;
b) wobei eine Uberschreitung fir betriebsnotwendige Aufbauten und Anlagen im
technisch erforderlichen Ausmal} erlaubt ist.

(3) Dachformen:

flachgeneigte Dachformen mit Dachneigungen bis maximal 15°.

(4) Weiters sind die Bebauungsbestimmungen nach §6 (Verlauf und Ausmald der
Verkehrsflachen), §7 (Gestaltung von AuRenlagen) und §8 (Definitionen und
Begriffsbestimmungen) zu beachten.
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§ 6

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Fir neu zu errichtende ErschlieBungsstrallen wird die Mindestgrundstiicksbreite mit 6,0
m festgelegt.

ErschlieBungen von Baugrundstiicken als StichstraRe tUber 50,0 m Lange sind am Ende
mit einem Wendeplatz mit mindestens 12,5 m Breite und 150,0 m? Umkehrflache bzw. in
der Funktionalitdt nach den Richtlinien fir das Strallenwesen (RVS) auszugestalten.

Die Anzahl der PKW-Abstellplatze ist wie folgt auf Eigengrund nachzuweisen:
a) 2 je Ein- und Zweifamilienhaus

b) 1,5 je Wohnungseinheit bei Mehrfamilienhauser

c) 1 je 40 m? Verkaufsflache in Geschaftslokalen

d) 1 je 30 m? Nutzflache Ordinationen, Bliro- und Dienstleistungsraume
e) 1 je 10 m? Nutzflache bei Gast- und Veranstaltungsstatten

f) 1 je 3 Betten in Beherbergungsbetrieben

g) 1 je2Arbeitsplatze bei Gewerbe- und Industriebetrieben

Der Stellplatznachweis nach Abs. 3 kann in begriindeten Fallen in einer Entfernung von
bis zu 250 m, gemessen von der Baugrundstiicksgrenze, erbracht werden.

Vor Garagen und Einfahrtstoren ist eine PKW-Stauflache im Abstand von mindestens
5,0 m zur strallenseitigen Grundstlicksgrenze vorzusehen.

§7

Gestaltung von AuBenanlagen

Einfriedungen dlrfen eine Hohe von 1,5m U(ber anschlieRendem Gelande nicht
Uberschreiten, sofern es sich nicht um funktionale Schutzzaune fir Ooffentliche
Einrichtungen, Sportanlagen oder Betriebe handelt.

Der Mindestabstand von baulichen Einfriedungen zum Stralenrand ist nach den
Bestimmungen des Karntner Strallengesetzes 2017 idgF vorzusehen.

Das dauerhafte Aufstellen von Containern, Tiny Houses, Wohnwaggons und
Kleinwindkraftanlagen ist nur zuldssig, wenn die Interessen des Ortsbildschutzes nicht
verletzt werden.
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§8

Definitionen und Begriffsbestimmungen

Baugrundstiick (auch Bauplatz) ist ein im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde
Sachsenburg zur Ganze oder zum Teil als Bauland gewidmetes Grundstilick, welches zum
Bauen geeignet ist. Auch zwei oder mehrere Grundstlcke kénnen ein Baugrundstick
bilden, wenn sie unmittelbar aneinander angrenzen, einem einheitlichen Bauvorhaben
zugrunde liegen und die Grundstiicksgrenzen an- oder Uberbaut sind.

BaugrundstlicksgrdRe ergibt sich aus der Gesamtflache des Grundstiicks oder mehrerer
Grundsticke eines einheitlichen Bauvorhabens laut Grundstlicksverzeichnis im
Grundbuch. Generell ausgenommen von der MindestgréRe der Baugrundstiicke sind
Grundstlicke, die bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung rechtmafig
bebaut sind oder Grundstlicke, die fur infrastrukturelle Einrichtungen im 6ffentlichen
Interesse dienen. Ebenfalls ausgenommen von der MindestgréRe der Baugrundstiicke
sind Grundstlicke, auf denen nur Gebaude gemal § 7 Abs. 1 K-BO (Mitteilungspflichtige
Vorhaben) ohne Aufenthaltsrdume errichtet werden.

Geschol¥fldchenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Bruttogeschof¥flachen zur Flache des
Baugrundstuicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021). Die Bruttogeschol3flache ergibt sich aus der
Summe der Bruttogrundflachen aller VollgeschoRe von Gebauden, gerechnet nach den
aulleren Begrenzungen der Umfassungswande.

a) Neben- und Garagengebaude sowie Wintergarten und sonstige geschlossene Zu-
und Anbauten sind in die Berechnung der GFZ miteinzubeziehen.

b)  Keller- oder Untergeschof3e sind in die Berechnung der GFZ miteinzubeziehen,
wenn die fertige FuRbodenoberkante des daruberliegenden Gescholes an
irgendeiner Stelle mehr als 1,5m aus dem anschlieRenden Urgeldnde ragt,
ausgenommen Kelleraulienstiegen und Zufahrten.

c) Dachgescholie sind bei der GFZ miteinzubeziehen, wenn sie in Sinne des Abs. 8.c)
als Vollgeschold gelten. Dabei sind alle Grundflachen im Dachgeschol, die eine
Aulenhdhe von mehr als 2,3 m, gemessen von fertiger FuBbodenoberkante bis
zum Schnittpunkt mit der auferen Dachhaut aufweisen, zu berucksichtigen.
Grundflachen in Dachgescholden, die nicht als Vollgeschol? gelten, bleiben bei der
Berechnung der GFZ unberlcksichtigt.

d) Terrassenflachen, KellerauRenstiegen, Lichtschdchte u.d. aullerhalb des
Gebaudeumrisses sowie von der AulRenwand ausragende Balkone, Vordacher,
Dachvorspriinge u.a. bleiben bei der Berechnung der GFZ unberticksichtigt.

e) Nachtragliche Warmeschutzsanierungen und bauliche Manahmen zum Zwecke
der Barrierefreiheit, wie Liftanlagen, Rampen u.a. von Bestandsobjekten bleiben bei
der Berechnung der GFZ unbertcksichtigt.

Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des Baugrundstticks,
wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu den dufleren Begrenzungen
des Baukorpers gilt (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021). Zur Bemessung sind alle raumbildenden
Bauten und Anlagen heranzuziehen.

Bebauungsweisen geben die Art und Weise an, wie Gebaude einander zugeordnet sind.
Es wird unterscheiden zwischen der
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a) offenen Bauweise, wenn Gebaude allseits freistehend mit einem bestimmten
Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und hinteren Grenze des Bauplatzes
errichtet werden muissen, wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen
hiervon zulassen (§ 48 Abs. 6 Z 2 K-ROG 2021),

b) halboffenen Bauweise, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die Gebaude an
der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut, nach allen anderen Seiten
aber freistehend errichtet werden mussen (§ 48 Abs. 6 Z 3 K-ROG 2021) und

c) geschlossenen Bauweise, wenn strallenseitig von Nachbargrenze zu
Nachbargrenze fortlaufend gebaut werden muss, wenn die K-BO 1996 und die K-
BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen (§ 48 Abs. 6 Z 1 K-ROG 2021).

Gelande ist die Oberflache des natirlich gewachsenen Bodens (Urgelédnde) oder das
projektierte Geldnde nach Veranderung des Urgeldndes zur Verbesserung der
Beschaffenheit des Bauplatzes bzw. fir dessen widmungsgemafie Verwendung.

Hanglage liegt vor, wenn das Urgelande des Baugrundstiickes eine Neigung von
mindestens 20 % (Verhaltnis 1:5) aufweist. Zur Bemessung ist ein reprasentativer Schnitt
durch das Baugrundstick vom tiefsten bis zum héchsten Punkt unter Einbeziehung des
Bauplatzes malRgebend.

GescholRe sind durch Decken begrenzte Ausschnitte eines Gebaudes. Die zuldssige
Hohe von Gebduden in den Bauzonen A und B wird durch die maximal erlaubte
GescholRanzahl von VollgescholRen bestimmt.

a) Vollgescholie liegen vollstandig Gber dem Gelande.

b)  Keller- oder UntergescholRe sind als VollgescholRe zu zahlen, wenn die fertige
FulRBbodenoberkante des darlberliegenden Gescholdes an irgendeiner Stelle mehr
als 1,5 m aus dem anschlielfenden Urgeldnde ragt.

c) Dachgeschofe sind als VollgescholRe zu zahlen, wenn sie Uber zwei Drittel ihrer
Grundflache eine Aulenhbéhe von mindestens 2,3 m, gemessen von fertiger
FuRbodenoberkante bis zum Schnittpunkt mit der duReren Dachhaut, aufweisen.

GescholRhdhe ist der vertikale Abstand zwischen der fertigen FulBbodenoberkante eines
Gescholdes bis zur fertigen FuBbodenoberkante des nachsten GescholRes bzw. bis zur
Oberkante der Dachkonstruktion. Bei Dachgeschofien ist der obere Bezugspunkt aus der
gemittelten Hohe zwischen dem Schnittpunkt von der Auflenwand mit der duleren
Dachhaut bis zum Firstpunkt heranzuziehen.

Ab einer Gescholthéhe von mehr als 3,7 m qilt bei der Ermittlung der Gescholtanzahl ein
Geschold als zwei GescholRe. Ausgenommen von der Geschol3hdhe sind gewerbliche
Nutzungen und 6ffentlichen Einrichtungen im technisch erforderlichen Ausmald.

Im Weiteren sind Geschol3hohen bei bestehenden Gewdlbedecken von der
GescholBhohenbeschrankung ausgenommen.

(10)Bauhdhe ist der vertikale Abstand zwischen dem Gelande (siehe Abs. 6) und dem

hochsten Punkt eines Gebaudes (Firsthohe oder Abschluss Attika).



(11)Bestandsobjekte sind Gebaude und bauliche Anlagen, welche zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Verordnung bereits bestehen und tber einen baurechtlichen Konsens
verfigen. Sofern Bestandsobjekte die Vorgaben dieses Bebauungsplanes Uberschreiten,
darf innerhalb der Kubatur in einem Umfang um- und ausgebaut werden, der die
Interessen des Ortsbildschutzes nicht verletzt.

(12) Grunflachen sind der unversiegelte oder naturnah ausgestaltete Teil des Baugrundstiicks
bestehend aus begriinten Freiflachen, versickerungsfahigen Oberflachen, begrinten
Dachern mit mindestens 10 cm Aufbau bei extensiver Begriinung sowie aus unterbauten
Freiflachen mit mindestens 70 cm fachgerechten Bodenaufbau (Tiefgaragendecken).

§9

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Marktgemeinde Sachsenburg in Kraft.

§10
AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten der

Textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde Sachsenburg, Verordnung des Gemeinderates
vom 21.12.1995, Zahl: 031-2/39/1995, genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft
Spittal an der Drau vom 05.02.1996, Zahl: 314/5/96, zuletzt geadndert am 20.12.2019, Zahl:
2/190/2019, genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau vom
04.02.2020, Zahl: SP15-R0-450/2020 (003/2020),

Teilbebauungsplan ,Albaner-Obergottesfeld”, Verordnung des Gemeinderates vom
08.08.1996, Zahl: 031-2/42/1996, genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Spittal
an der Drau vom 23.11.1998, Zahl: 3835/11/96,

Teilbebauungsplan ,Kapeller-Areal“, Verordnung des Gemeinderates vom 08.08.1996, Zahl:
031-2/40/1996, genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau vom
26.08.1996, ZI. 2429/4/96 und

der Teilbebauungsplan ,Oberbucher-Grinde®, Verordnung des Gemeinderates vom
08.08.1996, Zahl: 031-2/41/1996, genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Spittal
an der Drau vom 21.10.1996, ZI. 3836/3/96,

auller Kraft.



§ 11

Ubergangsbestimmungen

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung sind anhangige Bauverfahren, welche in
die Geltungsbereiche der zu ersetzenden Bebauungsplane gemafl § 10 fallen, nach deren
jeweiligen Bestimmungen abzuhandeln.

Der Burgermeister:

Wilfried Pichler

Unterzeichner Mar kt genei nde Sachsenbur g
e h Datum/Zeit-UTC 2025-12-23T17: 01: 40+01: 00
@w Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
““““““““ Serien-Nr. 1477140925
Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokuments hat geméR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. sachsenburg. at/ ant ssi gnat ur




		2025-12-23T17:01:40+0100
	Marktgemeinde Sachsenburg
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




