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RENNWEG
AM KATSCHBERG

MARKT
GEMEINDE

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg

vom 27.06.2024, Zahl: 031-3/2024/BBPL/VO

mit der ein

Genereller Bebauungsplan

fur das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg erlassen wird

Aufgrund der §§ 47 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021,
LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fir alle Flachen in der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg,
die im geltenden Flachenwidmungsplan als Bauland gemaf3 § 16 K-ROG 2021 gewidmet
sind.

Ausgenommen sind Gebiete, fir die ein rechtskraftiger Teilbebauungsplan besteht.

Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die Anlagen 1 und 2.

§2
Bebauungszonen

Bebauungszone A - Katschberghdhe (siehe Anlage 1)
Bebauungszone B — Almgebiete im Pélla- und LauBnitztal (siehe Anlage 2)

Bebauungszone C — Gewerbegebiete

Alle als Bauland Gewerbegebiet, Bauland Sondergebiet Bioheizwerk oder Bauland
Sondergebiet Mehrzweckgebaude gewidmeten Flachen

Bebauungszone D — Dorfliche Siedlungsgebiete
Alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der Bebauungszone A, B oder C
angehoren.
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Bebauungsbedingungen fiir die Bebauungszone A
Katschberghdhe (siehe Anlage 1)

MindestgréBe der Baugrundstiicke und Bebauungsweisen:
a) bei offener Bebauungsweise: 400 m?

b) bei halboffener Bebauungsweise: 350 m?
c) bei geschlossener Bebauungsweise: 250 m?

Bauliche Ausnutzung des Baugrundsttickes:
max. zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,8

GeschoBanzahl:

a) max. 4 VollgeschoBe

b) In Hanglagen ist zusatzlich die Errichtung eines talseitig freistehenden VollgescholB3es
zulassig.

Dachformen:
a) Samtliche Hauptgebaude sind mit einem Sattel-, Walm- oder Pultdach auszustatten.

b) Fir Zu- und Anbauten sowie fiir Nebengebaude ist als Dachform auch das Flachdach
zulassig.

c) Die zulassige Dachneigung fur Sattel- und Walmdacher wird mit 15-45° festgelegt.
d) Die zuldssige Dachneigung fiir Pultdacher wird mit 5-15° festgelegt.

Grunflachenanteil:
mindestens 20 % des Baugrundstticks

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemal § 7 (Ausmal3 der Verkehrsflachen),
§ 8 (Einfriedungen) und § 9 (Baugestaltung) zu berlicksichtigen.
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§4
Bebauungsbedingungen fiir die Bebauungszone B
Almgebiete im Pdlla- und LauBnitztal (siehe Anlage 2)

MindestgroBe der Baugrundstiicke und Bebauungsweisen:
bei offener Bebauungsweise: 400 m?

Bauliche Ausnutzung des Baugrundsttickes:
a) max. zulassige GeschofBflachenzahl (GFZ): 0,2
b) max. BruttogeschoBflache je Gebdude: 180 m?

GeschoBanzahl:
max. ein VollgeschoB und ein DachgeschoB

Dachform:
a) Als zulassige Dachform wird ausschlieBlich das Satteldach vorgeschrieben.
b) Die zulassige Dachneigung wird mit 21-45° festgelegt.

Baugestaltung:

a) Samtliche Objekte sind mit einer Holzfassade auszustatten, ausgenommen
Sockelzonen.

b) Eine Farbelung der Fassaden ist nicht erlaubt.

c) Einfriedungen dirfen ausschlieBlich aus Holz errichtet werden.

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemal § 7 (AusmaB der Verkehrsflachen),
§ 8 (Einfriedungen) und § 9 (Baugestaltung) zu beriicksichtigen.
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§5
Bebauungsbedingungen fiir die Bebauungszone C

Gewerbegebiete
Alle als Bauland Gewerbegebiet, Bauland Sondergebiet Bioheizwerk oder
Bauland Sondergebiet Mehrzweckgebaude gewidmeten Flachen

MindestgroBe der Baugrundstiicke und Bebauungsweisen:
bei offener Bebauungsweise: 500 m?

Bauliche Ausnutzung des Baugrundsttickes:
max. zuldssige Baumassenzahl (BMZ2): 5,0

Gebaudehohe:
max. 12,00 m einschlieBlich Sockelzone

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemaB & 7 (AusmalB der Verkehrsflachen),
§ 8 (Einfriedungen) und § 9 (Baugestaltung) zu berlicksichtigen.
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§6
Bebauungsbedingungen fiir die Bebauungszone D
Dérfliche Siedlungsgebiete
Alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der Bebauungszone
A, B oder C angehoren.

(1) MindestgroBe der Baugrundstiicke und Bebauungsweisen:
a) bei offener Bebauungsweise: 400 m?

b) bei halboffener Bebauungsweise: 300 m?
¢) bei geschlossener Bebauungsweise: 200 m?

(2)  Bauliche Ausnutzung des Baugrundsttickes:
max. zulassige Geschol3flachenzahl (GFZ): 0,6

(3) GeschoBanzahl:

a) max. 3 VollgeschoBe und ein Dachgeschof3

b) In Hanglagen ist zusatzlich die Errichtung eines talseitig freistehenden VollgescholBes
zulassig.

(4) Dachformen:
a) Samtliche Hauptgebaude sind mit einem Sattel-, Walm- oder Pultdach auszustatten.

b) Fur Zu- und Anbauten, fir gewerblich genutzte Objekte sowie fiir Nebengebaude ist
als Dachform auch das Flachdach zulassig.

c) Die zuldssige Dachneigung fir Sattel- und Walmdacher wird mit 15-45° festgelegt.
d) Die zuldssige Dachneigung fiir Pultdacher wird mit 5-15° festgelegt.

(5) Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemaB § 7 (Ausmal3 der Verkehrsflachen),
§ 8 (Einfriedungen) und § 9 (Baugestaltung) zu beriicksichtigen.
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AusmaB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite flir neu anzulegende ErschlieBungsstraBen wird mit 6,00 m
festgelegt.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden oder wenn aufgrund der Gelandeverhéltnisse die
StraBenfihrung auf Dammen oder in Einschnitten erfolgt, kann eine erweiterte
StraBenparzellenbreite vorgeschrieben werden.

In Kreuzungsbereichen ist eine Abschragung der Grundparzellen von mind. 4 m
Seitenlange vorzusehen (vgl. Abbildung 4).

Nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen ist am Baugrundstiick nachzuweisen:

a)
b)

9)
h)

Ein- und Zweifamilienwohnhaus (bis 2 WE)

Mehrfamilien- und Apartmenthaus (ab 3 WE)
Wohnungen < 55 m?
Wohnungen > 55 m?
Besucherparkplatze

Gaststattenbetrieb

Hotel- und Gastgewerbebetrieb

Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

Dienstleistungsbetrieb

Gewerbebetrieb

Ordination

2,0 je Wohneinheit

1,2 je Wohneinheit

1,5 je Wohneinheit

0,25 je Wohneinheit

1,0 je 10 m? Nettogastraumflache
1,0 je 1 Gastezimmer

1,0 je 35 m? Nettonutzflache

1,0 je 35 m? Nettonutzflache
1,0 je 60 m? Nettonutzflache

1,0 je 30 m? Nettonutzflache

In der Zone A ist ab einem Stellplatzerfordernis von 20 PKW-Abstellpldtzen mindestens
die Halfte der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen.
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§8
Einfriedungen

Der Mindestabstand von baulichen Einfriedungen zum StraBenrand ergibt sich aus den
Bestimmungen des Karntner StraBengesetzes 2017 idgF.

Die Hohe samtlicher Einfriedungen darf 1,80 m nicht Gberschreiten.
Stauflachen vor Garagen- und Einfahrtstoren sind ganzlich auf Eigengrund vorzusehen.
§9
Baugestaltung

Sonnenenergiepaneele auf Sattel-, Walm- und Pultdachern sind dachparallel
auszufuhren oder in die Dachhaut zu integrieren.

Farbtone von Deckungsmaterialien sind der umgebenden Bebauung anzupassen.
Samtliche Dachdeckungsmaterialien mussen entspiegelt sein.

Das dauerhafte Aufstellen von Containern, Tiny Houses und Wohnwaggons ist nur
zuldssig, sofern sich diese Baulichkeiten in das Ortsbild einfliigen lassen. Die AuB3en-
flachen von Containern sind dabei jedenfalls mit Holz zu verkleiden.
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§10
Begriffsbestimmungen/Regelungen

Baugrundstiicke

Als Baugrundstiicke gelten Grundstlicksparzellen, die im Flachenwidmungsplan zur
Ganze oder teilweise als Bauland gewidmet sind.

Ein- und Zweifamilienhausbebauung

Ein- und Zweifamilienhausbebauung ist eine Bebauungstypologie, bestehend aus Wohn-
gebauden mit ein bis zwei Wohneinheiten.

Mehrfamilienhausbebauung

Mehrfamilienhausbebauung ist eine Bebauungstypologie, bestehend aus Wohngebau-
den mit mindestens drei Wohneinheiten.

GroBe eines Baugrundstiickes

a) Die GroBe eines Baugrundstiickes ergibt sich aus der Gesamtflache des Grundstiickes
[t. Grundstticksverzeichnis im Grundbuch.

b) Auch zwei oder mehrere Grundstiicke kénnen ein Baugrundstiick bilden, wenn sie
unmittelbar aneinandergrenzen und nicht durch ein 6ffentliches Gut oder eine
offentliche Verkehrsflache getrennt sind.

¢) Generell ausgenommen von den Bestimmungen zur MindestgroBe von Bau-
grundstiicken sind Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Ver-
ordnung rechtmaBig bebaut sind und die MindestgroBe gemal dieser Verordnung
unterschreiten.

d) Weiters ausgenommen sind Grundstticke fiir infrastrukturelle Einrichtungen, die dem
offentlichen Interesse dienen (z.B. Trafostation etc.).

Bebauungszonen

Bebauungszonen sind als Bauland gewidmete Teilbereiche des Gemeindegebietes, fiir
die unterschiedliche Bebauungsbestimmungen festgelegt werden.

Bauliche Ausnutzung — GeschoBflachenzahl (GFZ)

a) Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke in den Bebauungszonen A, B und D
wird durch die GeschoBflachenzahl bestimmt.

b) Die GeschoBflachenzahl ist das Verhaltnis der Summe der BruttogeschoBflache zur
GroBe des Baugrundstiickes.

c) Als BruttogeschoBflache bei VollgeschoBBen gilt die Flache des jeweiligen GeschoB3es,
gemessen ab den &duBeren Umfassungswanden (siehe Abb. 1). Auch bei Teil-
geschoBen (z.B. Galerien) mit angrenzendem Luftraum wird die BruttogeschoBflache
ab den duBeren Umfassungswanden gemessen.

d) Bei KellergeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ mit einzurechnen, wo die
FuBbodenoberkante (FOK) des ErdgeschoBes mind. 1,50 m Uber dem Urgeldnde
(wenn keine Gelandeveranderung stattfindet oder eine Gelandeaufschiittung erfolgt)
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bzw. im Falle von Gelandeabtragungen mind. 1,50 m Gber dem projektierten Gelande
zu liegen kommt (siehe Abb. 2a-2c).

Bei DachgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ einzurechnen, dessen
fertige Raumhohe 2,00 m und mehr bei einer Breite von mindestens 3,00 m betragt
(siehe Abb. 3)

Loggien mit flinfseitiger Umfassung und innerhalb des Gebaudeumrisses sowie
Wintergarten sind in die GFZ einzurechnen (siehe Abb. 1).

Balkone, Terrassen (auch mit Terrasseniberdachungen), Uberwiegend offene
Laubengdnge udgl. bleiben bei der GFZ-Berechnung unbericksichtigt (siehe Abb. 1).

Landwirtschaftliche Wirtschafts- und Nebengebaude bleiben bei der Berechnung der
GFZ unbertcksichtigt.

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet wurden,
bleiben WarmeschutzmaBnahmen an Wanden und Dachern sowie bauliche MaB-
nahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit, das sind Liftanlagen, Rampen und sanitére
Anlagen, bei der Berechnung der GFZ unberticksichtigt.

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet wurden,
bleibt die Schaffung von zusatzlichen Nutzflachen innerhalb der bestehenden
Kubatur (z.B. Dachbodenausbau) bei der Berechnung der GFZ unbericksichtigt.
Dabei ist auch die Errichtung von Dachgaupen zur Belichtung erlaubt.

Ausgenommen von den Bestimmungen zur maximal erlaubten GeschoBflachenzahl
sind rechtmaBig errichtete Bestandsobjekte, die bereits eine hdhere GFZ aufweisen.
Deren Kubatur darf aber nicht erweitert werden. Erlaubt ist lediglich die Errichtung
von zusatzlichen Gebdudeteilen gemal § 10 Abs. (6) lit. i) und j) dieser Verordnung.

Bauliche Ausnutzung — Baumassenzahl (BMZ)

a)

b)

Q)

d)

e)

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke in der Zone C wird durch die
Baumassenzahl bestimmt.

Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der Baumasse zur GroBe des Baugrundsttickes.
Als Baumasse ist der oberirdisch umbaute Raum (samtliche Baumassen (iber dem
Urgelande - wenn keine Gelandeveranderung stattfindet oder eine Geldande-
aufschittung erfolgt - bzw. im Falle von Gelandeabtragungen tGber dem projektierten
Gelande) bis zu den duBeren Begrenzungen des Baukodrpers heranzuziehen.

Uberdachte Stellplatze, Garagen und sonstige Nebengebiude sind bei der
Berechnung der BMZ zu berticksichtigen.

Bei Bestandsobjekten bleiben WarmeschutzmaBnahmen an Wanden und Déachern
sowie bauliche MaBBnahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit, das sind Liftanlagen,
Rampen und sanitdre Anlagen, bei der Berechnung der BMZ unberlcksichtigt.

Ausgenommen von den Bestimmungen zur maximal erlaubten Baumassenzahl sind
rechtmalig errichtete Bestandsobjekte, die bereits eine hohere BMZ aufweisen.
Deren Kubatur darf aber nicht erweitert werden. Erlaubt ist lediglich die Errichtung
von zusatzlichen Gebaudeteilen gemal § 10 Abs. (7) lit. d) dieser Verordnung.
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Bebauungsweise

Voraussetzung fir die geschlossene und halboffene Bebauungsweise ist die Zustimmung
der betroffenen Grundstiicksnachbarn. Diese ist nicht erforderlich, wenn am betroffenen
Nachbargrundstiick bereits ein Gebaude an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze
besteht.

GeschoBanzahl und Gebaudehohen

a)

b)

Q)

d)

9)

h)

Die zulassige Hohe von Gebauden wird durch die maximal erlaubte Zahl an
GeschoBBen (VollgeschoBe, ggf. KellergeschoB3, DachgeschoB) und bei Hallen-
bauwerken durch eine maximal erlaubte Gebdudehdhe (Traufenhdhe oder Attika-
oberkante bei Flachdachvarianten) definiert.

Das VollgeschoBB wird mit einer GesamtgeschoBhdhe von 3,50 m im Mittel der
jeweiligen GeschoBebene definiert. Ab einer GesamtgeschoBBhdhe von Uber 3,50 m
gilt ein GeschoB als ,zwei GeschoBe". Ab einer GesamtgeschoBhohe von Gber 7,00 m
gilt ein GeschoB als ,drei Geschofe".

Das DachgeschoB (bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdach) wird mit einer maximal
zulassigen Hohe der FuBpfettenoberkante von 1,50 m, ausgehend von der Roh-
deckenoberkante des DachgeschoBes, definiert.

DachgeschoBe mit einer Hohe der FuBpfettenoberkante von mehr als 1,50 m (ge-
messen ab Rohdeckenoberkante) sind als VollgeschoBe zu bemessen.

Dachaufbauten wie Antennenanlagen, Kamine, Schlote und sonstige technisch
bedingte Aufbauten koénnen die maximal erlaubte Gebaudehdhe im daflr not-
wendigen AusmaB Uberschreiten.

Uberragt die FOK (FuBbodenoberkante)-ErdgeschoB das angrenzende Urgelénde
(wenn keine Gelandeveranderung stattfindet oder eine Gelandeaufschiittung erfolgt)
bzw. im Falle von Gelandeabtragungen das angrenzende projektierte Gelande auch
nur an einer Stelle um mehr als 1,50 m, sind KellergeschoBe bzw. freistehende
Sockelzonen als VollgeschoB3 zu bewerten. Ausgenommen davon sind Freihaltungen
fir Zugange und Garageneinfahrten sowie fur Kellertreppen u.d. im dafiir not-
wendigen AusmaB.

Zur Bemessung der maximal zulassigen Gebaudehdhe bei Hallenbauwerken ist die
Traufenkante bzw. Attikaoberkante bei Flachdachvarianten, jeweils gemessen vom
verglichenen Niveau des angrenzenden Urgeldndes (wenn keine Gelande-
veranderung stattfindet oder eine Gelandeaufschiittung erfolgt) bzw. im Falle von
Gelandeabtragungen vom verglichenen Niveau des projektierten Gelandes,
festgelegt.

Als Hanglagen gelten Grundstlicke mit einer Gelandeneigung von mindestens 35%.

Ausgenommen von den Bestimmungen zur maximal erlaubten GeschoBanzahl und
Gebaudehohe sind rechtmaBig errichtete Bestandsobjekte, welche bereits eine
héhere GeschoBanzahl bzw. Gebdaudehdhe aufweisen. Deren bestehende Gebaude-
hoéhe darf aber nicht weiter Uberschritten werden.
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(10) Bestandsobjekte

Als Bestandsobjekte werden Gebdude und bauliche Anlagen definiert, welche zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bereits bestehen und Uber einen
baurechtlichen Konsens verfiigen.

(11)  Grianflachenanteil

Zum Grinflachenanteil einer Grundsticksflache konnen Rasenflachen, Blumenbeete,
Gemiisebeete (auch Hochbeete), Staudenbeete und Griindacher mit einer Uberdeckung
von mindestens 80 cm angerechnet werden.

§11

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt

der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg in Kraft.

§12

AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde
Rennweg am Katschberg, Verordnung des Gemeinderates vom 05.02.1993, Zahl: 031-3/1993,

auBer Kraft.

§13

Ubergangsbestimmungen

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangige Bauverfahren sind nach den

Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg,
Verordnung des Gemeinderates vom 05.02.1993, Zahl: 031-3/1993, abzuhandeln.

Der Burgermeister:

Franz Aschbacher

Unterzeichner

Mar kt gemei nde Rennweg am Kat schber g

% | Datum/zeit-UTC

2024-07-15T10: 20: 50+02: 00

° | Aussteller-Zertifikat
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1670303474

Hinweis

Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gemaB § 20 E- Government-Gesetz di e Bewei skraft

einer offentlichen U kunde.

Prifinformation

Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter

htt p: // ww. r ennweg- kat schber g. gv. at/ ant ssi gnat ur
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