Gemeinde Rangersdorf

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Rangersdorf

vom 16. Juli 2024, ZI. 0040-GR/2024-3

genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung

vom 30.08.2024, Zahl: RO-92-42262/2024-14,

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Hofstelle Passler” erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 39 und 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021,
K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir Teilflachen der Grundparzellen 840/1 und 841, beide KG
Rangersdorf, im Gesamtausmal} von ca. 2.233 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
der Anlage 1 (iber die Anderung des Flachenwidmungsplanes und der Anlage 2 (iber die
festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Rangersdorf wird insofern geandert, als unter dem

Punkt

2/2023) die Umwidmung der Grundparzellen 840/1 tlw. (1.849 m?) und 841 tiw. (384 m?),
beide KG Rangersdorf, im Gesamtausmalf} von 2.233 m? von derzeit Grinland
fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in Griinland Hofstelle eines
land- und forstwirtschaftlichen Betriebes

festgelegt wird.

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird mit der Gesamtflache des Planungsgebietes
festgelegt.

(1)

(2)

3)

(4)
®)

(6)

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Im Bebauungsbereich A wird die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke durch die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) bestimmit.

Die Geschol¥flachenzahl wird durch das Verhaltnis der Bruttogesamtgeschofflachen
zur Flache des Bebauungsbereiches ausgedrickt. Die Bruttogesamtgescholflache ist
die Flache aller Geschosse, die sich durch die auf’eren Begrenzungen der
Umfassungswande ergibt (gemessen von den Aulenkanten der Wandkonstruktion)

Balkone, Terrassen und Sonnenschutzdacher (Markisen 0.4.) bleiben bei der GFZ-
Berechnung unberiicksichtigt, sofern sie den im § 6 (2) lit. ¢ K-BV, LGBI Nr. 56/1985
idgF, geregelten Wert nicht Gberschreiten. Mindestens zweiseitig umschlossene und
innerhalb des Gebaudeumrisses befindliche Flachen sind in die GFZ einzurechnen.

Uberdachte Stellplatze bleiben bei der GFZ-Berechnung unberticksichtigt.

Bei Tiefgeschollen ist jener Teil des Gescholles, dessen Rohdeckenunterkante
1,50 m Uber dem angrenzenden projektierten Gelande zu liegen kommt, in die GFZ
mit einzurechnen.

Bei Dachgescholden ist jener Teil des Gescholes, bei dem die Raumhdhe mehr als
2,00 m betragt, in die GFZ einzurechnen. Gemessen wird von FertigfuBboden-
oberkante bis fertige Dachschrage (Unterkante). Bei nicht ausgebauten Dach-
gescholden ist jener Teil der Bruttogeschol¥flache anzurechnen, bei dem die Raum-
héhe mehr als 2,15 m betragt, gemessen von der Rohdeckenoberkante bis zur
Sparrenunterkante.
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(8)

(9)

(10)

Die maximal zulassige GFZ wird im Bebauungsbereich A mit 0,6 festgelegt.

Im Bebauungsbereich B wird die bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke durch die
Baumassenzahl (BMZ) bestimmt.

Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des Bebauungs-
bereiches, wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu den dul3eren
Begrenzungen des Baukdrpers gilt.

Die maximal zuléssige BMZ wird im Bebauungsbereich B mit 3,0 festgelegt.

§5

Bebauungsweise

Im gesamten Planungsgebiet wird als zulassige Bebauungsweise die offene Bebauungsweise
gemal § 48 Abs. 6 Z 2 K-ROG 2021 festgelegt.

(1)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)
3)

§6

GeschoRBanzahl und Bauhohe

Im Bebauungsbereich A wird die HOhe der Baulichkeiten durch eine maximal
zulassige Gescholanzahl begrenzt.

Die maximal zuladssige Gescholanzahl wird im Bebauungsbereich A mit zwei
VollgeschofRken festgelegt.

Das Vollgeschof3 wird mit einer maximalen Héhe von 3,50 m begrenzt.

Ein Dachgescholy mit einer Kniestockhdhe von mehr als 1,20 m ist als Geschol} zu
behandeln. Die Kniestockhdhe ist der Abstand zwischen der FuRpfettenoberkante und
der Rohdeckenoberkante.

Tiefgescholie gelten als Geschol3, wenn ihre Rohdeckenunterkante an einer Stelle
mehr als 1,50 m Uber das Urgelande ragt.

Das Urgelande ist das zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bestehende
naturliche Gelande.

Im Bebauungsbereich B wird die Hohe der Baulichkeiten durch eine maximal
zulassige Gebaudehdhe begrenzt.

Die maximal zulassige Gesamtgebaudehdhe (Firsthdhe, gemessen vom Niveau des
Urgelandes) wird im Bebauungsbereich B mit 7,00 m festgelegt.

§7

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die verkehrsmalige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die westlich
vorbeifihrende Gemeindestralle.

Pro Wohneinheit sind 2,0 PKW-Abstellplatze im Planungsgebiet zu errichten.
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(1)

(2)
3)
(4)

()

(6)

(7)

(1)

(2)

3)

(4)

§8

Baulinien

Als Baulinien werden jene Grenzlinien auf den Baugrundstlicken festgelegt, innerhalb
derer Hauptgebaude errichtet werden dirfen.

Es werden ausschlieRlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
An die Baulinien kann mit der AulRenwand eines Gebaudes herangebaut werden.

Untergeordnete Bauteile gemall § 6 Abs. 2 lit ¢ K-BV kénnen die Baulinie um max.
1,30 m Uberragen.

Im Bebauungsbereich A sind bewilligungsfreie Bauvorhaben gemal § 7 K-BO 1996
idgF. auch aulerhalb der festgelegten Baulinien zulassig.

Im Bebauungsbereich B dirfen landwirtschaftliche Nebengebaude ohne Viehhaltung
mit einer maximalen Grundflache von 100 m? und bis zu einer Gebaudehdhe von
max. 3,50 m auch aul3erhalb der festgelegten Baulinien errichtet werden.

Der Verlauf der Baulinien ist der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu enthehmen.

§9

Dachform

Im Bebauungsbereich A werden als zulassige Dachform fir Hauptgebaude das
Satteldach mit einer Dachneigung von 20-35° sowie das Pultdach mit einer
Dachneigung von 5-15° festgelegt. Dacher von Nebengebduden, wie z.B. Carports
sowie Vordacher von Hauptgebauden kdnnen auch als Flachdach oder Pultdach
ausgefuhrt werden.

Im Bebauungsbereich B wird als zulassige Dachform fir Hauptgebaude (Stall-
gebaude) das Satteldach mit einer Dachneigung von 5-35° sowie das Pultdach mit
einer Dachneigung von 5-15° festgelegt. Dacher von Nebengebauden sowie
Vordacher von Hauptgebauden kénnen auch als Flachdach oder Pultdach ausgefiihrt
werden.

Zur Eindeckung der Dachflachen ist kleinteiliges Deckungsmaterial in roten, braunen
oder grauen Farbténen zu verwenden.

Mit dem Zeichen - V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) darauf hingewiesen.
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(1)

(2)

3)

(4)

)

(1)

(2)

3)

§10
Art der Nutzung von Gebauden

Im Bebauungsbereich A darf ausschlieBlich ein Wohngebaude samt dazugehorigen
baulichen Anlagen errichtet werden.

Im Bebauungsbereich B dirfen ausschlie8lich landwirtschaftlich genutzte Gebaude
errichtet werden.

Samtliche Gebaude im Bebauungsbereich B, welche fir die Viehhaltung vorgesehen
sind, durfen nach Westen hin keine Offnungen aufweisen. Ausgenommen ist eine
Nebeneingangstire im Ausmaf’ von max. 1,00 m x 2,00 m (Breite x H6he).

Das Wohnhaus und das Stallgebaude der Hofstelle sind gleichzeitig zu errichten.

Mit dem Zeichen - V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) darauf hingewiesen.

§ 11
Griungestaltung

Mindestens 30% des Baugrundstiickes muissen unversiegelt bleiben. Diesem
Flachenanteil koénnen Gartenflachen, Schotterflichen, Rasensteingitter sowie
Grundacher zugerechnet werden.

Zaune zur Einfriedung des Planungsgebietes missen eine Transparenz von
mindestens 20% der Zaunflache aufweisen und diirfen eine Gesamthohe von 1,50 m
nicht Gberschreiten.

Im Bebauungsbereich A ist entlang der sitdlichen und westlichen Planungsgebiets-
grenze eine lineare Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen vorzusehen.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Landesregierung mit Ablauf des Tages
der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Rangersdorf in Kraft.

Rangersdorf, am 16. Juli 2024

Der Burgermeister:
Josef Kerschbaumer
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