Stadtgemeinde Radenthein

HauptstraBe 65

9545 Radenthein

Tel: 04246 2288 0

E-Mail: stadtgemeinde@radenthein.gv.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Radenthein vom 05.06.2025, ZI. 2025 3,
genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom 20.10.2025,
Zl. 15-R0O-91-54772/2025-26, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

»GEWERBEZONE NATZELANGER*

erlassen wird
Aufgrund der Bestimmungen der §§ 38 - 39 und §52 des Karntner

Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, idF. LGBI. Nr.
55/2024, wird verordnet:

. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a. Der Verordnungstext vom 30.01.2025

b. Die zeichnerischen Darstellungen Uber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1; Blatter 1 bis 3) vom 30.01.2025

C. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-

bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0630-0328 vom 23.01.2025
d. Der Koordinatenplan (Anlage 3) vom 23.01.2025
Der Erlauterungsbericht vom 23.01.2025
Das Gestaltungskonzept (Beilage 1) vom 30.08.2024

§2

Wirkungsbereich

o



Diese Verordnung gilt fur Teilflachen der Parzellen Nr. 879, 880, 881, 883, 884, 886,
887 und 889 (alle KG Radenthein) mit einer Flache von ca. 9.000 m2.

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Radenthein wird folgend geandert:

8/2018

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 879, 880, 881, 883, 884, 886, 887 und
889 (alle KG Radenthein) im Ausmaf von ca. 9.000 m?, von bisher ,Grunland fur die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in ,Bauland - Gewerbegebiet®.

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrdlie eines Baugrundstlickes betragt bei offener und halboffener
Bauweise 1.500 m>.

Die festgelegten MindestgroRen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z.B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlckes wird durch die Baumassen-
zahl (BMZ) angegeben.

Die BMZ ist das Verhaltnis der Baumasse zur Baugrundsticksgrof3e und wird
mit maximal 5,0 festgelegt.

Als Baumasse gilt der gesamte oberirdische umbaute Raum (Hauptgebaude,
Nebengebaude, Garagen etc.) mit seinen AuBenmalien als anrechenbar. Als
oberirdisch gelten alle Uber dem projektierten Gelande liegende Gebaudeteile
bis zur Gebaudeoberkante (Attikaoberkante bzw. Firsthdhe).

In die Berechnung der BMZ sind samtliche volumensbildende Bauwerke zu

beriicksichtigen, auch wenn diese nur eine Uberdachung ohne geschlossene
Seitenwande aufweisen (Flugdacher, Carports etc.).
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(1)
(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

Nicht in die Berechnung der BMZ einzubeziehen sind bauliche Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung.

§6

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

Eine halboffene Bauweise ist gegeben, wenn auf benachbarten Bauplatzen
zeitgleich Bauantrédge eingebracht werden und eine Uberlappung der
Gebaudeldangen von mindestens 70 % an der gemeinsamen Grundgrenze
vorhanden ist.

§7

Maximale Gebaudehohe

Fur Betriebs- und Blrogebaude wird ausgehend vom projektierten Gelande
eine maximale relative Gebaudehdhe von 10,0 m festgelegt.

Zusatzlich darf die Attika- oder Firsthohe die absolute Hohe von 717,50 m.U.A.
nicht Uberschreiten.

Der Werbepylon darf, ausgehend vom projektierten Gelande, eine Bauhéhe von
6,0 m, mit einer maximalen Ansichtsbreite von 2,0 m, nicht Gberschreiten.

Die maximale Gebaudehohe kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen
sofern am Dach eines Gebaudes montiert, wie. z. B. Klimagerate, Lifttlirme,
Belichtungselemente, Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen usw., bis max.
2,0 m erhoht werden, sofern sie innerhalb einer vertikalen 45°-Linie ab Kante
Attika bzw. Traufe positioniert werden und sie das Landschaftsbild nicht Gber
Gebuhr belasten.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beruhrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Bdschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Schallschutzwande, Rampen, Gelandestiegen, Stlitzmauern usw.), einmalig ein
Werbepylon oder untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Trafos,
Uberdachungen fir Millsammelplatze in eingeschoRiger Bauweise.
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(1)

(2)

3)

(4)

()

Im Bereich der Sonderbaulinie (siehe zeichnerische Darstellung Anlage 2 —
Rechtsplan — rote Baulinie) darf die Baulinie bis max. 1,0 m von Vordachern
Uberragt werden. In den Ubrigen Bereichen (schwarze Baulinie) kann eine
Bebauung bis maximal zur Baulinie herangefuhrt werden, Gebaudeteile durfen
die Baulinie nicht Uberragen.

§9

Verlauf und Ausmaf von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) zu entnehmen.

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten mussen derart situiert
werden, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den Ubrigen flieRenden
Verkehr des Gewerbegebietes beeintrachtigen.

Es sind PKW-Abstellplatze im Ausmaly der Bestimmungen des Allgemeinen
Textlichen Bebauungsplanes 2011 der Stadtgemeinde Radenthein vorzusehen.
Die Mindestanforderung an die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich
nach der Nutzung des Bauwerkes und kann auf Basis der Nettonutzflachen oder
des Personalstandes nachgewiesen werden.

Nutzung des Bauwerks Mindeststellplatze
GEWERBEBETRIEB
nach Personal 0,8 je Arbeitsplatz
nach Besucher 0,1 je Arbeitsplatz
Lagerhallen 1 pro 100 m? Nettonutzflache
Produktionsstatten 1 pro 60 m? Nettonutzflache
Blro 1 pro 35 m? Nettonutzflache

Fur die Parzelle 881 muss dauerhaft eine Feldzufahrt Uber die private
VerkehrserschlieBung mit mind. 3,50 Breite freigehalten werden. Diese kann
einmalig auch als nicht versiegelte Flache Uber die Flache des
Bepflanzungsgebotes gefihrt werden.

Wird im Westen eine 2. Parzelle abgeteilt, so ist bis zu Parzellengrenze eine
Zufahrt mit einer Mindestbreite von 6,0 m dauerhaft freizuhalten (siehe private
Verkehrserschlielung im Norden des Planungsraumes in der zeichnerischen
Darstellung Anlage 2 - Rechtsplan).

Die Zufahrt kann auch Uberdacht ausgefiihrt werden, es muss jedoch eine
Durchfahrtshéhe von 4,50 m Uber die gesamte Breite von 6,0 m gewahrleistet
werden.

§10
Art der Nutzung
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(2)

3)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

Die Art der Nutzung wird auf ortsvertragliches Gewerbe (inklusive
dazugehdriger Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude) festgelegt.

Die Ansiedlung von reinen Handelsbetrieben ist nicht zuldssig. Verkaufsflachen
sind nur dann gestattet, wenn sie in einem raumlichen Zusammenhang mit einer
Produktionsstatte am Standort stehen und ausschlieRlich die erzeugten
Produkte angeboten werden.

Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemall §3 des Umwelt-
vertraglichkeitsprufungsgesetzes 2000 - UVP-G 2000 in der geltenden Fassung
sind dezidiert ausgeschlossen.

§ 11
Bepflanzungsgebot

Entlang der Planungsraumgrenze im Stden an der B89 — Millstatter Stralle ist
im Gewerbegebiet ein durchgangiger Grlnbereich in einer Breite von 5,0 m
bzw. im Norden von ca. 3,0 m flr Bepflanzungsmaflinahmen sicherzustellen. Es
ist zumindest eine Baumreihenbepflanzung mit Laubbdumen in einem Abstand
von ca. 8,00 m bis 10,0 m (ortstypische, standortgerechte Baumart mit
groRkronigem Wuchs und einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen
in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Der Verlauf des Bepflanzungsgebots und die Mindestanforderung einer
Baumbepflanzung sind in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Auf eine fachgerechte Bepflanzung mit standorttypischen Baum- und
Strauchpflanzen mit Hinsicht auf eine ansprechende Gesamteingrinung ist ein
besonderes Augenmerk zu legen.

§12
Griinflachen

Das Mindestmal} der im Planungsgebiet (§ 2) zu schaffenden und dauerhaft zu
erhaltenden Grunflachen wird mit 30 % der Flache des Baugrundstlckes
festgelegt. Dies gilt insbesondere auch bei beabsichtigten spateren
Grundstucksteilungen.

Dacher von Hauptbaukorpern, sowie Flugdacher oder Dacher von
Nebengebaude Uber einer Flache von 50 m?, sind zumindest mit extensiver
Begrunung auszufuhren.

Begrunte, versickerungsfahige Stellplatze und Wege sind nicht auf die
Grunflachen anrechenbar.

Grinflachen sollten mdglichst zusammenhangend in geschlossener Form
angelegt und gartnerisch gestaltet werden. Grunstreifen unter 2,0 m Breite und
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3)

einer Flache von weniger als 4,0 m? sind in die Flachenberechnung nicht
einzubeziehen.

In den erforderlichen Grunflachenanteil (Ans. 1) kénnen folgende Arten von
Flachen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Multiplikationsfaktor Art der Flache in m?

1,0 begrinte Freiflache — gewachsener Boden

0,7 begrinte Dacher — intensive Begrinung
mit mehr als 30 cm Gesamtdicke des Begrinungs-
aufbaus (ONORM L 1131 Intensivbegrinung)

0,3 begriunte Dacher — extensive Begrunung
mit  mehr als 10cm Gesamtdicke des
Begrinungsaufbaus (ONORM L 1131
Extensivbegrunung)

1,0 begrinte Retentionsmalinahmen

1,0 naturnahe Teichwasserflachen

0,6 begrinte Fassadenbereiche — tatsachliche

Grunfassade von Baufertigstellung an wirksam;

0,3 trog- oder bodengebundene
Fassadenbegrinungen
wachstums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam.

Werden begrunte Dacher =zusatzlich mit Photovoltaik-Anlagen oder
Solarthermie  ausgestattet, kann der Multiplikationsfaktor ohne
Abminderung angerechnet werden, wenn die Bepflanzung nachweislich
fachgerecht hinsichtlich der besonderen Standortherausforderungen
ausgewahlt wird.

Pro gepflanztem Baum (Stammumfang/Pflanzumfang mit mindestens

18 - 20 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) kdnnen
dem Grunflachenanteil zusatzlich 10 m? angerechnet werden.
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§13
AuRere Gestaltung

Fur die Gestaltung von flachigen Bauteilen (Fassaden, Dacher, PV-Anlagen
etc.) ist auf die Verwendung von blendfreien und spiegelungsfreien Materialien
zu achten.

Fassaden sind in gedeckten, nicht grellen Farben auszuflhren. Eine farbige
Gestaltung (Corporate Identity) ist bis zu maximal 15% je Ansichtsseite des
Gebaudes zulassig.

Die Montage von Werbekonstruktionen am Dach, sowie Leuchtreklame am
Dach oder an der Fassade sind nicht gestattet.

Dacher missen von der Statik und in der Ausgestaltung so ausgelegt werden,
dass eine Belastung durch oder Nachrusten mit Photovoltaikanlagen bzw.
Solarthermie mdglich ist.

Stutzmauern Uber 1,50 m Héhe oder Hallen mit einer Hallenlange tber 20,0 m
an der B89 — Millstatter Stral3e sind in ihrer Ausgestaltung zu untergliedern.
Zumindest alle 15,0 m ist ein Gestaltungselement oder Begriinungselement in
der Breite von mind. 2,0 m auszufuhren.

IV. ABSCHNITT

§14
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung
mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Der Burgermeister

Michael Maier

TN Unterzeichner St adt genei nde Radent hei n
g 5‘1% Datum/Zeit-UTC 2025- 10- 24T13: 26: 14+02: 00
(\@ /‘ Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
g Serien-Nr. 1649877271

Hinweis Di eses Dokunment wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat genmd § 20 E- Governnent-Gesetz die Beweiskraft
einer offentlichen U kunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. radent hei n. gv. at/ ant ssi gnat ur
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