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Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag

VPG-Nummer: 8/2018

- . Teilflachen: 879 (ca. 2.059 m?), 880 (ca. 1.939 m?), 881 (ca. 3.833 m?), 883 (ca. 233 m?),
Grundstiick Nr.: 884((ca. 507 m2),)886 (c(a. 105 m?), 9 (ca.( 159 m2),889)(ca. 165 m?) )
Erganzende ) .
Informationen: Katastralgemeinde: Radenthein (73211)

Malfstab: 1:2000

Stand: 30.01.2025

Widmungséanderung von:

Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

&

Natzelanger

Widmungsanderung in: Bauland - Gewerbegebiet

Flachenausmal: ca. 9.000 m2

Kundmachung: vom 24.02.2025

bis 24.03.2025

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:  05.06.2025

Zahl:
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LEGENDE:
BEBAUUNGSWEISE
T 1.500 m? o,h [ (o0...offen, h...halboffen)
— 5,0 10,0m | MAXIMALE GEBAUDEHOHE
| (relativ Uber projektiertem Gelénde in Meter)
- 717,50 mUA |— MAXIMALE GEBAUDEHOHE
(absolut in Meter Uber Adria)

BAULICHE AUSNUTZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
(BMZ...Baumassenzahl)

MINDESTGROSSE DER
BAUGRUNDSTUCKE

O O0O GRENZE DES PLANUNGSRAUMES

—— — - BEGRENZUNG DES BAUGRUNDSTUCKES
==:=:= BAULINIE
ﬁ'—'—?‘ BAULINIE MIT UBERBAUBARKEIT FUR VORDACH max. 1,0 m

GRUNDSTUCKSGRENZE
————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG
STRASSE  BEGRENZUNG VON STRASSEN
O BAUMBEPFLANZUNG (VERWEIS AUF DEN WORTLAUT DER VERORDNUNG)

| BEPFLANZUNGSGEBOT
| HOHENLINIEN AQUIDISTANZ 1 m

PRIVATE VERKEHRSERSCHLIESSUNG

VERMERK DES GEMEINDERATES:

Beschluss des Gemeindesrates der Stadtgemeinde Radenthein
vom 05.06.2025, ZI.: 2025_3

'VERMERK UBER DAS INKRAFTTRETEN:

'PLANER:
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Raumplanung und -ordnung,
Geographie, Landschafts-
planung und -pflege

A-9524 Villach Europastraiie 8
Telefon: 04242 23323

e-mail: office@l-w-k.at

MAG. H. WURZER
DIPL. ING. J. KNAPPINGER
DIPL. ING. A. MAITISCH

| ZIVILTECHNIKER www.l-w-k.at :
| Stadtgemeinde Fentt - 0630-0328
Mafistab:;
RADENTHEIN 1:1000
‘ Gezeichnet: SP
Projekt Bezelehning - ANLAGE 2

"'GEWERBEZONE NATZELANGER"

| Quelle:

. EIGENE ERHEBUNG |

Stand:

23.01.2025

Plan

RECHTSPLAN

| Anderungshinweis:

B1A12]3]4[5]6]/7/8]9

.ANLAGE 2, BLATT 1/2 - RECHTSPLAN "GEWERBEZONE NATZELANGER" | KG 73211
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Zufahrtsmoglichkeit

TN ==l . -_ mind. 3,5m Breite
= s e

S~ 7

\N\) Absteckpunkte Baulinie: (Gaul® Kriger M31)

Q 1 29293.6 184267.0

~ 2 29311.2 184295.6
3 29312.7 184297.8
4 29314.5 184299.7
5 29317.1 184301.5
6 29320.2 184302.7 5885853
7 29322.9 184303.1
8 293255 184303.0
9 29376.4 184296.4 F\
10 29419.6 184288.0
11 29428.8 1842841
12 29430.5 184263.3 586

4 13 29434 1 184230.2

5 14 294223 184226.9
15 29415.2 184229.6
16 29399.4 184236.0
17 29389.7 184239.2
18 29376.5 1842435
19 29359.0 184248.8
20 29353.1 184250.6
21 29319.1 184258.6
22 29437.9 184278.1
23 294335 184272.8
24 29438.7 184224.9
25 29436.1 184219.9
= Joi1s foinias 1019 1020 S———
27 294245 184219.3
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Natzelanger*

ERLAUTERUNGSBERICHT
»GEWERBEZONE NATZELANGER*

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Stadtgemeinde Radenthein stehen nurin geringem AusmaB Flachen zur Verfuigung,
die fur Gewerbebetriebe genutzt werden konnen. Aufgrund der Lage im Talboden ist der
gegenstandliche Planungsraum ideal fur Klein- und mittelstandige Betriebe, die hier in
guter verkehrstechnischer Lage an die bestehende Infrastruktur tatig sein konnen.
Konkret gibt es Interesse eines heimischen Unternehmens, hier eine Betriebsansiede-
lung zu machen. Wie im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde vorgesehen,
wird dies zum Anlass genommen, um die als Erweiterungspotential fur ortsvertragliches
Gewerbe ausgewiesene Flache im Anschluss an den Lagerhaus Bau- und Gartenmarkt
mit einem Bebauungsplan zu entwickelnh und in Rucksichtnahme auf die nahe Wohnbe-
bauung klare Bebauungsbedingungen festzulegen und eine geordnete Bebauung zu ge-
wahrleisten.

Ziel der gegenstandlichen integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung ist es
fur die aktuellen Planungen ein Regelwerk auBerhalb des textlichen Bebauungsplanes
zur Verfugung zu stellen, welches auf das Orts- und Landschaftsbild Rucksicht nimmt
und gleichzeitig eine bauliche Verdichtung und Weiterentwicklung der Stadtgemeinde
Radenthein als Wirtschaftsstandort ermoglicht.

Zudem werden mit diesem Teilbebauungsplan auch Bedingungen festgelegt, die vom All-
gemeinen Textlichen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Radenthein abweichen. Diese
werden im Abschnitt 2 genauer erlautert.

Mitderintegrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird eine Rechtsnorm ge-
schaffen, die die administrative und juristische Umsetzung von zukunftigen Projekten re-
gelt, jedoch im Einzelfall auch noch genug planerischen Spielraum fur noch nicht be-
kannte Erfordernisse bietet.

LWK ZT-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Natzelanger*

2

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Mit der vorliegenden integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung werden
auch Bedingungen festgelegt, die vom Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan der Stadt-
gemeinde Radenthein abweichen. Diese und einzelne Punkte des Verordnungstextes
werden hier genauer erlautert:

zu § 3:

zu §4:

zu § 5:

zu87:

Die Umwidmung der Flachen erfolgt im Einklang mit den Zielsetzungen des Ort-
lichen Entwicklungskonzeptes.

MindestgroBe eines Baugrundstlickes:
1.500 m? statt 500 m? bei offener bzw. 350 m? bei halboffener Bauweise

Die Festlegung der MindestgroBe der Baugrundstiicke soll eine kleinteilige Glie-
derung dieses Baugebietes verhindern. Flr Radenthein bietet sich nur der spar-
lich vorhandene flache Talboden zur Ansiedelung von groBeren Betrieben an.
Kleinere Betriebe sind auch in leichten Hanglagen, bzw. sehr kleine Betriebe in
Hanglagen moglich. Durch die Erhdhung der MindestgréBe des Baugrundsti-
ckes sind max. 4-5 Betriebe maoglich. Das raumplanerische Ziel ist es, in dieser
Zone groBeren Betrieben Flachen zur Verflgung zu stellen, und den wertvollen
Boden nicht mit Vielzahl von kleinen Betrieben ineffizient zu bebauen.

Als Baugrundstuck gilt ein Katastergrundstuck bzw. eine Teilflache eines Katas-
tergrundstlickes, das innerhalb des Planungsraumes und innerhalb eines fest-
gelegten Bebauungsbereiches liegt, als Bauland oder spezifisches Grinland
gewidmet ist.

Mit Rechtskraft der vorliegenden Integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplanung erfolgt eine neue Teilung der Grundstlicke analog zum Planungs-
raum, der Teilungsentwurf eines Vermessers liegt bereits vor.

Baumassenzahl (BMZ):
BMZ 5,0 statt 8,0 in Bauland - Gewerbegebiet

Aufgrund der nahen Wohnbebauung im Stiden gegenlberliegend der B98 wird
die BMZ analog zur Regelung im Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan der
Stadtgemeinde Radenthein flir Gemischtes Baugebiet mit 5,0 (statt 8,0 im Ge-
werbegebiet) festgelegt. Die BMZ-Berechnung bezieht sich auf ein innerhalb
des Planungsraumes gelegenes Baugrundstlck, Flachenteile auBerhalb des
Planungsraumes kénnen nicht miteinbezogen werden.

Die Festlegung der maximalen Hohe der Bebauung soll sicherstellen, dass die
entstehenden Einzelbauwerke maoglichst ruhig in die neue Situation eingeglie-
dert werden. Die Qualitat des ortlichen StraBenraumes im Stadium des End-
ausbaus hangt maBgeblich von der hdhenmaBigen Entfaltung der Einzelbau-
werke ab. Grundsatzlich durfen die Bauwerke eine relative Bauhohe von 10,0 m
nicht Uberschreiten, wobei eine zusatzliche absolute Hohenkote zudem

LWK ZT-GmbH Seite 2



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Natzelanger*

zu § 8:

zu §9:

zu §10:

zu §11:

zu §12:

verhindert, dass beliebig Gelandeanschlttungen gemacht werden kénnen. Die
Gewerbeobjekte konnen sich so ortsvertraglich in das Landschaftsbild einfu-
gen.

Durch die Lage des Planungsraumes in der hohenmaBig tiefsten Lage dieses
Gebietes und die rundum erhohten Lagen der bestehenden Wohnbebauungen
ist mit keinerlei Benachteiligungen in Sichtbeziehungen oder Belichtungen zu
rechnen.

Mit der Baulinie wird eine Festlegung fur eine maximal moégliche Bebauung vor-
gegeben. Hinsichtlich der Abstandsflachen werden an der 6stlichen und sudli-
chen Baugrundstlcksgrenze die Vorgaben lt. K-BV idgF erflllt, da zusatzlich zur
6/10-Regelung angrenzende oOffentliche Verkehrsflachen bis zur Halfte ihrer
Tiefe in die Abstandsflache einbezogen werden kdnnen.

Im Westen und Norden ist durch die Gefahrenzone keine weitere Bebauung
mehr moglich, bzw. sind die Grundstiicke im Eigentum des Projekt- und Wid-
mungswerbers und es kann zu keiner Benachteiligung von Dritten kommen.

Far die Berechnung des Stellplatzbedarfes wird der Stellplatzschlissel des All-
gemeinen Textlichen Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Radenthein heran-
gezogen. Da fur das Gewerbegebiet kein erhohter Stellplatzbedarf lt. K-ROG
§ 48 gegeben ist, konnen die fur das gesamte Gemeindegebiet geltenden Re-
geln auch auf den Planungsraum angewendet werden.

Grundsatzlich ist die Oberflachenversiegelung der Baugrundstlcke gering zu
halten. Im Bauverfahren ist ein Versickerungskonzept der Oberflachenwasser
zu erbringen bzw. die wasserrechtliche Genehmigung flr die Oberflachenge-
staltung zu erwirken.

Die Art der Nutzung der Grundstlicke soll verhindern, dass am Areal den Ziel-
setzungen widersprechende Nutzungen angesiedelt werden.

Das vorgegebene Bepflanzungsgebot reagiert auf den Umstand, dass der Pla-
nungsraum einerseits in markanter Lage der Ortseinfahrt Radenthein aus sud-
ostlicherRichtung gelegenist, andererseits durch die Lage im Talbodenvon den
umliegenden Hangen und ansteigenden StraBen weite Sichtbarkeit aufweist.
Die Vorgabe der Pflanzung von Baumreihen soll ein MindestausmaRB einer Be-
grinung vorgeben, die ein schonendes Eingliedern von neuen Baukorpern in
das Orts- und Landschaftsbild ermoglicht.

Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren dezidiert Augenmerk zu legen.

Ergdnzend zum Bepflanzungsgebot wird ein Grinflachenanteil von 30 % ange-
geben. Die Erhdhung gegenuber der Festlegung im allgemeinen textlichen Be-
bauungsplan 2011 der Stadtgemeinde Radenthein, der fur Bauland — Gewerbe-
gebiet mindestens 10% Grunflachen vorsieht, ist ebenso auf der
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zu §13:

3

Notwendigkeit einer sanften Eingliederung einer neuen Bebauung in das Land-
schaftsbild gegrindet.

Zudem tragt die Vorgabe, Dacher zumindest mit einer extensiven Begrinung
auszubilden sind, dem Umstand Rechnung, dass fur versiegelte Fldchen eine
MaBnahme vorgesehen wird, die negative Auswirkungen von Bebauungen et-
was reduzieren kann. Ein zumindest extensiv begriintes Dach verlangsamt den
Oberflachenabfluss eines durchschnittlichen Regenereignisses und kann je
nach Bepflanzungsarten bis zu 50 % der Regenmenge aufnehmen und zeitver-
zogert wieder abgeben. Diese Dachflachen haben durchschnittlich annahernd
Oberflachentemperaturen, die ident mit den AuBenlufttemperaturen sind, wir-
ken durch Bauart und zusétzlicher Verdunstung einer sommerlichen Uberwér-
mung entgegen und schaffen ein positives Mikroklima. Begrinte Dacher kdn-
nen auch geschutzten Lebensraum fur Insekten und Kleinstlebewesen bilden.
Da fur den Standort als Gewerbegebiet Baukorper mit verhaltnismagig groBfla-
chigen Dachern zu erwarten sind, werden diese MaBnahmen als sinnvoll und
verhaltnismaBig eingestuft.

Zur Erreichung des Grunflachenanteils sind vielfache Begriunungsmaoglichkei-
ten vorhanden, die zur Umsetzung des Projektziels eingearbeitet werden kon-
nen.

Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren dezidiert Augenmerk zu legen.

Durch die besondere Lage im Talboden und der weiten Sichtbarkeit Richtung
Berg bzw. entlang der EinfahrtsstraBe nach Radenthein sind blendende oder
spiegelnde Materialien als flachiges Gestaltungselement auszuschlieBen.

Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren dezidiert Augenmerk zu legen.

Dies trifft sinngemaB auch auf die farbige Gestaltung bzw. Gestaltung mit Re-
klametafeln zu. Zum einen sollen die Bewohner der straBenseitig gegenuberlie-
genden bestehenden Wohnbebauung nicht optisch Uber Gebuhr gestort wer-
den, zum anderen wird damit eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes der
weithin sichtbaren Planungsraumflachen vermieden.

Mit der Brechung von Fassadenlangen soll zusammen mit der Baumreihenbe-
pflanzung ein optisch ansprechender, griin gestalteter StraBenraum entstehen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung fin-
det sich im 8 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr.
59/2021, idF. LGBL. 55/2024.

§52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten
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Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen inte-
grierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschlieBen.

§52(2)

Der Gemeinderat hat [...] fir unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhangenden
Gesamtflache von mehr als 10.000 m? einen integrierten Fldchenwidmungs- und Bebau-
ungsplan zu beschlieBen.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Fladchenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen flr jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundfla-
chen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines Teilbe-
bauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die Flachenwidmungen dir-
fen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4. Abschnittes des dritten Haupt-
stickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen nurim Einklang
mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstlckes des K-ROG 2021.

§52 (4)

Fur das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fur den Beschluss Uber den Flachenwid-
mungsplan sinngemas.

3.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwidmungs-
planung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungskonzept die
voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, dkologischen und kulturellen Erfordernisse
in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Ortsbild sowie die
Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen Betriebsfuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie der
Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

3.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten festzule-
gen.

Geman 8 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die MindestgroBe der Baugrundstlcke, die bauliche Ausnutzung der Baugrund-
stucke, die GeschoBanzahl oder die Bauhohe, sowie das Ausmaf der Verkehrsflachen.
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Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen gemaB § 48 Abs. 5 noch weitere Einzelheiten
festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begren-
zung der Baugrundstiicke, die Baulinien, der Verlauf der Anlagen der Energieversorgung
und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den ruhenden Verkehr, die Erhaltung und
Schaffung von Grlnanlagen und Vorgaben fir die Geldndegestaltung, die Lage von Ju-
gend- und Kinderspielplatzen und andere Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die
auBere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dach-
neigung, Farbgebung, Begriinung u.a.), die Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fur
Wohnungen, Geschaftsraume u.a., die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnun-
gen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe u.d.) und den Ausschluss bestimmter
Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerdrtlicher Strukturen oder zur
Vermeidung von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der
charakteristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festle-
gungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung,
wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemaf §
47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fur eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung
(Bebauungsstufen).

3.3 VERFAHREN

Flur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungspldnen (88
38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaB mit der MaBgabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn Grinde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allge-
meinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzu-
stellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die Kundmachung Uber
die Auflage hat auch im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde zu erfolgen. Die wahrend
der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwen-
dungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.
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4 BESTANDSERHEBUNG

4.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Stadtgemeinde Radenthein, im ostlichen Bereich des
Hauptortes.

Die gegenstandlichen Planungsraum befinden sich Parzellen, die derzeit als Wiese
landwirtschaftlich genutzt werden. Die Topographie ist eine leicht geneigte ebene Fla-
che, mit dem Tiefpunkt im Nordwesten und Hochpunkt im Stdosten. Der Hohenunter-
schied betragt in etwa drei bis vier Meter.

Im sudlichen Anschluss zum Planungsraum - getrennt durch die B98 Millstatter StraBBe -
befindet sich eine Wohnsiedlung, bestehend aus Einfamilienhdusern. Nordlich, dstlich
und westlich schlieBen landwirtschaftliche Flachen an.
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4.2 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Radenthein weist am betroffenen
Areal eine textliche ergdnzende Erlauterung aus, die Folgendes besagt: ,,Erweiterungspo-
tenzial fur ortsvertragliches Kleingewerbe unter Berlcksichtigung der angrenzenden
Wohnfunktion®. Aufgrund der Gefahrenzone ist entlang der westlichen, nérdlichen und
Ostlichen Abgrenzung eine absolute Siedlungsgrenze in Bezug auf rechtlichen Einschran-
kungen festgelegt.

Zudemistals Vorgabe die Ausarbeitung eines Bebauungskonzeptes bzw. Teilbebauungs-
planes dokumentiert. Die sudlich angrenzende Wohnsiedlung ist mit einer Wohnfunktion
versehen, das stdostlich angrenzende Geschéaftsgebiet mit einer zentraldrtlichen Funk-
tion.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Stadtgemeinde Radenthein)

Erweiterungspotenzial fir ortsvertragliches Kleingewerbe unter Berticksichtigung
der angrenzenden Wohnfunktion

Siedlungsgrenze absolut

Gefahrenzone

Bebauungskonzept/Bebauungsplan

Wohnfunktion

Zentralortliche Funktion

4.3 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die gegenstandlichen Flachen sind im aktuell glltigen Flachenwidmungsplan der Stadt-
gemeinde Radenthein mit der Widmung ,,Gruinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland“ versehen.
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Plausen

983/3 1016

986 7 M m@z}/ 7,

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

In sidwestlicher Nachbarschaft besteht groBflachig ,,Bauland —Wohngebiet”, im stidost-
lichen Anschluss ,,Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung EKZ 2“. Die restlichen,
den Planungsraum umgebenden Flachen sind als ,,Grunland - Fur die Land- und Forst-
wirtschaft bestimmte Fliache, Odland“ gewidmet.
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4.4 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

4.4.1 Schutzgebiete Naturschutz
Der Planungsraum liegt in der Entwicklungszone Biospharenpark Nockberge.

4.4.2 Gefahrenzonenplan

Im noérdlichen Anschluss zum Planungsraum verlauft der Riegerbach, dessen Gelbrote
und Rote Gefahrenzone das Areal im nordlichen Bereich tangieren. Im westlichen An-
schluss des geplanten Gewerbegebietes verlauft der Enzianbodenbach, dessen Gelbe
Gefahrenzone ca. ein Flnftel der Planungsraumflache betrifft. Seitens der Abt. 8 Bun-
deswasserbauverwaltung (BWYV) gibt es die Zustimmung im zentralen Bereich des Pla-
nungsraumes die Uberflutungslinie geringfiigig zu Gberschreiten.
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4.4.3 Biotope, Wildtierkorridor

Fur den gegenstandlichen Planungsraum sind weder Biotope noch der Verlauf eines
Wildtierkorridors ausgewiesen.

4.4.4 Oberflachenabfluss

Fur den gegenstandlichen Planungsraum sind bei dem der Berechnung zugrunde geleg-
ten 30-minutigen Regen Wassertiefen <10 cm zu erwarten.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Oberflachenabflussplan (Quelle: KAGIS)

4.4.5 Bodenfunktionen

Fur den gegenstandlichen Planungsraum sind Boden mit allgemeiner Bedeutung, jedoch
keine Béden mit besonderer Bedeutung ausgewiesen.

Abbildung 7: Auszug aus der Bodenfunktionsbewertung (Quelle: KAGIS)
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4.5 SIEDLUNGSBESTAND

4.5.1 Wohnbebauung

S B J B SSRL i¥ - LA iy Y / y 4 C-

Abibildung 8 bis 11: Ausschni’&wsr;c'rééf\/riéilr\'/ Strassenverlauf von West nach Ost, Planungsraum mit stdlich
liegender bestehender Wohnbebauung (Quelle: Google Maps)
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~

Abbildung 12: Ausschnitt Streetview, Blick von Turracher Stra8e Richtung Stiden (Quelle: Google Maps)

Die bestehende Wohnbebauung stdlich der B93 Millstatter StraBe besteht uberwiegend
aus Einfamilienhausern, die eingeschoBig mit ausgebauten DachgeschoBen ausgeflhrt
sind. Die Ausrichtung der Firste der Satteldacher ist parallel, als auch quer zur B93 Mill-
statter StraBBe zu finden. Die Flache der Wohnbebauung steigt Richtung Stiden mit zuneh-
mender Entfernung zur StraBe leicht an. Die erste Hauserreihe verfligt Uber angemesse-
nen Abstand und vorgelagerte, zT. dicht bepflanzte Garten. Die Hohenlage der ersten
Hauserreihe ist etwa vier bis funf Meter Uber dem StraBenverlauf zu finden.

4.5.2 Gewerbezone
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Abbildung 13 bis 16: Ausschnitt Streetview, Blick von Millstatter StraBeHRichttjng Geschaftsgebiet
(Quelle: Google Maps)

In dem suddstlich des Planungsraumes bestehenden Geschaftsgebiet befindet sich das
Areal des Lagerhaus Bau- und Gertenmarktes. Die Hohenlage des Einganges liegt in et-
was zwei Meter unter dem StraBenniveau. Die Platzierung des Gebaudes entspricht der
Einbettung einer groBen Hallenflache in das leicht geneigte Gelande unter Bedacht-
nahme einer optimierten Gelandeveranderung.

Im Anschluss an Lagerflachen ist ein SB-Waschplatz angesiedelt.

Die Hohenentwicklung der Bauwerke ist je nach Nutzung unterschiedlich ausgefuhrt.
Die groBte Hohe ist mit ca. 8,0 m beim zweigeschoBigen Verwaltungsgebaude des Lager-
hauses mit Satteldach zu sehen. Die Ubrigen Bauwerke bewegen sich mit der Gebaude-
hohe circa zwischen 4,50 m und 7,00 m.

5 BEBAUUNGSKONZEPT

Es ist geplant, am gegenstandlichen Areal auf zwei Etappen eine Gewerbezone fur orts-
vertragliches Kleingewerbe zu schaffen.

Die Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind:

Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische Umset-
zung von Projekten gewahrleistet wird

o Die geordnete ortsbildgerechte Verbauung an der EinfahrtsstraBe zu Radenthein

e Die sparsame Nutzung von Grund und Boden

e Schaffung eines effizienten ErschlieBungskonzeptes (Bundelung der Zufahrten an ei-
ner SammelstraBe, Errichtung einer Hauptanbindung)
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e Vermeidung von Nutzungskonflikten durch Larmemissionen

e Im Ortlichen Entwicklungskonzept ist aufgrund der Gefahrenzone eine absolute Sied-
lungsgrenze festgelegt. Im Rahmen des Teilbebauungsplanes wird in Bezug auf neue
Grundlagendaten von Seiten der BWV die Basis fiir eine Uberschreitung dieser Linie
geschaffen.

e Formelle Einschrankung der Nutzung auf ortsvertragliches Kleingewerbe zum Schutz
der anrainenden Wohnnutzung.

Die HaupterschlieBung geschieht Gber die B93 Millstatter StraBe, die innere ErschlieBung
der Gewerbezone erfolgt Uber eine SammelstraBe, die sich nach Westen und Osten in
eine StichstraBe mit Wendemaglichkeiten teilt.

Im suddstlichen Bereich bleibt eine Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen er-
halten.

Parallel zur B93 Millstatter StraBe wird mit dem Bepflanzungsgebot und der Vorgabe einer
Baumreihenpflanzung langfristig eine einheitliche StraBenansicht gewahrleistet.

Im Gestaltungskonzept ist neben der ersten Baustufe, die der Ausfuhrung der gegen-
standlichen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung entspricht, auch die
in einer zweiten Baustufe vorgesehene Auffullung der Flachen nach Sudosten bis zum
bestehenden Geschaftsgebiet (Bauland - Geschéaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufs-
zentrum der Kategorie Il) dargestellt. In beiden Baustufen erfolgt die Verkehrserschlie-
Bung verkehrsberuhigt Uber parallel zur B93 Millstatter StraBe geflihrten NebenstraBen.
Eine Wendemaodglichkeit fur LKWs ist im Osten vorgesehen. Die Anbindung an einen vor-
handenen Feldweg, norddstlich der jetzt als Lagerhaus Bau. und Gartenmarkt genutzten
Flachen, bleibt fur landwirtschaftliche Nutzung oder als FuBweg erhalten. Die straBenbe-
gleitende Baumreihe wird auch in der Erweiterungsstufe vorgesehen, um ein ruhiges Stra-
Benbild entlang der sudostlichen Ortseinfahrt von Radenthein zu erzeugen.

Da die Verflgbarkeit der dstlichen Flachen derzeit noch nicht gegeben ist, wird die Ent-
wicklung des Gewerbegebietes, wie dargestellt, von Westen nach Osten vorgesehen.

Stand: 23.01.2025
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