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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Millstatt am See
vom 26.06.2025, Zahl: 031-3-1/2024(2025), genehmigt mit Bescheid der Karntner
Landesregierung vom 26.11.2025, Zahl: 15-R0O-77-34874/2025-53, mit welcher der
Flachenwidmungsplan durch den Widmungspunkt 1/2024, gedndert wird

Gemal § 13 in Verbindung mit §§ 34 und 39 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021,
in der Fassung des LGBI Nr. 59/2021, zuletzt geadndert durch LGBI Nr. 47/2025, wird verordnet:

§1

Flachenwidmungsanderung

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Millstatt am See wird wie folgt geandert:

1/2024 eine Teilflache von rund 1.629 m? aus den als Grinland-Land- und Forstwirtschaft
festgelegten Grundstiicken Nr. 988/1, 986 und 985/1, KG Obermillstatt, in Bauland-
Dorfgebiet (§ 17 K-ROG 2021).

Die planliche Darstellung in der Anlage bildet einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung.

§2

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der

Marktgemeinde Millstatt am See in Kraft.

Der Birgermeister:
Alexander Thoma MBA

Anlagen:
Erlduterungen

Lageplan vom 12.03.2024
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Erlauterung zur Verordnung:

Es wurde mit dem Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde Millstatt am See vom 26.06.2025,
unter Tagesordnungspunkt 10, eine Anderung des Flachenwidmungsplanes insofern beschlossen, als
dass Teilflachen der Grundstiicke Nr. 988/1, 986 und 985/1, KG 73210 Obermillstatt, im Ausmalf} von
rund 1.629 m? von derzeit Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft; Odland in Bauland-Dorfgebiet

geandert wird.

Die aufsichtsbehordliche Genehmigung der Karntner Landesregierung wurde mit Bescheid vom
26.11.2025, ZI. 15-RO-77-34874/2025-53 erteilt.

Stellungnahme des Ortsplaners:

Die gegenstandliche Flache befindet sich im nordostlichen Gemeindegebiet, im ndrdlichen
Siedlungsbereich der Ortschaft Obermillstatt. Im Naturraum handelt es sich um eine nach Siden
geneigte Flache.

Der Widmungswerber beantragt die Umwidmung der Flache fir die Erbsentfertigung (Errichtung von 1-2
Wohnhausern oder Verkauf der Flache).

Im ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Millstatt am See (Erstellungsjahr 2009) befindet
sich die Antragsflache innerhalb der festgelegten relativen Siedlungsgrenze. In der funktionalen
Gliederung des Gemeindegebietes ist Obermillstatt als Hauptort festgelegt: "Vorrangstandort
Wohnfunktion, Vorrangstandort fur geférderten Wohnbau, Vorrangstandort fur 6ffentliche Einrichtungen
und Gemeindebedarfseinrichtungen, Eignungsstandort fiir Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
sowie ortliches Kleingewerbe, bedingte landwirtschaftliche Funktion".

Im Flachenwidmungsplan grenzt die Flache im Osten an gewidmete und zum Teil bebaute Strukturen im
Bauland - Dorfgebiet an. Im Norden grenzt eine allgemeine Verkehrsflache an die Flache an.

Die verkehrstechnische Erschlieffung der Flache ist ausgehend von der Gemeindestralte im Norden Gber
Eigengrund geplant - diese ist auch im beiliegenden Lageplan eingezeichnet.

Die Umwidmung entspricht den raumplanerischen Entwicklungsabsichten der Marktgemeinde Millstatt
am See. Die Antragsflache befindet sich innerhalb der festgelegten Siedlungsgrenze und durch die
umliegende Nutzungs- und Bebauungsstruktur sind die ErschlieBungsvoraussetzungen im Bestand
vorliegend. Es handelt sich hier um eine Inwertsetzung von Potentialflachen innerhalb des
Siedlungsbereiches von Obermillstatt. Die Ortschaft Obermillstatt weil3t eine typische Nutzungsvielfalt
auf, zentral6rtliche Einrichtungen (wie das Bildungszentrum der Marktgemeinde) befindet sich ebenso in
diesem Siedlungsbereich. Die Erreichbarkeit innerhalb des Gemeindegebietes ist durch die L17
Obermillstatter Strafie sowie durch zahlreiche Gemeindestralen sichergestellt. Anhand der vorliegenden
Kriterien wird Obermillstatt bei der Uberarbeitung des OEK's als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.
Laut Bodenfunktionsbewertungskarte im KAGIS weist die Antragsflache in Teilbereichen (&stlicher
Bereich) wie auch die angrenzende bereits gewidmete Flache eine sehr bedeutende Produktionsfunktion

des Bodens auf. Der Oberflachenabfluss im westlichen Bereich ist maRig.
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Unter Berlcksichtigung der Umgebungssituation ist eine Auffillung dieses Siedlungsbereiches aus
raumplanerischer Sicht zu beflirworten. Die Umwidmung entspricht den raumplanerischen
Entwicklungsabsichten der Marktgemeinde Millstatt am See und den Zielsetzungen des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021.

Auflagen:

Im Sinne einer bedarfsorientierten 6rtlichen Raumplanung sind mit dem Widmungswerber
privatrechtliche Vereinbarungen mit der Gemeinde zur Sicherstellung einer widmungsgemafien
Verwendung des unbebauten Baugrundstickes innerhalb einer angemessenen  Frist
(Bebauungsverpflichtung mit Bankgarantie) und tber den Ersatz von samtlichen AufschlieBungskosten
abzuschlieRen.

Aufgrund des ausgewiesenen Oberflachenabflusses im westlichen Bereich der Widmungsflache ist eine
Stellungnahme der Abt. 12 Wasserwirtschaft beim Amt der Kérntner Landesregierung einzuholen.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme der Abteilung 15 — FRO:

Die Fachabteilung kann sich der positiven Stellungnahme der Gemeinde/des Ortsplaners im

Wesentlichen fachlich anschlieBen. Die Zustimmung zur Umwidmung wirde den Zielsetzungen des
OEK's der Marktgemeinde Millstatt am See (2009) entsprechen.

Aufgrund des Ausmales darf auf das Raumordnungsgesetz 2021 verwiesen werden bzw. ist das
Ausmal auf 800 m? einzuschranken.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Die Kundmachung (iber die beabsichtigte Anderung des Flachenwidmungsplans erfolgte am 14.01.2025
zu Zahl: 031-3-UWP 2023-2024 und war in der Zeit vom 14.01.2025 bis einschlieRlich 11.02.2025

kundgemacht.

Zufolge der Kundmachung sind nachfolgende Stellungnahmen eingelangt:

Wildbach- und Lawinenverbauung (BMLF), Forsttechnischer Dienst, Gebietsbauleitung Karnten Nordost,
mit Stellungnahme vom 04.02.2025, ZI. 15962679:

Zur beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde Millstatt am

See wird seitens der WLV folgende Stellungnahme abgegeben:

[...]

Die bisher nicht erwdhnten, beantragten Umwidmungspunkte liegen It. ministeriell genehmigtem
Gefahrenzonenplan der Marktgemeinde Millstatt am See aulerhalb der ausgewiesenen
Wildbachgefahrenzonen und Hinweisbereiche. Es bestehen daher seitens der WLV keine Einwande
gegen die beabsichtigten Widmungsanderungen der Umwidmungspunkte 13a/2023, 13b/2023, 14/2023,
15/2023, 16/2023, 17/2023, 18/2023, 1/2024, 4a/2024, 4b/2024, 8/2024.
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Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Naturschutz und Klimaschutzkoordination,
SUP — Strategische Umweltprifung, mit Stellungnahme vom 13.02.2025, Zahl: 08-SUP-1625/2023-21:
Das Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG), LGBI. Nr. 52/2004 idgF sieht gem. § 3 die Durchfiih-rung

einer Umweltprifung im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung gem. § 4 Abs.1 u.a. nur dann vor, wenn

sich der Umwidmungsantrag auf bestimmte Kriterien, wie z. B. ,voraussichtlich sonstige erheb-liche
Umweltauswirkungen®, bezieht.

Bei den mit der Kundmachung vom 14.01.2025, Zahl: 031-3-UWP 2023-2024, vorgelegten Umwid-
mungsantragen ist, mit Ausnahme der Antrage 11/2023, 13a-b/2023, 1/2024, 2/2024, 5/2024, 7/2024,
9a-e/2024, auf Grund der jeweiligen ortlichen Lage der zur Umwidmung beantragten Grundstlicke ge-
genseitige Beeintrachtigungen oder 6értlich unzumutbare Umweltbelastungen im Sinne des § 16, Abs. 2
K-ROG 2021 nicht zu erwarten.

[...]

3. Zum Umwidmungsantrag 1/2024, 5/2024.

Die beantragten Flachen entsprechen in ihrer Grofte und Lage nicht den Anforderungen der Abteilung

15. Den Antragen kann somit aus Sicht der ha. Umweltstelle derzeit nicht zugestimmt werden. Die

aktualisierten Unterlagen sind entsprechend zu tUbermitteln.

[.]

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 9 — StralRen- und Briicken, Stralenbauamt Spittal/Drau,
mit Stellungnahme vom 23.10.2023, Zahl: 09-FLWI-1/5-2023 (008/2023):
Zur lhrer Kundmachung Zahl: 031-3-UWP 2023-2024 fiir die Anderungen des Flachenwidmungsplanes

vom 14.01.2025 wird von Seiten des Strallenbauamtes Spittal folgende Stellungnahme abgegeben:

1.) Fir geplante Umwidmungen im Einflussbereich von Landesstralien (B/L) ist vor einer etwaigen
Widmung das Einvernehmen mit dem StralRenbauamt Spittal herzustellen.

Bei Umwidmungen in ,Bauland Wohngebiet®, ,GewerbeaufschlieBung“ und ,Bauland Dorfgebiet"
kann die Zufahrtsgenehmigung nur unter Vorlage eines entsprechenden AufschlieBungskonzeptes
genehmigt werden.

2.) Bei Umwidmungen im Freiland (gem. STVO) wird auf die geltenden Schutzzonenbestimmungen
gem. Karntner StralRengesetz hingewiesen. Eine Bebauung im Schutzzonenbereich kann nur nach
Vorliegen einer diesbezlglichen Ausnahmebewilligung erfolgen.

3.) Derzeit vorhandene Abflussverhaltnisse von Oberflachenwasser der StralRe bzw. bestehende
Rohrleitungen, Gerinne etc. sind als gegeben zu betrachten. Etwaige, bedingt durch eine
Umwidmung notwendige Anderungen, gehen zu Lasten des Widmungswerbers.

4.) Bei Umwidmungen im Ortsgebiet (Abstand zur Stralle < 50 Meter), sowie im Freiland (Abstand <
140 m) ist vom Widmungswerber ein larmtechnisches Gutachten vorzulegen in dem nachgewiesen
wird, dass die 50 dB Grenzwerte in der Nacht nicht Uberschritten werden oder ist vom
Widmungswerber vor der Widmung eine bindende Erklarung abzugeben, dass er aktive
LarmschutzmaRnahmen auf seine Kosten errichten wird!

5.) Betreffend der Einbindung in eine L oder LB ware beim StraRenbauamt Spittal um eine

Zufahrtsvereinbarung anzusuchen. Hierfir brauchten wir den erforderlichen Lageplan (2-fach) mit
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Angaben Uber die Einfahrtsbreite und der Zufahrtsradien (Mindestradius — 5,00 m), sowie Querprofile
und einen Langenschnitt. Die Steigung betragt max. 3%.
Es dirfen keine Oberflachenwésser auf die Hauptfahrbahn abgeleitet werden.

6.) Aulierdem weisen wir darauf hin, dass sowohl fiir die Herstellung der ev. Aufschlielungsstralle als
auch fir die kinftigen Baumalnahmen innerhalb der Schutzzonen der L und LB
Ausnahmegenehmigungen bzw. Herstellungsgenehmigungen erforderlich sind.

Weitere genauere Angaben zu dem angefiihrten AufschlieBungsgebiet folgen im Anschluss:

Zu den Pkt. 11/2023, 4a/2024 und 4b/2024 wird seitens des Stralenbauamtes Spittal folgendes

angemerkt:

[...]

Bei den weiteren angefiihrten Umwidmungspunkten 10/2023, 13a/2023, 13b/2023, 14/2023, 15/,2023,

16,2023, 17/2023, 18/2023, 1/2024, 2/2024, 5/2024, 7/2024, 8/2024, 9a/2024, 9b/2024, 9c/2024,

9d/2024, 9e/2024 und 11/2024 sind keine Interessen der Landesstraltenverwaltung betroffen. Daher

besteht kein Einwand.

Fachgutachten der Abteilung 12 — Wasserwirtschaft:
Mit Umwidmungspunkten 1/2024 ist beabsichtigt, Teilflachen der Grundstiicke Nr. 988/1, 986 und 985/1
alle KG 73210 Obermillstatt (gesamt ca. 1.629 m?), von Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft

bestimmte Flache; Odland in Bauland - Dorfgebiet umzuwidmen.

Die ggst. Umwidmungsbereiche liegen aulRerhalb von ausgewiesenen Gefahrenzonen der Wildbach- und
Lawinenverbauung (WLV) und der Bundeswasserbauverwaltung (BWV).

Bezlglich einer maoglichen Hangwasserbeeinflussung zeigt die KAGIS-Hinweiskarte zum
Oberflachenabfluss  (KAGIS-IntraMAP, Thema  Wasser, Oberflachenabfluss), dass bei
Starkregenereignissen aufgrund der vorhandenen Topographie teilweise mit flachigen
Oberflachenabflissen aus nérdlicher Richtung zu rechnen ist (Hanglage). Es kann laut Hinweiskarte eine
potenzielle Hangwasserbeeinflussung mafkiger Gefahrdungskategorie (Wassertiefen bis ca. 15 cm bzw.
FlieRgeschwindigkeiten < 2 m/s) abgeschatzt werden. Dieser Hangwasseranfall kann grundsatzlich als
auf Eigengrund beherrschbar beurteilt werden, weshalb die ggst. Umwidmungen aus fachlicher Sicht zur
Kenntnis genommen werden koénnen. Die mdgliche Hangwasserbeeinflussung ist jedoch bei der
zukUnftigen Nutzung, Bautatigkeiten bzw. bei Errichtung von Anlagen zu bericksichtigen und ggf. sind
entsprechende Eigenschutzmalinahmen vorzusehen. Zusatzlich ist sicherzustellen, dass Umlieger
und/oder Fremde Rechte nicht nachteilig beeintrachtigt werden (Verweis auf § 39 Wasserrechtsgesetz
1959i.d.g.F.).

Hinsichtlich der Hanglage und der Bodenfunktionsbewertung im ggst. Bereich wird empfohlen, zusatzlich
eine gesonderte Stellungnahme aus dem Bereich Geologie bzw. Hydrogeologie einzuholen.

Allgemein wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht noch darauf hingewiesen, dass auf eine geordnete
Verbringung anfallender Oberflachen- bzw. Hangwasser Bedacht genommen werden sollte, wobei dabei
Versickerungen unbelasteter Wasser gegenlber Einleitungen in Vorfluter oder
Oberflachenwasserkanalisationen der Vorzug zu geben ist. Zusatzlich darf gem. § 39

Wasserrechtsgesetz 1959 i.d.g.F. der Eigentimer eines Grundstiickes den natiirlichen Abfluss der sich
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auf dem Grundstiick ansammelnden oder dartiber flieBenden Wasser nicht willkiirlich zum Nachteil von
unterhalb oder oberhalb liegender Grundstiicke andern.

Weiters kann fachlich angeregt werden, dass bei zukiinftigen Entwicklungen danach zu trachten ist,
zusatzliche Versiegelungen zu vermeiden und Grinflachenanteile bzw. natlrliche Versickerungsflachen
zu erhohen, um die Oberflachenwassersituation bei Starkregenereignissen nicht zu verscharfen und
bestehende Strukturen und Infrastrukturanlagen nicht zusatzlich zu belasten.

Ergebnis: Positiv

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Uabt. GGM — Geologie und Gewassermonitoring, mit
Stellungnahme vom 05.11.2025, Zahl: SUP-1625/2023-46:

Seitens des ASV fir Wasserwirtschaft wurde um Beurteilung des Antrages wegen der Hanglage und

Bodenfunktionsbewertung ersucht. Nach Durchsicht der Unterlagen ergeht nachfolgende
Stellungnahme:

Befund: Die Widmungsflache befindet sich in der Ortschaft Obermillstatt in Hanglage und ist zw.
10° und 20° geneigt. Der Untergrund wird laut geologischer Karte aus Schwemmfachersedimenten
aufgebaut. Im Umfeld sind keine Massenbewegungsereignisse dokumentiert. Im Zuge des OA konnten
keine Hanginstabilitdten beobachtet werden. Laut WIS sind keine Wasserversorgungsanlagen, Quellen
oder Vernassungen im Einflussbereich der WF situiert. Die Widmungsflache liegt geman
Bodenfunktionsbewertung tw. in Zonen "Bdden mit besonderer Bedeutung" wegen Produktionsfunktion.

Beurteilung:
Standsicherheit:

Eine standsichere Bebauung ist bei den zu erwartenden Untergrundbedingungen méglich.
Standortsicherheit:

Aufgrund der Hanglage sind Erosion und Hangwasserzuflisse mdglich. Es sind daher
Objektschutzmalinahmen erforderlich.

Verbringung der Oberflachenwasser:

Der zu erwartende Untergrund ist grundsatzlich als sickerfahig anzunehmen, kann lokal allerdings
eingeschrankt sein. Im Zuge einer Bebauung ist die Sickerfahigkeit daher zu verifizieren und sind die
Anlagen entsprechend der Erkenntnisse zu planen und dimensionieren.

Die Baulandeignung ist aus geologischer Sicht grundsatzlich gegeben. Dem Widmungsantrag wird unter

Einhaltung folgender Auflagen zugestimmt:

1. Das Gelande ist so zu gestalten, dass bergseitige Turéffnungen und Kellerschachte ein zumindest
0,5 m Uber der fertigen Gelandeoberkante hoher Freibord aufweisen.

2. Erforderliche Sickeranlagen sind auf Basis eines Sickerversuches zu dimensionieren.

Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau, Bereich 8 — Land- und Forstwirtschaft mit Stellungnahme
vom 30.01.2025, ZI. SP13-FLAW-1435/2025(003/2025):
Zur Kundmachung der Marktgemeinde Millstatt vom 14.01.2025 betreffend die Abanderung des

Flachenwidmungsplanes wird von der Bezirksforstinspektion Spittal an der Drau mitgeteilt:
. 5/2024 —...]

Bei den restlichen Punkten der Kundmachung wird keine Waldflache direkt betroffen.
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Anmerkung:
. Werden auf Widmungsflachen wo Waldflachen It. Forstgesetz 1975 betroffen sind MaRnahmen

geplant bzw. durchgeflhrt gilt zu beachten, dass es vorab einer Rodungsbewilligung bedarf.
Forstgesetz 1975 §17. Abs. (1) Die Verwendung von Waldboden zu anderen Zwecken als fir
solche der Waldkultur (Rodung) ist verboten.

. Allgemein gilt jedoch zu beachten, dass geplante Umwidmungen, wo Objekte im
Gefahrdungsbereich des Waldes errichtet werden sollen, aus Sicherheitsgriinden grundsatzlich
abzulehnen sind. Im Falle von Elementarereignissen (Starkwinden, Nassschnee, usw. ...)
kénnten Wohnobjekte und Personen durch einstirzende Baume zu Schaden kommen.

Aus forstfachlicher Sicht sollte in solchen Féllen ein mindestens 30 m breiter Sicherheitsstreifen
zu Waldflachen gewahrleistet werden.

Bei Einhaltung der oben angeflihrten Mal3nhahmen besteht daher kein Einwand gegen die geplanten

Umwidmungen.

Wasserwerk der Marktgemeinde Millstatt am See mit Stellungnahme vom 30.01.2025:

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch die bestehende Versorgungsleitung gewahrleistet. Einer

Umwidmung kann aus Sicht des Wasserwerkes zugestimmt werden.

Aufgrund der mallgeblichen Bestimmungen des K-ROG 2021 (vgl. Stellungnahme der Abteilung 15 —
FRO) und der Stellungnahme der Abteilung 8 des Amtes der Karntner Landesregierung wurde vom
Ortsplaner ein raumordnungsfachliches Gutachten gem. § 15 Abs. 5 Ziffer 1 des K-ROG 2021

verfasst, welchem abschlielend und zusammenfassend zu entnehmen ist:

L~AbschlieBend und zusammenfassend wird festgestellt, dass die Ortschaft Obermillstatt zur Gédnze die
Kriterien fiir einen Siedlungsschwerpunkt gemal3 § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 effiillt. Ferner entspricht die
Neufestlegung von Bauland den determinierten Zielsetzungen im OEK der Marktgemeinde Millstatt am
See und den Bestimmungen des § 15 Abs. 5 K-ROG 2021: es besteht ein objektiver Baulandbedarf und
die Flache befindet sich in einem Siedlungsschwerpunkt. Folglich soll mit der Baulanderweiterung eine
im Siedlungsgefiige liegende Potentialflache in Wert gesetzt werden. Die beabsichtigte Inwertsetzung

einer Potentialflache im Siedlungsgefiige von Obermillstatt ist raumplanerisch vertretbar.“

Zufolge des vorliegenden Sachverhaltes und der vorgenommenen Grundlagenforschung hat sich
der Gemeinderat der Marktgemeinde Millstatt am See in seiner Sitzung vom 26.06.2025 unter
Tagesordnungspunkt 10 beraten und dabei den Beschluss gefasst, die Verordnung des
Flachenwidmungsplans insofern abzuandern, als dass Teilflichen der Grundstiicke Nr. 988/1, 986
und 985/1 der KG 73210 Obermilistatt, im GesamtausmaR von rund 1.629 m? von derzeit Griinland
fiir die Land- und Forstwirtschaft; Odland Bauland-Dorfgebiet geéndert wird.
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Marktgemeinde Lageplan zur Umwidmung
Millstatt am See 01/2024
Umwidmung Grundstiick(e) Ausmab
von: Grinland - Land- und Forstwirtschaft 988/1(T) 565m?
. _ 986(T) 220m?
in: Bauland - Dorfgebiet 985/1(T) 844m?
Summe: 1.628m?
Katastralgemeinde: 73210 Obermillstatt M1:1.000
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Bauland - Dorfgebiet
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Kundmachung von 14.01.2025
bis 11.02.2025
Gemeinderatsbeschluss vom 26'06'2225

Zahl 031-3-1/2024(2025)
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Genehmigungsvermerk:
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DKM-Stand: 04/2023
Vélkermarkt, 12.03.2024

Griffner StraBe 16a

9100 Vélkermarkt
T=+43(0)4232/37375
M=+43{0) 650/922 47 37
office@raumplanung-jernej.at
www.raumplonung-jernej.ot

Maag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurburo fir Raumplaonung und Raumordnung
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