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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Millstatt am See
vom 13.07.2023, Zahl: 031-3-UP 02/2020(2022), genehmigt mit Bescheid der Karntner
Landesregierung vom 22.05.2024, Zahl: RO-77-3284/2024-32, mit welcher der
Flachenwidmungsplan durch den Widmungspunkt 02/2020, gedandert wird

Gemal § 13 in Verbindung mit §§ 34 und 39 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021,
in der Fassung des LGBI Nr. 59/2021, wird verordnet:

§1
Flachenwidmungsanderung
Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Millstatt am See wird wie folgt geandert:

02/2020 eine Teilflache von rund 2.690 m? aus dem als Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft;
Odland festgelegten Grundstiick Nr. 583/1, KG Millstatt, in Bauland-Dorfgebiet (§ 17 K-ROG
2021).

Die planliche Darstellung in der Anlage bildet einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung.

§2

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der

Marktgemeinde Millstatt am See in Kraft.

Der Blrgermeister:
Alexander Thoma MBA

Anlagen:
Erlduterungen

Lageplan vom 20.07.2020
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Erlauterung zur Verordnung:

Es wurde mit dem Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde Millstatt am See vom 13.07.2023,
unter Tagesordnungspunkt 12, eine Anderung des Flachenwidmungsplanes insofern beschlossen, als
dass eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 583/1 der KG Millstatt im Ausmal von rund 2.690 m? von

derzeit Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft; Odland in Bauland-Dorfgebiet gedndert wird.

Die aufsichtsbehérdliche Genehmigung der Karntner Landesregierung wurde mit Bescheid vom
22.05.2024, ZI. RO-77-3284/2024-32 erteilt.

Ortsplanerische Beurteilung:

Die gegenstandliche Flache befindet sich im dstlichen Bereich der Ortschaft Lechnerschaft. In der Natur
handelt es sich um eine nach Siden geneigte Flache, die im Siden und Norden an gewidmete und
bebaute Strukturen angrenzt. Im o&rtlichen Entwicklungskonzept befindet sich ein Grofteil der
beantragten Flache innerhalb des Siedlungsbereiches bzw. innerhalb der festgelegten
Siedlungsaufiengrenzen. Hinsichtlich der Nutzungsstruktur bindet die Flache im Siden an einen
Siedlungsbereich mit Einfamilienhdusern und im Norden an den Gebaudebestand eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes an. Entsprechend der umgebenden Widmungs-, Bebauungs- und
Nutzungsstruktur sowie unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
ist fir einen GroRteil der beantragten Flache eine Baulanderweiterung aus ortsplanerischer Sicht
vertretbar. Infolge der rdumlichen Lage handelt es sich um eine Auffillung einer Potentialflache mit
nordlichen und sudlichen (bebauten) Baulandanschluss und entspricht demgemaR den
raumplanerischen Entwicklungsabsichten der Gemeinde. Auch die AufschlieBungsvoraussetzungen sind
laut den Angaben der Gemeinde im Nahbereich vorhanden bzw. kénnen ohne unwirtschaftliche
Aufwendungen geschaffen werden. Die verkehrstechnische Erschlielung erfolgt ausgehend von der
Gemeindestralie Uber einen Servitutsweg (entlang der sudlichen Widmungsgrenze) und berticksichtigt
eine Zufahrtsmoglichkeit zur westlichen Landwirtschaftsflache. Grundsatzlich ist die Verbringung der
Oberflachenwassers gemal’ der Hanglage zu klaren bzw. ist in den Folgeverfahren zu berlicksichtigen.
Dies bezieht sich auch auf das Uberlaufrohr, das sich nérdlich beantragter Flache befindet. Nachdem
sich im nordlichen Anschluss eine landwirtschaftliche Liegenschaft befindet, ware zur Abklarung etwaiger
Nutzungskonflikte zu klaren, inwiefern es sich noch um einen aktiven landwirtschaftlichen Betrieb handelt
- diesbezlglich ist seitens der Gemeinde eine Stellungnahme der Abt. 10 Landwirtschaft beim AKL
einzuholen.

Weitere Auflagen: Es sind privatrechtliche Vereinbarungen mit der Gemeinde zur Sicherstellung einer
widmungsgemalfen Verwendung des unbebauten Baugrundstiickes innerhalb einer angemessenen Frist
(Bebauungsverpflichtung mit Bankgarantie) und tUber den Ersatz von samtlichen AufschlieBungskosten
abzuschliel3en.

Ergebnis: positiv mit Auflagen
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Vorprufung: Stellungnahme der Abteilung 3 — FRO des Amtes der Karntner Landesregierung:

Die Fachabteilung kann sich der positiven Stellungnahme der Gemeinde/des Ortsplaners vollinhaltlich
anschlieRen. Die Zustimmung zur Umwidmung stellt eine Arrondierung/LickenschlieBung innerhalb von
gewidmeten/bebauten Bauland-Dorfgebiet dar. Entspricht dem OEK.

Ergebnis: positiv mit Auflagen

Die Kundmachung der beabsichtigten Anderung des Flichenwidmungsplanes erfolgte in der Zeit

vom 10.03.2021 bis 08.04.2021 und wurden nachstehende Stellungnahmen abgegeben:

Wasserwerk der Marktgemeinde Millstatt am See mit Eingabe vom 18.03.2021:

Die Versorgung mit ausreichend Trink- und Loschwasser ist, wie bereits mehrfach mitgeteilt, in diesem
Siedlungsbereich nicht sichergestellt. Generell ist fir die bestehende und zukinftige Bebauung der
sogenannten Lechnerschaft ein Gesamtkonzept zu erstellen. Einer weiteren Umwidmung kann aus

Griunden der Versorgungssicherheit nicht zugestimmt werden.

Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau, Bereich 8 — Land- und Forstwirtschaft mit Eingabe vom
17.03.2021, ZI. SP13-FLAW-1169/2021 (003/2021):
Zur Kundmachung der Marktgemeinde Millstatt am See vom 09.03.2021 betreffend die Abanderung des

Flachenwidmungsplanes wird von der Bezirksforstinspektion Spittal an der Drau mitgeteilt:

Zu Punkt 10/2020:

[..]

Zu den restlichen Punkten:

Bei samtlichen anderen Punkten werden durch die beabsichtigten Anderungen des
Flachenwidmungsplanes keine forstrechtlichen und forstfachlichen Interessen berihrt. Gegen die

Abanderungen des Flachenwidmungsplanes besteht bei diesen Anliegen daher kein Einwand.

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Wasserwirtschaft, UAbt. Spittal/Drau mit Eingabe vom
15.03.2021, ZI. 12-SP-ASV-18/1-2021 (003/2021):

Marktgemeinde Millstatt am See, Anderungen des Flachenwidmungsplans, Umwidmungspaket 2020 (1-
12) und Fachgutachten zu den Umwidmungspunkten Nr. 05/2020 und 12/2020 Gemal der Vorprifung

der Abt. 3 FRO wurden fachliche Beurteilungen der Abteilung 12 — Wasserwirtschaft zu nachstehenden

Umwidmungspunkten eingefordert und ergehen dazu aus fachlicher Sicht folgende Stellungnahmen:
Nr. 05/2020:

[...]

Nr. 12/2020:

[...]

Allgemeines und sonstige Widmungspunkte:

Mit den Ubrigen Widmungspunkten It. der Kundmachung der Marktgemeinde Millstatt am See vom
09.03.2021, Zahl: 031-3-UP- 2020/2021 sind aus Sicht der Abteilung 12 — Unterabteilung Spittal an der

Drau keine schutzwasserbaulichen Interessen im Zustandigkeitsbereich der
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Bundeswasserbauverwaltung berGhrt und auch nach derzeitigem ha. Wissenstand keine
wasserwirtschaftlich sensiblen Bereiche betroffen. Grundséatzlich wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht
darauf hingewiesen, dass auf eine geordnete Verbringung anfallender Oberflachenwasser Bedacht
genommen werden sollte und dabei nach Moglichkeit einer Versickerung unbelasteter Wasser
gegenlber von Einleitungen in Vorflutern der Vorzug zu geben ist. Bezlglich der berlhrten
wildbachtechnischen Aspekte sollte eine gesonderte Stellungnahme der WLV eingeholt werden und

diese Bertiicksichtigung finden.

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz, SUP — Strategische
Umweltstelle mit Eingabe vom 06.04.2021, ZI. 08-BA-3754/2-2021 (002/2021):
Das Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG), LGBI Nr 52/2004 idgF sieht gem. § 3 die Durchfiihrung

einer Umweltprifung im Rahmen der értlichen Raumplanung gem. § 4 Abs. 1 u.a. nur dann vor, wenn

sich der Umwidmungsantrag auf bestimmte Kriterien, wie zB ,voraussichtlich sonstige erhebliche
Umweltauswirkungen®, bezieht.

Bei den mit Kundmachung vom 9.3.2021, ZI. 031-3-UP-2020/2021, vorgelegten Umwidmungsantragen
sind, mit Ausnahme des Antrages 2/2020, 3/2020, 5/2020, 6/2020, 7/2020, 9/2020, 10/2020, 12/2020,
auf Grund der jeweiligen ortlichen Lage der zur Umwidmung beantragten Grundstiicke gegenseitige
Beeintrachtigungen oder 6rtlich unzumutbare Umweltbelastungen im Sinne des § Abs 3 K-GplG nicht zu
erwarten.

[...]

Zum Umwidmungsantrag 2/2020:

Auf Grund der Lage der Widmungsflache wurde der gegenstandliche Antrag an die ha. Unterabteilung
Geologie und Gewassermonitoring mit der Bitte um Prifung weitergeleitet (siehe dazu auch die
geologische Stellungnahme im Rahmen des Widmungsverfahrens 11/2013). Dem Antrag kann daher nur

vorbehaltlich einer positiven geologischen Beurteilung zugestimmt werden.

[.]

Amt der Kérntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz, Unterabteilung
GGM — Geologie und Gewassermonitoring mit Eingabe vom 07.05.2021, ZI. 08-BA-3754/2-2021
(003/2021):

Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Millstatt — Antrag 2/2020

Gemeinde: Millstatt (20620)

KG: Millstatt (73209)
Pz.Nr: 583/1
Name: Gottfried Lagger
Bestehende Widmung: Grunland — fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache
Beabsichtigte Widmung: Bauland — Dorfgebiet
Bestehende Nutzung (Luftbild):
Widmungsflache: Grinland
Umfeld: Norden: bebaut, Grunland
Osten: Stralle, bebaut
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Siden: bebaut
Westen: Grinland

Hangneigung (mittlere Neigung; Laserscan, Topografische Karte):

Widmungsflache: 20°
Umfeld: bergseitig: eben bis 15°
talseitig: eben bis 23°

Anmerkung: Baulanderweiterung; OA am 20.1.2021
Untergrund (geolog. Karte, OA): glaziale Ablagerungen

Massenbewegungen (EK, Karte der Phinomene, Gefahrenhinweiskarte):

Es sind keine dokumentierten Ereignisse oder Massenbewegungen im naheren Umfeld bekannt.

Hydrogeologische Verhaltnisse (z.B. WVA, Feuchtflache, Quellen etc.):

Laut WIS sind keine WVA, Quellen oder Vernassungen im Einflussbereich der WF situiert.

Beurteilung: dzt. negativ

Begriindung:

Der 6stliche Teil der Widmungsflache war bereits mit Punkt 11/2013 in Vorprifung. Das gegenstandliche
Widmungsbegehren hat ca. das doppelte Flachenausmald.

Die Widmungsflache befindet sich in Steilhanglage (ca. 20°). An der stdlichen Widmungsgrenze befindet
sich eine Liegenschaft, bei der der bergseitige Hanganschnitt durch eine bis zu 4 m hohe
Trockensteinmauer gestitzt wird.

Im Bereich der Widmungsflache sind keine augenscheinlichen oberflichennahen Hanginstabilitaten zu
beobachten. Die Vegetation weist allerdings auf Wassereinfluss hin. Aus Untergrunduntersuchungen in
der Umgebung sind Kriechverformungen in Zusammenhang mit den glazialen Ablagerungen bekannt.
Der zu erwartende Untergrund kann eine eingeschrankte Sickerfahigkeit aufweisen und unter
Wassereinfluss rutschungsanfallig reagieren. Bei einer Bebauung sind daher nachteilige Auswirkungen
auf die Hangstabilitdt derzeit nicht auszuschlieBen. Aullerdem kdnnen durch die eingeschrankte
Sickerfahigkeit Beeintrachtigungen auftreten, die mitunter auch Auswirkungen auf die talseitig situierte
Stitzmauer haben. Auf Basis der vorliegenden Informationen und unter Berlicksichtigung der
Erfahrungen aus den Ereignissen der letzten Jahre kann eine Beurteilung der Baulandeignung gemaf
§3 K-GplG nicht durchgefiihrt werden.

Dem Widmungsantrag kann daher dzt. nicht zugestimmt werden.

Zur Beurteilung der Baulandeignung ist daher ein Gutachten auf Basis einer Untergrunderkundung in
Abstimmung auf die talseitige Bebauung (Stlitzmauer) vorzulegen. Darin sind Angaben/Konzepte fir die
Eignung des Untergrundes flr eine standsichere Bebauung und der schadlosen Verbringung der
anfallenden Oberflachenwéasser (Entwasserungskonzept auf Basis eines Sickerversuches) zu

berlcksichtigen.

Anmerkung des Bauamtes:

Seitens des Grundstiickseigentiimers wurde (nach Bekanntgabe der vorangefiihrten Beurteilung) am
22.06.2021 ein geotechnisches Gutachten der GDP ZT GmbH vom 18.06.2021, GZ 7419/21, vorgelegt
und wurde dieses Gutachten am 23.06.2021 an die Unterabteilung GGM - Geologie und

Gewdédssermonitoring zur abschlieBenden Beurteilung weitergeleitet.
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Amt der Kérntner Landesregierung, Abteilung 9 — Strallen und Briicken, StraBenbauamt Spittal mit
Eingabe vom 16.03.2021:
Zur Kundmachung GZ: 031-3-UP  2020/2021 fir die beabsichtigte Anderung des

Flachenwidmungsplanes vom 09.03.2021 wird von Seiten des Strallenbauamtes Spittal folgende

Stellungnahme abgegeben:

1.)  Fur geplante Umwidmungen im Einflussbereich von Landesstrallen (B/L) ist vor einer etwaigen
Widmung das Einvernehmen mit dem Stralenbauamt Spittal herzustellen. Bei Umwidmungen in
,Bauland Wohngebiet“, ,,GewerbeaufschlieBung“ und ,Bauland Dorfgebiet® kann die
Zufahrtsgenehmigung nur unter Vorlage eines entsprechenden Aufschliellungskonzeptes
genehmigt werden.

2.) Bei Umwidmungen im Freiland (gem. STVO) wird auf die geltenden Schutzzonenbestimmungen
gem. Karntner StralRengesetz hingewiesen. Eine Bebauung im Schutzzonenbereich kann nur nach
Vorliegen einer diesbezliglichen Ausnahmebewilligung erfolgen.

3.) Derzeit vorhandene Abflussverhaltnisse von Oberflachenwasser der Stralle bzw. bestehende
Rohrleitungen, Gerinne etc. sind als gegeben zu betrachten. Etwaige, bedingt durch eine
Umwidmung notwendige Anderungen, gehen zu Lasten des Widmungswerbers.

4.) Bei Umwidmungen im Ortsgebiet (Abstand zur Strafle < 50 Meter), sowie im Freiland (Abstand <
140 m) ist vom Widmungswerber ein larmtechnisches Gutachten vorzulegen in dem nachgewiesen
wird, dass die 50 dB Grenzwerte in der Nacht nicht Uberschritten werden oder ist vom
Widmungswerber vor der Widmung eine bindende Erklarung abzugeben, dass er aktive
Larmschutzmalnahmen auf seine Kosten errichten wird!

5.) Betreffend der Einbindung in eine L oder LB ware beim StraRenbauamt Spittal um eine
Zufahrtsvereinbarung anzusuchen. Hierfiir brauchten wir den erforderlichen Lageplan (2-fach) mit
Angaben (ber die Einfahrtsbreite und der Zufahrtsradien (Mindestradius — 5,00 m), sowie
Querprofile und einen Langenschnitt. Die Steigung betragt max. 3%.

Es dirfen keine Oberflachenwasser auf die Hauptfahrbahn abgeleitet werden.

6.) AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sowohl fiir die Herstellung der ev. Aufschlielungsstralle
als auch fir die kinftigen Baumafnahmen innerhalb der Schutzzonen der L und LB
Ausnahmegenehmigungen bzw. Herstellungsgenehmigungen erforderlich sind.

Weitere genauere Angaben zu dem angefuhrten AufschlieRungsgebiet folgen im Anschluss:

Bei den angefiihrten Umwidmungspunkten 01/2020, 02/2020, 04a/2020, 04b/2020 und 08/2020 alle KG.

73209 Millstatt, 05/2020, 06/2020 und 10/2020 alle KG. 73210 Obermillstatt und 12/2020 KG: 73205

Laubendorf sind keine Interessen der Landesstral’enverwaltung betroffen. Daher besteht kein Einwand.

[.]

Wildbach- und Lawinenverbauung — Forsttechnischer Dienst, Gebietsbauleitung Karnten Nordost mit
Eingabe vom 01.04.2021, GZ: E/Fw/Mil-117(447-21):

Zur beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde Millstatt am See wird

seitens der WLV folgende Stellungnahme abgegeben:

[.]
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Die bisher nicht erwdhnten, beantragten Umwidmungspunkte liegen It. ministeriell genehmigten
Gefahrenzonenplan der Marktgemeinde Millstatt am See aullerhalb der ausgewiesenen
Wildbachgefahrenzonen und Hinweisbereiche.

Es bestehen daher seitens der WLV keine Einwédnde gegen die beabsichtigten Widmungsanderungen
der Umwidmungspunkte 01/2020, 02/2020, 4a/2020, 4b/2020, 05/2020, 06/2020, 10/2020, 11a/2020 und
11b/2020.

Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Energie und

Naturschutz, Unterabteilung GGM — Geologie und Gewéassermonitoring vom 14.07.2021, ZI. 08-BA-
3754/2-2021 (009/2021):
Gemeinde: Millstatt (20620)

KG: Millstatt (73209)

Pz.Nr: 583/1

Name: Gottfried Lagger

Bestehende Widmung: Grunland - fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache

Beabsichtigte Widmung: Bauland — Dorfgebiet

Beurteilung:
Teilweise positiv mit Auflagen

Begriindung:
Am 23.06.2021 wurde seitens der Gemeinde ein geotechnisches Gutachten der GDP ZT GmbH vom
18.06.2021 Gbermittelt.

Daraus geht hervor, dass fir die Erkundung des Untergrundes 5 Baggerschiirfe hergestellt und
dokumentiert wurden. In Schirfgrube S2/21 wurde ein Infiltrationsversuch durchgefiihrt. Bis 1,3 m unter
GOK steht Mutterboden an. Darunter folgen Sand-Kiesablagerungen und ab einer Tiefe von 1,4 m bis
2,3 m wurden glaziale Ablagerungen angetroffen. In Schurf S1/21, S4/21 und S5/21 wurden
Schichtwasserzutritte beobachtet. Die Auswertung des Sickerversuches ergab eine Sickerrate von
2x10° m/s.

Die durchgefiihrten Untersuchungen und Schlussfolgerungen im geotechnischen Gutachten sind
plausibel und es werden Empfehlungen flir die bauliche Ausfiihrung angeflihrt. Bauvorhaben sind

aufgrund der Untergrund- und Gelandebedingungen in die geotechnische Kategorie 2 einzustufen.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Widmungsflache fiir eine Bebauung geeignet ist. Auch eine
effiziente Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser wird bestatigt, wobei angefihrt wird, dass
sich die Hanglage und die talseitige Stlitzmauer ungtinstig auswirken. Mit zunehmender Tiefe ist von

einer schlechteren Sickerfahigkeit auszugehen.

Zusammenfassend kann aus dem geotechnischen Gutachten abgeleitet werden, dass eine standsichere
Bebauung zu bewerkstelligen ist. Hinsichtlich der schadlosen Verbringung der anfallenden

Oberflachenwasser sind allerdings dennoch Probleme zu erwarten.
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Es wurden Sickerwasserzutritte beobachtet, oberflachlich treten Vernassungen auf und es wurde eine
mafige Sickerfahigkeit des Untergrundes festgestellt. Im Zuge von Starkniederschlagen und einer
grol¥flachigen Versiegelung der Widmungsflache sind daher Beeintrachtigungen wahrscheinlich. Im
geotechnischen Gutachten ist kein Entwasserungskonzept enthalten, wie in der Vorprifung gefordert. Es
wird lediglich angefiihrt, dass eine effiziente und schadlose Versickerung als méglich zu beurteilen ist
und bei der Planung die talseitige Stitzmauer zu bericksichtigen ist. Inwieweit allerdings eine schadlose
Versickerung unter Berilcksichtigung der Stitzmauer moglich ist, ist aus fachlicher Sicht nicht

nachvollziehbar.

Sofern Oberflachenwéasser auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden sollen, wird daher
empfohlen, die Widmungsflache auf den westlichen Bereich einzugrenzen (Flache oberhalb der
Stutzmauer ausnehmen) und die Bebauung mit einem Einfamilienhaus zu beschranken. Somit wird eine
grofl¥flachige Versiegelung verhindert und der natlrliche Wasserhaushalt weniger stark verandert.
Wasser durfen nur im Westen (seitlich der talseitigen Bebauung) mittels flachenwirksamer Anlagen und

ggf. retendiert zur Versickerung gebracht werden.

Sofern eine Ableitung samtlicher anfallender Oberflachen- und Hangsickerwasser in den Millstatter See
umgesetzt werden kann, sind aus fachlicher Sicht keine Einwande gegen eine gesamtflachige
Umwidmung gegeben. Dadurch kann auch eine Verbesserung der Hang- und Sickerwasserproblematik

herbeigefiihrt werden.

Ergadnzungseingabe der GDP ZT-GmbH vom 06.10.2021, GZ: 7419/21 an die WLV:

Herr Gottfried Lagger, Lechnerschaft 8 in 9872 Millstatt plant die Umwidmung einer westseitigen
Teilflache von Grundstiick Nr. 583/1 der KG 73209 Millstatt von derzeit Griinland fur die Land- und
Forstwirtschaft; Odland in Bauland-Dorfgebiet (Lageplan - Beilage 1).

Die beantragte Umwidmung betrifft die Flachen F1 (A = 2.468 m?) und F4 (A = 526 m?) — zusammen also

eine Flache von A =2.994 m.

Entsprechend der geologischen Stellungnahme des ASV fir Geologie (Msc. Dieter Tanner — AdKLR —
Abteilung 8 — Beilage 2) wird fir eine gesamtflachige Umwidmung eine Ableitung der anfallenden Hang-
und Hangsickerwasser in den Millstatter See vorgeschlagen, zumal im Zuge der Baugrunderkundung
Sickerwasserzutritte, oberflachliche Vernassungen sowie eine mafige Sickerfahigkeit des Untergrundes
am Bauplatz festgestellt wurde.

Die anfallenden Oberflachenwasser aus dem Umwidmungsbereich (A = rd. 2.994 m?) soll zukiinftig mit
einer Flache von A = rd. 800 m? Dacher und rd. A = rd. 100 m? befestigte Aulienanlagenflachen bebaut

werden.

Dazu wurden mit dem Bemessungsprogramm ,, AVA — Auswirkungen von Versiegelungen auf das

Abflussverhalten — zur Verfligung gestellt von die.wildbach) eine Einleitungsmenge von Q = rd. 63,7 I/s
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in den in einer Entfernung von rd. 90 m in Richtung Osten in Richtung Millstatter See vorbeiflieRenden
Wildbach ,,Laubendorfer Bach“ abgeschatzt.

Dazu folgende Eingabeparameter:

- Starkniederschlage nach eHYD fir den Gitterpunkt 5726 — Millstatt
- Wiederkehrzeit: n = 100

- Gesamtflache unbebaut: A = 2.994 m?

- Dachflachen: A = 800 m? zukiinftig

- Asphalt-, Betonflachen: A = 100 m? zukinftig

- Lockere Rasenflachen: A = 2.094 m? zukiinftig

- Hangbreite: B = rd. 75,0 m (im Mittel)

- Hanglange: L = rd. 39,9 m (im Mittel - A =2.994 m?/B = 75,0 m)

- Hangneigung: o = rd. 20°

Im Bemessungsprogramm ,, AVA“ ergibt sich damit eine Einleitungsmenge von Q = 63,7 I/s in den
Laubendorfer Bach bei einem Retentionsvolumen von rd. 34,5 m3. Aufgrund der Hanglage soll ein
unterirdisches Retentionsbauwerk bestehend aus mit PE-Folie abgedichteten Blockspeichern errichtet

werden.

Die Ableitung von der Umwidmungsflache (Teilflachen Grundstiick Nr. 583/1) soll Uiber das 6ffentliche
Stralkengut der Gemeinde Millstatt (,,Pflglweg* — Grundstlck Nr. 662/2) auf eine Lange von rd. 90 m hin
Richtung Westen zum Laubendorfer Bach erfolgen (Abschatzung Strang DN 200 mm mit i. M. 10 %
Gefalle). Die Einleitung in den Laubendorfer Bach (Grundstliick Nr. 595) soll rechtsufrig oberhalb der
StralRenbriicke erfolgen. Die diesbezliglichen Zustimmungen der Grundstiickseigentiimer werden von

Umwidmungswerber eingeholt.

Fir die Einleitung in den Laubendorfer wird nach erfolgter Umwidmung bzw. dem Feststehen der

genauen Bebauung um die wasserrechtliche Bewilligung angesucht.

Mit der Bitte um Prifung, ob die von uns abgeschatzte Einleitungsmenge in den Laubendorfer Bach aus
der Sicht von die.wildbach mdglich ist, verbleiben wir mit freundlichen GriiRen, Ing. Markus Kauder, GDP
ZT GmbH fur Bauwesen

Beilagen:

Beilage 1 — Lageplan Umwidmung M = 1:500

Beilage 2 — Stellungnahme ASYV fiir Geologie

Beilage 3 — Bemessung Einleitung ,,AVA*

Beilage 4 — Bemessungsniederschlag Gitterpunkt 5726
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Ergadnzungseingabe der GDP ZT-GmbH vom 10.11.2021, GZ 7553/21, an die Marktgemeinde:
Es ist geplant, eine Teilflache des Grundstlickes Nr. 583/1 der KG 73209 Millstatt im Ausmalf} von rund

2.690 m? von derzeit Grunland (Land- und Fortwirtschaft) in Bauland (Dorfgebiet) umzuwidmen. Dafir

wurde im Herbst 2019 ein Antrag bei der Gemeinde Millstatt eingebracht

Vom Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8, Unterabteilung liegt eine Stellungnahme [Zahl: 08-
BA-3754/2-2021 (003/2021)] vom 07.05.2021 hinsichtlich der Anderung des Flachenwidmungsplanes
der Gemeinde Millstatt vor, die eine Beurteilung der Baulandeignung und der schadlosen Verbringung

der anfallenden Oberflachenwasser fordert.

Die Baulandeignung wurde mit unserem Geotechnischen Gutachten (GZ: 7419/21) vom 18.06.2021

nachgewiesen und liegt Ihnen bereits vor.

Bzgl. der Verbringung der Oberflachenwasser haben wir mit Herrn DI Stefan Hehn von der Wildbach-
und Lawinenverbauung / GBL Karnten Nordost schriftlich und telefonisch Ricksprache bzgl. einer
Einleitung von Oberflachenwasser in den Laubendorferbach gehalten. Die Antwort der WLV wurde uns
am 02.11.2021 per Email [(Ihre Zahl: 7419/21, Mail vom 13.10.2021; Zahl WLV: E/FW/Mill-119(2329-

21)]) Ubermittelt und ist positiv (siehe Beilage).

Demnach wird eine Einleitung retendierter Oberflachenwasser in den Laubendorferbach als zweckmafig
und sinnvoll erachtet. Aus fachlicher Sicht kann daher eine Einleitung von 20 lI/sec in den

Laubendorferbach erfolgen.

Das Ergebnis unserer Anfrage an die WLV wurde am 09.11.2021 auch bereits mit Herrn Tanner, MSc.
Von der Abt. 8 / AKL besprochen und von ihm so positiv zur Kenntnis genommen. Aus seiner Sicht spricht
damit nichts gegen eine Umwidmung der Flache. Die Erstellung eines Entwasserungsvorprojektes flir

die Umwidmung ist fiir ihn nicht erforderlich.

AbschlieRende Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesreqgierung, Abteilung 8 — Umwelt, Energie

und Naturschutz, Unterabteilung GGM — Geologie und Gewédssermonitoring vom 24.11.2021, ZI. 08-BA-
3754/2-2021(012/2021):

Gemeinde: Millstatt (20620)

KG: Millstatt (73209)

Pz.Nr: 583/1

Name: Gottfried Lagger

Bestehende Widmung: Grunland — fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache

Beabsichtigte Widmung: Bauland — Dorfgebiet

Beurteilung:
Positiv mit Auflagen
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Begriindung:
Per E-Mail vom 15.11.2021 wurde seitens der Gemeinde Millstatt ein Schreiben der GDP ZT GmbH vom

10.11.2021 dbermittelt, aus dem hervorgeht, dass nunmehr eine Einleitung der anfallenden
Oberflachenwasser in den Laubendorferbach erfolgen soll. Seitens der WLV wird einer retendierten

Einleitung von 20 I/s zugestimmt.

Unter Bezugnahme der ha. Stellungnahme vom 14.07.2021 mit dem Hinweis auf die Problematik der
Verbringung der anfallenden Oberflichenwasser, sowie einer mdglichen Verbesserung der Hang- und
Sickerwassersituation bei Ableitung der Wasser in einen Vorfluter, ist die nunmehr geplante Ableitung in

den Laubendorferbach zu beflirworten.

Aus fachlicher Sicht kann daher einer gesamtflachigen Umwidmung zugestimmt werden, sofern

samtliche anfallende Wasser in den Vorfluter eingeleitet werden.

Seitens der GDP wurde mitgeteilt, dass noch kein konkreter Bebauungsplan vorliegt und daher eine
Vorbemessung nicht sinnvoll erscheint, was nachvollziehbar ist. Mit Zustimmung der WLV fiur die
Einleitung von zumindest 20 I/s kdnnen die anfallenden Wasser gegebenenfalls nach Retention schadlos
verbracht werden. Fir die Ableitung in den Vorfluter ist allerdings eine wasserrechtliche Bewilligung

erforderlich.

Bauwerke sind aufgrund der 6rtlichen Situation in die geotechnische Kategorie 2 einzustufen.

Einer gesamtflichigen Umwidmung kann nunmehr zugestimmt werden und im Zuge der

Bebauung sind folgende Auflagen zu beriicksichtigen:

- Im Zuge der Planungs- und Ausflihrungsarbeiten ist eine geologisch/geotechnisch fachkundige
Person hinzuzuziehen.

- Samtliche erforderliche Grindungen sind an die tatsachlichen Untergrundgegebenheiten nach
geotechnischer Erfordernis anzupassen.

- Samtliche anfallende Oberflachenwasser sind schadlos in den Laubendorferbach zu verbringen.
Angetroffene Hangsickerwasser sind ebenfalls zu fassen und schadlos abzuleiten. Eine
Versickerung, insbesondere oberhalb der vorhandenen Stitzmauer auf Pz. 583/2 darf keinesfalls
erfolgen. Ein dafiir erforderliches Projekt ist auszuarbeiten und bei der Wasserrechtsbehérde um

Bewilligung anzusuchen.

Uber diesen Sachverhalt hat sich der Gemeinderat der Marktgemeinde Millstatt am See in seiner

Sitzung vom 16.12.2021 unter Tagesordnungspunkt 25 beraten und dabei den Beschluss gefasst,

die begehrte Umwidmung einer Teilflaiche des Grundstiickes Nr. 586/1 der KG Millstatt im AusmaR

von rund 2.690 m? von derzeit Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft, Odland in Bauland-

Dorfgebiet bis zum Vorliegen der Abkldarung betreffend der Wasserversorgung zuriickzustellen.
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Seitens des Widmungswerbers wurde zufolge des obigen Gemeinderatsbeschlusses vom 16.12.2021
(TO-Punkt 25) eine privatrechtliche Vereinbarung, abgeschlossen zwischen Herrn Peter Brunner,
Lechnerschaft 112, 9872 Millstatt am See und Herrn Gottfried Lagger vom 18.02.2022 (vervollstandigt
per 10.03.2022) vorgelegt.

Das Wasserwerk der Marktgemeinde Millstatt am See hat mit der Stellungnahme vom 28.04.2022

mitgeteilt:
02/2020 Teilflache aus dem Grundstiick 583/1 der KG Millstatt

Die Versorgung mit ausreichend Trink- und Léschwasser ist, wie bereits mehrfach mitgeteilt, in diesem

Siedlungsbereich nicht sichergestellt. Generell ist flir die bestehende und zukiinftige Bebauung der
sogenannten Lechnerschaft ein Gesamtkonzept zu erstellen. Einer weiteren Umwidmung kann aus

Griinden der Versorgungssicherheit nicht zugestimmt werden.

Die Stellungnahme 02/2020 Teilfliche aus dem Grundstiick 583/1 der KG Millstatt zum
Widmungspaket Zahl 031-3-UP 2020/2021 wird wie folgt abgeandert:

Die Versorgung mit ausreichend Trink- und Loschwasser ist, wie bereits mehrfach mitgeteilt, in diesem
Siedlungsbereich nicht sichergestellt. Aufgrund der privatrechtlichen Vereinbarung zwischen Herrn Peter
Brunner und Herrn Gottfried Lagger ist die Versorgung mit Trinkwasser gegeben und es kann der
geplanten Umwidmung zugestimmt werden. Generell ist fir die bestehende und zukinftige Bebauung
der sogenannten Lechnerschaft mit ausreichend Trink- und Léschwasser ein Gesamtkonzept zu
erstellen.

Es muss darauf hingewiesen werden, dass die genannte Wasserleitung des Herrn Brunner an einem
Hochpunkt der bestehenden Versorgungsleitung abzweigt. Es besteht die Méglichkeit, dass bei einem
hohen Wasserverbrauch (z.B. Ldschwasserfall, Spilarbeiten udgl.) die Versorgung kurzfristig

unterbrochen wird.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Millstatt am See hat sich in seiner Sitzung vom 30.06.2022

unter Tagesordnungspunkt 09 neuerlich beraten und dabei den Beschluss gefasst, die begehrte

Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiickes Nr. 586/1 der KG Millstatt im AusmaR von rund
2.690 m? von derzeit Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft, Odland in Bauland-Dorfgebiet

zurlickzustellen.

Zufolge des Beschlusses vom 30.06.2022 wurde im Hinblick auf das Karntner Raumordnungsgesetz
2021 mit der zustdndigen Fachabteilung (Abt. 3 — FRO) des Amtes der Karntner Landesregierung
Rucksprache gehalten und wurde hierauf (wie ohnehin schon beauftragt) die Bauflachenbilanz der
Marktgemeinde Millstatt am See aktualisiert und ein raumordnungsfachliches Gutachten gem. § 15 Abs.

5 Z1 des K-ROG 2021 beauftragt, welches nachstehend auszugweise wiedergegeben wird:
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Raumordnungsfachliches Gutachten gemall § 15 Abs. 5 Ziffer 1 des Karntner Raumordnungsgesetzes

2021, erstellt durch Mag. Dr. Silvester Jernej, Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, 9100
Volkermarkt vom 17.10.2022:

[.]

6) Fachliche Beurteilung
Die gegenstandliche Widmungsanregung wurde unter dem Vorprifungspunkt 02/D1-4/2020 bereits
positiv mit Auflagen vorgepruft.
Stellungnahme Ortsplaner
L~Entsprechend der umgebenden Widmungs-, Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie unter
Beriicksichtigung der Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist fiir einen Grofteil
der beantragten Flache eine Baulanderweiterung aus ortsplanerischer Sicht vertretbar. Infolge
der rdumlichen Lage handelt es sich um eine Auffiillung einer Potentialfliche mit nérdlichen und
stdlichen (bebauten) Baulandanschluss und entspricht demgemé&R den raumplanerischen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde.”
Nachdem kein aktuelles értliches Entwicklungskonzept nach den Vorgaben des K-ROG 2021 und keine
Verordnung Uber die Ausweisung von Siedlungsschwerpunkten vorliegt sowie das Widmungsausmaf
800 m? Ubersteigt, ist fur die aufsichtsbehdérdliche Genehmigung gema § 15 Abs. 1 Z 1K-ROG 2021

erganzend ein raumordnungsfachliches Gutachten Uber die beabsichtigte Umwidmung vorzulegen.

Raumordnungsfachliche Gesamtschau

1. Zielsetzung Ortliches Entwicklungskonzept OEK 2009
Die beantragte Flache befindet sich in der Ortschaft Lechnerschaft, die im OEK 2009 als
Vorrangstandort fur die Tourismusfunktion und Wohnfunktion festgelegt wurde. Die Umwidmung
in Bauland Dorfgebiet stimmt mit den raumplanerischen Entwicklungsabsichten der Gemeinde

Uberein.

2. Baulandeignung
Im Rahmen des Ermittlungsverfahrens erfolgte die Prifung der Baulandeignung. Unter
Berticksichtigung der Stellungnahme der Abteilung 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz,
Unterabteilung GGM — Geologie und Gewassermonitoring liegt eine Baulandeignung geman §
15 Abs. 1 K-ROG 2021 vor, die weiterflihrenden Auflagen sind in den Folgeverfahren zu

berucksichtigen.

3. Siedlungsschwerpunkt
Entsprechen der Erorterung in Pkt. 4, ist der dstliche Siedlungskoérper der Lechnerschaft Teil des
Siedlungsschwerpunktes Millstatt. Dieser Aspekt kommt gemaR den naturrdumlichen
Gegebenheiten und des Baubestandes sowie auch im bestehenden Siedlungsleitbild aus dem
Jahr 2009 zum Ausdruck. Die raumordnungsfachliche Beurteilung hat ergeben, dass dieser
Siedlungsschwerpunkt sdmtliche Kriterien gemaf § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 erfilllt.
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4. Bevolkerungsentwicklung
Die Gemeinde weil3t eine bestandig positive Bevolkerungsentwicklung auf. Mit dem
kontinuierlichen Bevdlkerungszuwachs ist auch ein anhaltender Baulandbedarf gegeben, auch
unter Berlcksichtigung dessen, dass im Siedlungsschwerpunkt Millstatt-Lechnerschaft ca. 30 %
der Gemeindebevdlkerung legen und mit einer weiteren Bevolkerungszunahme zu rechnen ist.
Mit der Ausweisung von Bauland in einem Siedlungsschwerpunkt und zugleich in einem lokalen

und regionalen Zentrum entspricht dies auch den Intentionen des K-ROG 2021.

5. Bauflachenbilanz
Gemal der aktuellen Bauflachenbilanz weist die Gemeinde eine Baulandreserve von 22 Jahren
auf. Die Zahl inkludiert auch Bauflachen die nicht unmittelbar verfliigbar sind bzw. unglnstige
Rahmenbedingungen flr eine Bebauung aufweisen. Grundséatzlich ist die Gemeinde bestrebt,

entsprechend der definierten MaRnahmen, die Baulandreserven zu reduzieren.

Im Siedlungsschwerpunkt Millstatt-Lechnerschaft sind vom gewidmeten Bauland in der
Widmungskategorie Bauland Dorfgebiet nur 0,5 Hektar unbebaut. In Abwagung mit der
Einwohnerzahl und der tatsachlichen Verfigbarkeit von Bauland sowie der Tatsache, dass es
sich um den zentralen Siedlungsbereich mit allen zentral6rtlichen Funktionen der Marktgemeinde

handelt, ist eine Umwidmung in Bauland-Dorfgebiet zu beflrworten.

AbschlieBend und zusammenfassend wird festgestellt,
dass der Ostliche Siedlungskorper der Lechnerschaft infolge der raumlichen Bestandstruktur Millstatt
zuordenbar ist und dass der Ostliche Siedlungsteil der Lechnerschaft hinsichtlich der rAumlichen Nahe
und der funktionalen Verflechtung mit dem Hauptort Millstatt die Kriterien fir Siedlungsschwerpunkte
gemal § 10 Abs. 1 K-ROG 2021 zur Ganze erfullt. Ferner entspricht die Neufestlegung von Bauland den
determinierten Zielsetzungen im OEK der Marktgemeinde Millstatt und den Bestimmungen gemaB § 15
Abs. 5 K-ROG 2021: es besteht ein objektiver Baulandbedarf, die Flache befindet sich in einem
Siedlungsschwerpunkt und die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung wird nach der
Beschlussfassung im Gemeinderat abgeschlossen. Demzufolge ist die beabsichtigte Erweiterung

raumplanerisch vertretbar.

Zufolge des vorliegenden Sachverhaltes und der vorgenommenen Grundlagenforschung hat sich
der Gemeinderat der Marktgemeinde Millstatt am See in seiner Sitzung vom 13.07.2023 unter
Tagesordnungspunkt 12 neuerlich beraten und dabei den Beschluss gefasst, die Verordnung des
Flachenwidmungsplans insofern abzuandern, als dass eine Teilfliche des Grundstiickes Nr. 583/1
der KG Millstatt im AusmaB von rund 2.690 m? von derzeit Grunland fiir die Land- und
Forstwirtschaft, Odland in Bauland-Dorfgebiet geidndert werde. Dariiber hinaus wurden zwei
privatrechtliche Vereinbarungen im Sinne des § 53 K-ROG 2021 abgeschlossen, eine
grundbiicherliche Sicherstellung gefordert und festgelegt, dass vorab eine Grundstiicksteilung

vorzunehmen ist.
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Marktgemeinde Lageplan
Millstatt am See Umwidmung 02/2020

-

Umwidmumng Katastralgemeinde: Millstatt
won: Grinland - Land- und Forstwirtschaft Grundstiick{e) Ausmal
583/1(T) 2620m*
im: Bauland - Dorfgebist
Summe: 2680m2
Kundmachung von 10.03.2021  pis 08.04.2021 Gemeinderatsbeschluss vem 13.07.2023

] Leifner Srle 1k
SO0 WOBTANT

A H T4 42 320AT 37 6
Heu w13 K00 B0 44 37

Hog, D, Sllvesne je -
Viilkermarkt, 20.07 2020 M1:1.500 -1 Ll . oyl oo 1

Seite 15 von 15



Unterzeichner

Markt gemei nde M|l statt am See

Datum/Zeit-UTC

2024- 06- 20T15: 19: 42+02: 00

Aussteller-Zertifikat

a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr.

1522037835

Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gemaB § 20 E- Government-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation

Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. mllstatt.at/index. php?i d=686




		2024-06-20T15:19:42+0200
	Marktgemeinde Millstatt am See
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




