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Zahl: A-2024-1210-00063
Betreff: Teilbebauungsplan ,EUROPLAST STUFE 4 - NEUVERORDNUNG*
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Dellach im Drautal vom 06. November 2024, ZI. A-2024-
1210-00063, mit der der Teilbebauungsplan

»EUROPLAST STUFE 4 - NEUVERORDNUNG*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG
2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 26.07.2024

b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen
(Anlage 1), Plan-Nr. 0604-035 vom 26.07.2024

c) Der Erlauterungsbericht vom 26.07.2024

§2
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur Teilflachen der Parzellen Nr. 191/2, 967 und 969 der KG
Dral3nitzdorf (73105), mit einer Gesamtflache von ca. 27.997 m2.

§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke
(1)  Die Mindestgrolie des Baugrundstlckes betragt 5.000 m2.
(2)  Als Baugrundstlicke gelten jene Grundstucksflachen innerhalb des Planungsraumes,

die im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Dellach im Drautal als Bauland oder
spezifisches Grinland ausgewiesen sind.
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Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundstlck, wenn diese einem einheitlichen,
nicht trennbaren Bauvorhaben zu Grunde liegen und bei welchem die
Grundstiicksgrenzen Uberbaut werden. Als Uberbauung der Grundstiicksgrenze gilt
auch ein unterirdisches Bauwerk.

Nicht Uberbaute Grundsticke innerhalb des Planungsraumes, die fur die GFZ-
Berechnung herangezogen werden, sind mit den Uberbauten zu vereinen.

Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fur Baugrundstlicke auf denen Objekte
oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche o6ffentlichen Interessen
dienen, wie z. B. Objekte oder Anlagen der Gemeindewasserversorgung, der
Kanalisationsanlage, der Energieversorgung, Objekte fur die Feuerwehren und
ahnliches. Diese Bestimmung gilt auch flr bereits errichtete Objekte oder sonstige
bauliche Anlagen.

§4

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschol¥flachenzahl
(GFZ) angegeben und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1) festgelegt.

Die GFZ ist das Verhaltnis der Summe aller BruttogescholRflachen zur
BaugrundstlticksgréfRe und wird mit 0,80 festgelegt.

Als Bruttogeschol¥flache bei VollgeschoRen gelten die Flachen der aulleren
Umfassungswande des jeweiligen Geschol3es, gemessen von der Aul3enwand zu
AulRenwand.

Das Vollgeschol3 wird mit einer GesamtgeschoRhéhe von 3,50 m im Mittel der
jeweiligen Geschollebene definiert. Ab einer GesamtgescholRhdhe von tber 3,50 m
gilt ein Geschol} als zwei Gescholde. Ab einer Gesamtgeschollhdhe von tber 7,00 m
gilt ein GeschoR als drei GeschoRe. Uber 10,50 m hinausgehende
HallengeschoRhdhen zahlen als maximal drei Geschole fur die GFZ-Berechnung.

Bei KellergescholRen ist jener Teil des GescholRes in die GFZ mit einzurechnen,
dessen FuBbodenoberkante des ErdgeschofRes 1,50 m Uber dem angrenzenden
naturlichen Gelande zu liegen kommt.

Tiefgaragen werden bei der Berechnung der GFZ nicht berlcksichtigt.

Bei Dachgescholen ist jener Teil des Gescholdes in die GFZ einzurechnen, dessen
fertige Raumhohe 2,00 m und mehr bei einer Breite von mind. 3,00 m betragt.

Uberdachte Stellplatze, Garagen, Laubengénge und sonstige Nebengebdude mit
einer Flache von insgesamt 40 m? bleiben bei der Berechnung der GFZ
unberucksichtigt. Dartiberhinausgehende Flachen sind bei der Bemessung der GFZ
zu berlcksichtigen.

Balkone, Terrassen (auch mit Sonnenschutzdachern), Mullplatze,
Fahrradabstellplatze udgl. bleiben bei der GFZ-Berechnung unbertcksichtigt.
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§5

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bebauungsweise festgelegt.

§6

Maximale Hohe der Bebauung

Die maximale Bauhohe wird fiir

- die Betriebsgebaude (Hallen, Verwaltung) mit max. 14,0 m,

- Silos, deren Grundriss eine Flache von jeweils 15,0 m? nicht Uberschreiten darf,
mit max. 24,0 m,

- Brunnengebaude mit max. 2,50 m

ab Hohe des Bezugspunktes Bestand von +603,20 m.u.A. definiert und ist in
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) ersichtlich.

Ausgangshdhe zur Bemessung der relativen maximal zulassigen Gebaudehodhe bei
Hallenbauwerken (Traufenkante oder Attikaoberkante bei Flachdachvarianten) ist die
FOK im Erdgeschol} des geplanten Hallentragwerkes.

§7

Baulinie

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher Gebaude
errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 1) festgelegt.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beruhrt sind die baulichen Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Bdschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen,
Stiegen, Stutzmauern usw.) sowie untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Trafos,
Uberdachungen fir Millsammelplatze, Uberdachung Tiefgarageneinfahrten,
Uberdachung Fahrradabstellplatze, Uberdachung Parkplatze und Hauszugénge,
Uberdachung Anlieferungs-bereich, Klimagerate usw. in eingeschoRiger Bauweise.

§8

Ausmahi der Verkehrsflachen

Die Baugrundsticke werden Uber die Parzellen Nr. 956/1 und 193/2, beide KG
Dral3nitzdorf (73105), erschlossen.

Die nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen ist auf dem Baugrundstick oder im
Umkreis von 200 m nachzuweisen:

a) Gewerbe-/Industriebetriebe
mindestens 1 Abstellplatz fur je 60 m? Nettonutzflache oder
je 3 Beschaftigte

b) Geschéft, Biro- und Verwaltungsgebéude
mindestens 1 Abstellplatz fur je 35 m? Nettonutzflache oder
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§9

Grunanlagen

Im Siiden des Baugrundstiickes ist im Ubergangsbereich zu den angrenzenden
Waldflachen die Pflanzung von standortgerechten Flurgehdlzen vorzusehen. Im
Norden des Baugrundstuckes ist ein Flurgeholzstreifen mit einer Mindestbreite von
ca. 6,0 m und die Pflanzung von Laubbaumen vorzusehen. Entlang des dstlichen
Gerinnes ist die dem Standort entsprechende Uferbegleitvegetation zu erhalten bzw.
herzustellen. Flachen, die ausschliel3lich Lagerzwecken dienen, sind nach Mal3gabe
der betrieblichen Erfordernisse sickerfahig auszufuhren. Stellplatze fur den ruhenden
Verkehr sind mit sickerfahigen Materialien, z.B. mit Rasengittersteinen etc., zu
versehen. Die Festlegung hat im Bauverfahren mit einer etwaigen wasserrechtlichen
Genehmigung zu erfolgen.

) §10
AuBere Gestaltung und Dachform

Als Dachform ist das Flachdach bzw. ein flach geneigtes Pult-, Sattel- oder
Tonnendach zulassig.

§ 11
Art der Nutzung

Die Nutzung wird mit industriell genutzten Betriebsgebauden inklusive dazugehdriger
Verwaltungsgebaude und Versorgungseinrichtungen, gemall §22 Karntner
Raumordnungsgesetz - K-ROG 2021, in der geltenden Fassung LGBI. Nr. 59/2021,
bestimmt.

Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemall §3 des Umwelt-
vertraglichkeitsprufungsgesetzes 2000 — UVP-G 2000, in der geltenden Fassung
BGBI.- | Nr. 26/2023, ist dezidiert ausgeschlossen.

Zum Schutz der sudlich des Industriegebietes liegenden zwei Wohnobjekte ist an der
stdlichen Grenze der Parzelle Nr. 191/2, KG Drafinitzdorf, ein 2,0 m hoher
Larmschutzwall zu errichten.

§12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

§13
AuBerkrafttreten

Der Teilbebauungsplan ,Europlast Stufe 4“ vom 25.06.2018, ZI. 031/E/TBPI-4/1/2018
und der Teilbebauungsplan ,Europlast Stufe 4 — (1.Revision) vom 19.12.2019, ZI. A-
2019-1210-00172 werden aulRer Kraft gesetzt.
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Hinweis

Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokurments hat germéR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Prifinformation

Di eses Dokument wurde antssigniert. Informationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http:// ww. del | ach-drau. at/ant ssi gnat ur
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