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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Baldramsdorf
vom 27.08.2024, ZI. 031-3/2024/GR,
mit der der Teilbebauungsplan ,,Bergdorf Goldeck™ erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021,
LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir eine Teilflache des Grundstiicks 1380/9, KG Baldramsdorf,
mit einer Gesamtflache von ca. 2.327 m2.

(2) Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet die zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen in der Anlage.

2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§2

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Als MindestgroBe der Baugrundsticke ist die Gesamtflaiche des Planungsgebietes
heranzuziehen.

§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke wird durch die GeschoBflachenzahl
(GFZ) gemaB § 47 Abs. 9 K-ROG 2021 bestimmt.

(2) Bei KellergeschoBen bzw. GeschoBen in Hanglage wird jener Teil in die bauliche
Ausnutzung miteingerechnet, der mehr als die halbe GeschoBhdhe Gber dem angren-
zenden projektierten Geléande zu liegen kommt.

(3) Bei DachgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GeschofB3flachenzahl
einzurechnen, dessen fertige Raumhohe mehr als 2,00 m betragt.

(4) Die maximal zulassige GFZ wird im Planungsgebiet mit 1,0 festgelegt.
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§4

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird im gesamten Planungsgebiet die offene Bebauungs-
weise gemalB § 48 Abs. 6 Z 2 K-ROG 2021 festgelegt.

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
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(2)

(1)
(2)
(3)

(4)

§5

Geschof3anzahl und Bauhohe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die maximal zulassige GeschoBanzahl,
ausgehend von einer absoluten Bezugshéhe, begrenzt.

Die maximal zulassige GeschoBanzahl wird im Planungsgebiet mit drei GeschoBen
und einem DachgeschoB festgelegt.

Das GeschoB wird mit einer GesamtgeschoBhdhe von maximal 3,20 m definiert.

Die Bezugshbéhe zur Berechnung der GeschoBanzahl wird mit 1.626,27 m.u.A.
festgelegt.

Das DachgeschoB wird mit einer maximal zulassigen Hohe der FuBpfettenoberkante
von 1,50 m, ausgehend von der fertigen FuBbodenoberkante des letzten GeschoBes,
definiert.

KellergeschoBe oder freistehende Gebaudesockel, die einschlieBlich ihrer Rohdecke
auch nur an einer Seite mehr als 1,50 m Uber dem angrenzenden projektierten
Gelande liegen, sind bei der Bemessung der erlaubten GeschoBanzahl als GeschofB
zu berticksichtigen.

§6

Verlauf und Ausmaf von Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung des Verordnungsgebietes erfolgt (ber einen
genossenschaftlichen Forstweg von der Ortschaft Schwaig.

Pro Apartment ist ein PKW-Abstellplatz am Baugrundstiick zu errichten.

§7

Baulinien
Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
An die Baulinien kann mit der AuBenwand eines Gebaudes herangebaut werden.

Untergeordnete Bauteile gemdB § 6 Abs. 2 lit ¢ K-BV kdénnen die Baulinie um makx.
1,30 m Uberragen.

Bewilligungsfreie Bauvorhaben gemaB § 7 K-BO 1996 idgF. sowie Uberdachte
Abstellplatze (Carports) bis zu einer maximalen Héhe von 3,00 m sind auch auBerhalb
der festgelegten Baulinien zuldssig.
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§8

Art der Nutzung von Gebduden

Samtliche Gebdude dirfen gemaB der zugrundeliegenden Widmung ,,Bauland Kurgebiet
Sonderwidmung Apartmenthaus™ genutzt werden.
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§9

Baugestaltung

Im gesamten Planungsgebiet wird als zuldassige Dachform fir Hauptgebdude das
Satteldach festgelegt.

Dacher von Nebengebauden, wie z.B. Carports sowie Vordacher von Hauptgebduden
kdnnen auch als Flachdach oder Pultdach ausgefiihrt werden.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Die zulassige Dachneigung von Satteldachern auf Hauptgebduden wird mit 15-35°
festgelegt.

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat in braunen oder grauen Farbtdnen zu
erfolgen.

Die Lange von Dachgaupen darf insgesamt maximal 60% der jeweiligen Traufenléange
betragen. Die Traufenkante darf dabei nicht unterbrochen wird.

Die Fassaden der Hauptgebdaude sind mit regionstypischen Materialien (Stein,
Holzschindeln, Holzverkleidung, grober Putz) auszustatten. Reine Putzfassaden sind
nicht zulassig.

Absturzsicherungen und Terrassentrennwande sind in Leichtbauweise auszufiihren.

In die statische Berechnung der Hauptgebaude sowie der Carports sind Auflasten von
Sonnenenergieanlagen zu berlicksichtigen.

§10
Griingestaltung

Mindestens 30% des Baugrundstiickes muissen unversiegelt bleiben. Diesem
Flachenanteil kdénnen Gartenflachen, Schotterflachen, Rasensteingitter sowie
Grindacher zugerechnet werden.

Die PKW-Abstellplatze sind mit versickerungsfahigen Deckschichten (z.B. Schotter,
Rasensteingitter) auszustatten. Ausgenommen davon sind Behindertenparkplatze.

Einfriedungen dlrfen eine maximale Héhe von 1,50 m nicht tberschreiten und sind
ausschlieBlich in Holz auszufiihren. Die Zaunflache muss dabei eine Transparenz
von mindestens 20% aufweisen.
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3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

g§11
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde Baldramsdorf in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt fir deren Geltungsbereich der Textliche

Bebauungsplan der Gemeinde Baldramsdorf vom 24.10.2018, Zahl: 031-3/2018-
1/GR/STh, auBer Kraft.

Baldramsdorf, am 27.08.2024.

Der Blurgermeister:

Friedrich Paulitsch
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Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokuments hat germé § 20 E- Governnent-Gesetz die Bewei skraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. bal dransdor f . gv. at/ ant ssi gnat ur
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