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GEMEINDE BALDRAMSDORF
UMWIDMUNGSLAGEPLAN 04/2021

UMWIDMUNG VON BAULAND KURGEBIET REIN IN BAULAND KURGEBIET SONDERWIDMUNG
= APARTMENTHAUS, GP 1380/6 (1.777 m?), GP 1380/9 TLW. (2.526 m2), BEIDE KG BALDRAMSDORF,
INSGESAMT 4.303 m?
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Unterabteilung Rechtliche Raumordnung
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BESCHEID

Uber Antrag der Gemeinde Baldramsdorf vom 28. Dezember 2021, ha. eingelangt am 3. Janner
2022, Unterlagen nachgereicht am 11. Februar 2022, ergeht nachstehender

Spruch:

Die Beschlisse des Gemeinderates der Gemeinde Baldramsdorf vom 20. Dezember 2021 und vom
4. November 2021, mit welchen der Flachenwidmungsplan insofern abgeandert wurde, als unter
den Punkten

3/2021 eine Teilflache von 2.381 m? aus den als Griunland-Land- und Forstwirtschaft
festgelegten Grundsticken Nr. 788/1 und 789, KG Baldramsdorf, in Grinland-
Holzlagerplatz und LKW-Abstellplatz (§ 5 K-GplG 1995),

4/2021 eine Teilflaiche von 4.303 m? aus den als Bauland-reines Kurgebiet festgelegten
Grundstiicken Nr. 1380/9 und 1380/6, KG Baldramsdorf, in Bauland-Kurgebiet —
Sonderwidmung Apartmenthaus (§ 3 Abs. 6 i.V.m. § 8 K-GplG 1995),

512021 eine Teilflache von 2.230 m? aus dem als Grinland-Land- und Forstwirtschaft
festgelegten Grundstlck Nr. 158/1, KG Gschiess, in Bauland-Dorfgebiet (§ 3 Abs. 4 K-
GplG 1995)

festgelegt wurde, werden gemaR § 13 Abs. 5i.V.m. § 15 Abs. 5 des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, LGBI. Nr. 23, i.d.g.F., genehmigt.

Begriindung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Baldramsdorf hat in seinen Sitzungen am 20. Dezember 2021 und
am 4. November 2021 beschlossen den Flachenwidmungsplan abzuandern. Mit Schreiben vom 28.
Dezember 2021, ha. eingelangt am 3. Janner 2022, Unterlagen vollstdndig nachgereicht am 11.
Februar 2022, hat die Gemeinde Baldramsdorf die aufsichtsbehérdliche Genehmigung dieser
Beschllsse beantragt.

Mit ha. Schreiben vom 17. Marz 2022, ZI. 03-Ro-9-1/2-2022, wurde die Abteilung 3, Unterabteilung
Fachliche Raumordnung, des Amtes der Karntner Landesregierung ersucht, im Gegenstand ein
raumordnungsfachliches Amtssachverstandigen-Gutachten anher abzugeben.

In Entsprechung dieses Ersuchens teilte der raumordnungsfachliche Amtssachverstindige mit
Gutachten vom 30. Mai 2022, ZI. 03-FROW-20602/1-2022, ha. eingelangt am 20. Juni 2022, der
Aufsichtsbehérde nachstehendes mit:

.in Beantwortung lhres Schreibens vom 17.03.2022 (Zahl: 03-R0-9-1/2-2022), betreffend die vom

9021 Klagenfurt am Worthersee . Mieftaler Strale 1.DVR: 0062413 . Internet: www.gemeinden.gv.at
Amtsstunden (Offnungszeiten): Montag - Donnerstag 7:30 — 16:00 , Freitag 7:30 — 13:00
IBAN: ATOE 5200 0000 0115 0014 . BIC: HAABAT2K
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Gemeinderat der Gemeinde Baldramsdorf in seinen Sitzungen am 04.11.2021 und am 20.12.2021,
beschlossenen Flachenwidmungsplananderungen 3, 4 und 5/2021, ergeht von Seiten der
Unterabteilung Fachliche Raumordnung folgende Stellungnahme:

3/2021

Umwidmung einer Teilfliche von 2.381 m? aus den als Griinland-Land- und Forstwirtschaft
festgelegten Grundstiicken Nr. 788/1 und 789, KG Baldramsdorf, in Griinland-Holzlagerplatz
und LKW-Abstellplatz

Vorpriifung - Gemeindedaten - Punkt 3/2021

Stellungnahme Ortsplaner:
siehe Rubrik "Raumordnungsfachliche Stellungnahme"
Ergebnis: positiv mit Auflagen

Vorpriifung - Abt. 3 FRO - Punkt 3/2021

Die Fachabteilung kann sich der positiven Stellungnahme der Gemeinde/des Ortsplaners
vollinhaltlich anschlieBen. Dem ggst. Begehren liegt eine raumordnungsfachliche Stellungnahme,
verfasst vom Raumplanungsbiiro DI Johann Kaufmann, Klagenfurt, bei. Die widmungsgeméfie
Festlegung des bereits bestehenden Holzlagerplatzes ist aus raumordnungsfachlicher Sicht
vertretbar, zumal unmittelbar Ostlich It. Entwicklungskonzept ein gewerblicher Eignungsstandort
festgelegt wurde. In westliche Richtung wird die ggst. Fldche naturrdumlich vom "Zorrbach"
abgegrenzt. Sddlich fiihrt unmittelbar Ost-West die Baldramsdorfer Landesstrale vorbei.
Randbereich OEK.

Ergebnis: positiv mit Auflagen

Zusammenfassende abschlieBende Stellungnahme

Dem ggst. Akt beiliegend sind Stellungnahmen der Abteilung 8 - Umwelt, Energie und Naturschutz,
SUP - Strategische Umweltstelle vom 13.12.2021 (aus Sicht der ha. Umweltstelle kann dem Antrag
zugestimmt werden, wenn Folgendes sichergestellt wird: .... im Weiteren wurden diverse Auflagen
formuliert), der Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Karnten Nord-Ost vom
29.11.2021 (grundsatzlich kein Einwand, im Weiteren wurden Empfehlungen formuliert, der
Abteilung 8 - UAbt. NSCH - Naturschutz und Nationalparkrecht vom 31.08.2021 (im Wesentlichen
positiv unter Einhaltung eines Bepflanzungsgebotes), wie auch der Abteilung 9 - StralRenbauamt
Spittal (bei dem angefiihrten Punkt 3/2021 bestehen keine Einwande seitens des Strallenbauamtes
Spittal).

D.h. abschlieffend und zusammenfassend kann somit von Seiten der Unterabteilung Fachliche
Raumordnung mitgeteilt werden, dass dem ggst. Begehren unter Zugrundelegung des prinzipiell
positiven  Vorprifungsergebnisses  sowie  unter  Zugrundelegung der beiliegenden
Stellungnahmen/Unterlagen/Gutachten fachlich zugestimmt werden kann. Die in den einzelnen
Stellungnahmen formulierten Auflagen/Empfehlungen usw. sind in den Folgeverfahren
abzuklaren/vorzuschreiben/durchzufiihren/zu kontrollieren.

Raumplanerische Empfehlung: Fachliche Zustimmung zur Umwidmung

4/2021

Umwidmung einer Teilfliche von 4.303 m? aus den als Bauland-Reines Kurgebiet festgelegten
Grundstiicken Nr. 1380/9 und 1380/6, KG Baldramsdorf, in Bauland-Kurgebiet-
Sonderwidmung Apartmenthaus
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Vorpriifung - Gemeindedaten - Punkt 4/2021
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Stellungnahme Gemeinde:
Beilage RO-Stellungnahme vom Raumplanungshbiiro Kaufmann
Ergebnis: positiv

Vorpriifung - Abt. 3 FRO - Punkt 4/2021

Bei dem ggst. Begehren handelt es sich um den ehemaligen Alpengasthof "KrendImar®, welcher sich
im sogenannten "Dorf Goldeck" in ca. 1.630 m Seehohe befindet. Das Dorf Goldeck ist eine typische
Freizeitwohnsitzsiedlung im Nahbereich der ehemaligen Mittelstation der alten Goldeckbahn. Seit
der Stilllegung der alten Goldeckbahn ist die Géstefrequenz im Dorf Goldeck merklich
zuridickgegangen, der Beherbergungsbetrieb wie auch der Ausschankbetrieb wurden bereits vor
Jahren eingestelit. Der Gebdudekomplex befindet sich mittlerweile in einem sanierungsnotwendigen
Zustand.

Lt. beiliegenden Unterlagen ist die Veer- und Entsorgung geklart/vorhanden bzw. darf festgehalten
werden, dass die fahrwegméfiige ErschlieSung des Dorfes Goldeck in den Sommermonaten (ber
einen genossenschaftlichen Forstweg erfolgt, im Winter ist das Gebiet nur (ber einen Schiweg
ausgehend von der 600 m westlich gelegenen Bergstation der neuen Goldeckbahn aus erreichbar.

Im rechtskréftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Baldramsdorf sind die ggst. Parzellen
derzeit als Bauland-Kurgebiet-Rein ausgewiesen. Die angrenzenden Bereiche des restlichen Dorfs
Goldeck sind entsprechend ihrer Nutzung seit Jahren/Jahrzehnten als Bauland-Kurgebiet-
Sonderwidmung-Sonstiger Freizeitwohnsitz festgelegt. Siidlich, dstlich und westlich setzt sich im
unmittelbaren Anschluss die Widmungskategorie "Grinland-Landwirtschaft” im Ubergang zur
spezifischen Griinland-Ausweisung (Schiabfahrt) fort. Unmittelbar éstlich werden die Grundstiicke
von einer gelben Lawinenzone der WLV tangiert.

Im OEK der Gemeinde Baldramsdorf (2016) ist das Dorf Goldeck als bestehende
Freizeitwohnsitznutzung ausgewiesen/ersichtlich gemacht. Geringfligige Arrondierung wére im
unmittelbar siidwestlichen Anschluss (westlich des ggst. Begehrens) It. OEK mdglich. Der
vorhandene Altbestand des ehemaligen Gasthofes Krendimar, welcher derzeit (noch) die
Widmungskategorie Bauland-Kurgebiet-Rein ausweist, wurde im Detail nicht erhoben/dargestellt
bzw. als Zielsetzung formuliert. Die das Dorf Goldeck umfassenden Siedlungsgrenzen im OEK
orientieren sich aufgrund des Naturraums bzw. der angrenzenen Lawinengefahrenzone
weitestgehend am Widmungsbestand bzw. geringfigiges Erweiterungspotential, wie bereits
vorerwdhnt, befindet sich im slidwestlichen Anschluss.

Hinsichtlich einer touristischen Entwicklung bzw. als touristische Vorrangsstandorte wurden im OEK
der Bereich Marhube sowie im Bereich der Talstation der neuen Goldeckbahn ausgewiesen. Fiir das
Dorf Goldeck liegt jedoch ist der funktionale Schwerpunkt in der Freizeitwohnsitznutzung.

Aus raumplanungsfachlicher Sicht erscheint die Umnutzung des ehemaligen Alpengasthofes zu
einem Appartementhaus vertretbar, zumal sich der Gebdudekomplex inmitten einer
Freizeitwohnsitzsiedlung mit zahlreichen Ferienhdusern befindet. Die Revitalisierung leerstehender
Objekte ist im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden grundsétzlich zu begrifen.
Eine rein touristische Nutzung erscheint an diesem Standort nach Einstellung der alten Goldeckbahn
und Verlegung der Schiabfahrt nicht mehr zielfiihrend.

Der beiliegenden raumordnungsfachlichen Stellungnahme des Raumplanungsbiros DI Johann
Kaufmann - Klagenfurt zu dem ggst. Begehren ist abschlieend die Empfehlung zu entnehmen, cit:
"Der Gemeinde Baldramsdorf wird empfohlen, bei Viorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV
und nach Sicherstellung der Zufahrt, die Umwidmung in Bauland-Kurgebiet-Sonderwidmung
Appartementhaus zu beschlielen.”

Die Fachabteilung kann sich dieser Empfehlung aus vorbeschriebenen Grinden sowie
entsprechend der Zielsetzung im OEK fachlich anschlieBen.

Ergebnis: positiv mit Auflagen
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Dem ggst. Akt beiliegend sind Stellungnahmen der Wildbach- und Lawinenverbauung,
Gebietsbauleitung Karnten Nord-West vom 26.08.2021 (seitens der WLV besteht kein Einwand) wie
auch der Abteilung 9 - Stralenbauamt Spittal vom 20.08.2021 (E-Mail). Im Weiteren wurde seitens
der BH Spittal an der Drau, Bereich 8, Land- und Forstwirtschaft mit Schreiben vom 02.09.2021 auf
maglichen Gefahrdungsbereiche seitens des Waldes/\Waldabstandes hingewiesen. Im Wesentlichen
wurde seitens der Bezirksforstinspektion mitgeteilt, das aus forstfachlicher Sicht kein Einwand
besteht, wenn .... Im Weiteren wurden diverse Auflagen formuliert.

D.h. abschlieffend und zusammenfassend kann somit von Seiten der Unterabteilung Fachliche
Raumordnung mitgeteilt werden, dass dem ggst. Begehren unter Zugrundelegung des prinzipiell
positiven  Vorprifungsergebnisses  sowie  unter  Zugrundelegung der beiliegenden
Stellungnahmen/Unterlagen/Gutachten fachlich zugestimmt werden kann. Die in den einzelnen
Stellungnahmen formulierten Auflagen/Empfehlungen usw. sind in den Folgeverfahren
abzuklaren/vorzuschreiben/durchzufihren/zu kontrollieren.

Raumplanerische Empfehlung: Fachliche Zustimmung zur Umwidmung

Umwidmung einer Teilfliche von 2.230 m? aus dem als Griinland-Land- und Forstwirtschaft
festgelegten Grundstiick Nr. 158/1, KG Gschiess, in Bauland-Dorfgebiet

Vorpriifung - Gemeindedaten - Punkt 5/2022

Stellungnahme Ortsplaner:
siehe Rubrik "Raumordnungsfachliche Stellungnahme"
Ergebnis: positiv mit Auflagen

Vorpriifung - Abt. 3 FRO - Punkt 5/2022

Die Fachabteilung kann sich der positiven Stellungnahme der Gemeinde/Ortsplaners vollinhaltlich
anschlielfen.

Die zur Umwidmung beabsichtigte Flédche ist dreiseitig von bebautem Bauland umgeben, befindet
sich innerhalb der It. OEK ausgewiesenen Siedlungsgrenzen und ist It. Gemeinde infrastrukturell
vollstédndig  erschlossen. Beabsichtigt ist die Errichtung eines landwirtschaftlichen
Geréteunterstandes im unmittelbar rdaumlichen Verband dem bestehenden Wohnobjekt und
Nebengebédude zugeordnet.

Ergebnis: positiv mit Auflagen

Zusammenfassende abschlieRende Stellungnahme e S AR e s T i LR 4
Dem ggst. Akt beiliegend sind Stellungnahmen des Bundesdenkmalamtes Abtellung fur Karnten
vom 07.09.2021 (grundsétzliche Zustimmung, im Weiteren wurden jedoch Empfehlungen an die
Baubehdrde fir die kinftigen Bauwerber (ber angeratene Vorgehensweise im Vorfeld von
Bodeneingriffen formuliert), der Abteilung 9 - StralRenbauamt Spittal an der Drau vom 19.08.2021
(keine Einwande) wie auch der Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Karnten Nord-
West vom 26.08.2021 (seitens der WLV kein Einwand, bei einem zuklnftigen Bauverfahren ist
jedoch ein Vertreter der WLV zu laden).

D.h. abschlieRend und zusammenfassend kann somit von Seiten der Unterabteilung Fachliche
Raumordnung mitgeteilt werden, dass dem ggst. Begehren unter Zugrundelegung des prinzipiell
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positiven  Vorprufungsergebnisses  sowie  unter  Zugrundelegung der  beiliegenden
Stellungnahmen/Unterlagen/Gutachten fachlich zugestimmt werden kann. Die in den einzelnen
Stellungnahmen formulierten Auflagen/Empfehlungen usw. sind in den Folgeverfahren
abzuklaren/vorzuschreiben/durchzuflhren/zu kontrollieren.

Raumplanerische Empfehlung: Fachliche Zustimmung zur Umwidmung®

Die vorgenommenen Anderungen des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Baldramsdorf
entsprechen den Zielen und Grundsatzen der Karntner Raumordnung und war daher spruchgeman
zu entscheiden.

Die Flachen sind fUr den vorgesehenen Zweck geeignet.

Auf Grund dieses Sachverhaltes war unter Bedacht auf die zitierte Rechtslage spruchgeman zu
entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht
Karnten zuldssig. Die Beschwerde ist schriftlich innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses
Bescheides beim Amt der Karntner Landesregierung einzubringen. Die Beschwerde kann auch per
E-Mail oder Telefax eingebracht werden. Die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken tragt
der Absender (zB Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes). Die Beschwerde hat zu enthalten:
1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides;

2. die Bezeichnung der belangten Behorde;

3. die Grlinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht
ist.

Ergeht an:
die Gemeinde Baldramsdorf, 9805 Baldramsdorf 53 (samt Lageplan);

Fur die Kérntner Landesregierung:
Der Landesrat:
Ing. Fellner
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