GEMEINDE BAD KLEINKIRCHHEIM

GEMEINDEAMT

Kirchheimer Weg 1, A-9546 Bad Kleinkirchheim
Tel.: 04240/8182 Fax: DW-36, E-Mail: bad-kleinkirchheim@ktn.gde.at
Homepage: www.bad-kleinkirchheim.gv.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Bad Kleinkirchheim vom 10.07.2026, Zahl: 031-3
TBP Maibrunnenweg 25-27 2/2026/AU, mit welcher der Teilbebauungsplan

»IMIAIBRUNNENWEG 25 - 27«

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 48, 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021
(K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, in der gultigen Fassung, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen
(Anlage 1), Plan-Nr. 0601-0322

§2

Geltungsbereich



Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 1023/2, (1023/3)* 1023/9, 1023/10 und
1024/6 sowie fur Teilflachen der Parzellen Nr. 1023/1, 1024/1, 1024/3, 1024/4 und
1024/7, alle KG Kleinkirchheim (73204), mit einer Gesamtflache von ca. 12.291 m=.

* Das Grundsttick Nr. 1023/3 wurde mit Parzelle Nr. 1024/6 vereinigt

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

§3

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke ist in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung der Anlage 1 - Rechtsplan festgelegt.

Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundstiick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem
die Grundstiicksgrenzen tberbaut werden.

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird durch die
Geschol3flachenzahl (GFZ) bestimmt. Die Geschol3flachenzahl ist das
Verhéltnis der Bruttogeschol3flaichen zur Flache des jeweiligen
Bebauungsbereiches.

Die maximal zuldssige GFZ wird je nach Bebauungsbereich folgend
festgelegt:

Bebauungsbereich I: 1,55
Bebauungsbereich II: 0,80

Die Bruttogeschol3flache ist die Summe der Flachen eines jeden Geschol3es
und errechnet sich wie folgt:

- Bei oberirdischen GescholRen durch die Messung von Auf3enmauer zu
AulRenmauer (dulRerste Begrenzung). Loggien, Garagen, Nebengebaude,
Wintergarten und Laubengange sind in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen.

- Flachenanteile auf3erhalb der AulRenwéande (z. B. Balkon) sowie Vordéacher
sind nicht in die Berechnung einzubeziehen.

- Bei KellergeschoRen bzw. Geschol3en in Hanglage wird jener Teil (Flache)

in die bauliche Ausnutzung miteingerechnet, der mehr als die halbe
GescholRhéhe (FulBbodenoberkante bis Ful3bodenoberkante) Uber das
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angrenzende Bestandsgel&nde zum Zeitpunkt der jeweiligen Einreichung zu
liegen kommt.

- Bei Dachausbauten ist jener Teil der Bruttogeschol3flache hinzuzurechnen,
welchem eine Raumhdhe von zumindest 2,5 m gegenubersteht.

§5

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise

festgelegt.
§6
Anzahl der GeschofRe und maximale Bauhdhe

Q) Die maximale Hohe der Gebaude wird durch die Festlegung der absoluten Héhe
des Firstes sowie durch die Geschol3anzahl festgelegt und ist in der in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1) ersichtlich.

(2)  Auf die GeschoRanzahl sind alle Geschol3e anzurechnen, die an einer Seite
mehr als die Halfte ihrer geplanten Geschol3hthe (FulRbodenoberkante bis
FulRbodenoberkante) Uber das angrenzende Urgeldnde herausragen.

3) Die maximale GescholR3hohe wird mit 3,50 m festgelegt. Fur Sportrdumlichkeiten
udgl. kann die GescholR3hdhe punktuell GUberschritten werden.

4) Bereiche fir die Tiefgaragenzugénge und Tiefgaragenzufahrten sind von der
Berechnung der Geschol3anzahl ausgenommen.

§7
Baulinien

(1) Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstick, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden durfen. Sie sind in der zeichnerischen Darstellung
der Anlage 1 - Rechtsplan ersichtlich gemacht.

(2)  Dachvorspriinge, Sonnenblenden und Vordacher dirfen die Baulinie bis zu einer
maximalen Ausladung von 1,50 m tberragen.

3) Balkone dirfen die Baulinie bis zu einer maximalen Ausladung von 1,50 m
Uberragen, es sei denn, die Baulinie unterschreitet den Mindestgrenzabstand
von 3,0 m.

(4)  AuRerhalb von Baulinien dirfen errichtet werden: bauliche Anlagen im Rahmen

der Freiflachengestaltung (z. B. Boéschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Rampen (Tiefgaragen Zu- und Abfahrten), Stiegen, Stltzmauern,
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(5)

(6)

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

(1)

Larmschutzwande, Pools, Spielplatze und Ahnliches) sowie untergeordnete
Baulichkeiten wie z. B. eingeschol3ige witterungsgeschutzte Verbindungsgange,
Fluchtstiegen, Uberdachungen und Einhausungen,
Beschattungskonstruktionen, Miullsammelstellen, Trafos, Bellftungsschachte
und Ahnliches.

Eine Uberschreitung der Baulinie ist im technisch erforderlichen MaR fiir
warmetechnische oder statische Sanierungen sowie flr Fassadengestaltungen
(Sonnenkollektor, Lamellen und vorgehéngte Fassadenelemente) bis max. 30
cm zulassig.

Im Bebauungsbereich | darf das in der Anlage 1 — Rechtsplan dargestellte
Schwimmbecken (SB) die Baulinie im Ausmal? der grafisch dargestellten Flache
Uberragen.

§8

AuBere Gestaltung baulicher Vorhaben

Deckungsmaterialien (ausgenommen Kollektoren) dirfen keine Spiegelungen
verursachen. Bei den Dachfarben sind die umgebende Dachlandschaft und
die Abstimmung mit den geplanten Fassadenmaterialien zu beachten.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen auf Dachern mit einer
Neigung ab 7° nur in die Dachflache integriert oder unmittelbar parallel — mit
einem maximalen Abstand von 30 cm - dazu montiert werden. Bei
flachgeneigten Dachern bis 7° Neigung ist eine Aufstdnderung mit einer
maximalen Neigung von 25° zul&ssig.

Die Farben und Textur der Fassadenmaterialien sind der umgebenden
Bebauung und dem Ortsbild anzupassen.

§9

Dachform, Dachneigung

Als Dachformen sind in der zeichnerischen Darstellung der Anlage 1 -
Rechtsplan ersichtlich gemacht. Die Dachneigung darf maximal 35° erreichen.

Nebengebaude und untergeordnete Gebaudeteile dirfen auch andere
Dachformen aufweisen.

§10

Zaune und Einfriedungen

Die maximale HOhe von Einfriedungen inkl. Sockel wird mit 1,20 m Giber dem
angrenzenden, tieferliegenden Gelande festgelegt.
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(2) Zaune, Einfriedungen und Absturzsicherungen durfen nicht mit Schilfmatten,
Wellplatten, Zaunblenden, Planen o. a. verkleidet werden oder aus
durchgehendem Mauerwerk, sonstigen geschlossenen oder vollflachigen
Konstruktionen und Materialien errichtet werden.

3) Die maximale Hohe von Stutzmauern wird mit 2,50 m Gber dem angrenzenden,
tieferliegenden Gelédnde festgelegt. Ab einer Hohe von 1,50 m sind sie zu
begrinen. Eine Erh6hung der Stitzmauern ist mdglich, wenn Interessen des
Ortshildschutzes nicht entgegenstehen.

§11

Griinraumgestaltung

Q) Das MindestausmalR der zu schaffenden und dauerhaft zu erhaltenden
Grunflachen wird mit 30 % der Planungsraumflache festgelegt.

(2) Unterbaute Freiflachen, wie Tiefgaragendecken, sind im Mittel mit mindestens
0,70 m fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken und zu begriinen. Bei
Baumpflanzungen auf unterbauten Freiflachen betragt die
Minimalaufbaustarke (Bodenaufbau) 1,50 m bei groRkronigen Baumen und
1,00 m bei kleinkronigen Baumen.

3 Nicht versickerungsfahige (versiegelte) Stellplatze und Wege sind nicht auf
die Grunflachen anrechenbar.

4) Die Bepflanzung hat fachgerecht mit standorttypischen Baum- und
Strauchpflanzen (ortstypische Baumart mit gro3kronigem Wuchs und einem
Stammumfang von mind. 20,0 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m
Uber Terrain) zu erfolgen.

(5) In den erforderlichen Grinflachenanteil (Abs. 1) kdnnen folgende Arten von
Flachen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

1,0 begrinte Freiflache — gewachsener Boden

0,7 begrinte Dacher — intensive Begrinung mit mehr als 30 cm
Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus (ONORM L 1131
Intensivbegrinung)

0,3 begrinte Dacher — extensive Begrinung mit mehr als 10 cm
Gesamtdicke des Begrunungsaufbaus (ONORM L 1131
Extensivbegrinung)

1,0 begriinte Retentionsmalinahmen

1,0 naturnahe Teichwasserflachen

0,6 begriinte Fassadenbereiche — tatséchliche Grinfassade von
Baufertigstellung an wirksam

0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinungen

wachstums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam
(6) Werden begrinte Dacher zusatzlich mit Photovoltaikanlagen oder

Solarthermie ausgestattet, kann der Multiplikationsfaktor ohne Abminderung
angerechnet werden, wenn die Bepflanzung nachweislich fachgerecht
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hinsichtlich der besonderen Standortherausforderungen ausgewahlt wird.

§12

Ausmafl und Verlauf der Verkehrsflachen

(2) Der Planungsraum wird Uber das kommunale Wegenetz (Maibrunnenweg)
erschlossen.

(2)  Verkehrsflachen oder Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des
flieRenden Verkehrs, also ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B.
vor einer Schranken- oder Toranlage), anzufahren sein.

(3) Fur (eigenstandige) Gaststattenbetriebe und dergleichen ist je 10 m?2
Gastraumflache ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

(4)  Pro Gaste- und Personalbett ist mindestens %2 PKW-Stellplatz vorzusehen.

(5) Abstellplatze sind moglichst in versickerungsoffener Bauweise auszufuhren.
Ausgenommen sind baurechtlich bewilligte und errichtete KFZ-Stellplatze.

(6) Die notwendigen PKW-Stellplatze sind entweder innerhalb des
Planungsraumes oder im Umkreis von 300 m grundbucherlich nachgewiesen
zur Verfigung zu stellen.

§13
Art der Nutzung
Die Art der Nutzung ist fur ein gewerblich betriebenes Hotel mit Zimmer und Apartments

samt Wellnessbereich und Freizeiteinrichtungen mit den dazugehdrigen
Dienstleistungen bestimmt. Es sind keine Freizeitwohnsitzbetten zulassig.

§14
Inkrafttreten/ AuBBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde Bad Kleinkirchheim in Kraft. Im Zuge dessen treten die
bestehenden Teilbebauungsplane mit der Zahl 031-2/2-2009/St (Gartenhotel Kristall)
und 031-2/2-2014/St (Sporthotel Sammer) aulRer Kraft.

Der Biurgermeister
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Stand: 18.06.2026

KommR Matthias Krenn

P Unterzeichner Genei nde Bad Kl ei nkirchheim
f' Datum/Zeit-UTC 2026- 07- 16T16: 20: 35+02: 00
A Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
S Serien-Nr. 1719316221
Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokuments hat geméR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Prifinformation

Di eses Dokunent wurde antssigniert. |Informationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
htt p: // ww. bad- kl ei nki rchhei m gv. at/ ant ssi gnat ur
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