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Betr. Integriertes Flachenwidmungs- und Bebauungsplanverfahren
(Bezug)  ,Doppelsbichlerweg Neuverordnung 2025*

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Frauenstein vom 16.12.2025, zahi: 031-2/2025,
genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom 20.02.2026,
Zahl: 07-R0-31-3997/2025-22 mit der die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

»DOPPELSBICHLERWEG - NEUVERORDNUNG 2025

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 38-39 und § 52 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, idF. LGBI. 47/2025
wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 562/5, 562/6, 562/7, 562/8, 562/9,
562/10, 562/11, 562/12, 562/13, 562/14, 562/15, 562/16 und 562/17 sowie
Teilflachen der Parzellen Nr.: 562/1, 562/18 und 564/1, alle KG Obermtuhlbach,
im Gesamtausmal} von ca. 24.256 m?.

(2) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
a. Der schriftliche Verordnungstext vom 16.09.2025

b. Der Plan Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1; Blatter 1/3
bis 3/3) vom 10.04.2025
C. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen

(Anlage 2; Blatter 1/2 bis 2/2), Plan-Nr. 0534-0317 vom 16.09.2025.



Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

Anderung des Flichenwidmungsplanes

6a/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 562/1 & 562/10, beide KG
Obermuhlbach (74519), im Ausmal von ca. 6.323 m? von ,Grunland - Fur die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in ,Bauland - Wohngebiet".

6b/2025

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 562/1, KG Obermuhlbach (74519), im
Ausmalf} von ca. 849 m? von ,Grlnland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland® in ,Griinland - Park".

Die nachfolgenden Flachenwidmungsplananderungen aus den Verordnungen vom
30.06.2016, ZI. 610-0/2016, vom 12.03.2018, ZI. 031-2/2018 und vom 28.03.2022, ZI. 031-
2/2022 bleiben in Rechtskraft:

17/2020 (Bestand)

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 562/1, 562/2, 562/7, 562/9, 562/10, 562/11,
562/13 und 1095/2, alle KG Obermuhlbach (74519), im Ausmal} von ca. 6.459 m? von
,Grinland - Firr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in ,Bauland -
Wohngebiet".

03/27.1/2015 (Bestand)

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 562/1, KG Obermuhlbach, im Ausmalf}
von ca. 5.000 m? von ,Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland in ,Bauland - Wohngebiet*.

10/27.1/2017 (Bestand)

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 562/1 und 564/1, beide KG
Obermuhlbach, im Ausmald von ca. 5.745 m? von ,Grlnland - Fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland* in ,Bauland - Wohngebiet*.

lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

(1) Die Mindestgrofie des Baugrundstuckes betragt 700 m? und ist in der planlichen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

(2) Die Bestimmung des Abs.1 gilt nicht fir Baugrundstiicke, auf denen Objekte
oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche offentlichen In-
teressen dienen wie z.B. Objekte oder Anlagen der Gemeindewasser-
versorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung und Ahnliches.
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Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl (GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der Bruttogeschol3-
flachen zur Baugrundstiicksgrofe, angegeben.

Die Gescholdflachenzahl wird mit mindestens 0,25, die maximale
Geschol¥flachenzahl mit 0,40 festgelegt.

Oberirdische Garagen, Carports, Nebengebaude sowie Flugdacher (Uberdachte
Flachen) sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berlcksichtigen.

GescholRe, welche an einer Stelle mehr als 1,50 m aus dem Urgeléande
hervorragen, sind unabhangig von der Nutzung in die Berechnung der
baulichen Ausnutzung mit einzubeziehen.

Nicht in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen sind
Balkone, Sonnenschutzdacher, Terrassen und dgl.

Je Objekt dirfen maximal 3 Wohneinheiten untergebracht werden.

Bebauungsweise
Es wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Nebengebaude udgl., welche den Bestimmungen des § 7 Abs. 4 entsprechen,
sind von den einschrankenden Bestimmungen It. § 5 Abs. 1 ausgenommen.

Die (Haupt-)Firstrichtung ist weitestgehend parallel zu den Hoéhenschichten
auszurichten.
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GeschofRanzahl

(1) Die GeschoBBanzahl betragt mindestens und maximal 2,0 und ist der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) zu entnehmen.
Nebengebaude sind von dieser Festlegung ausgenommen.

(2)  Ein fur die Gescholianzahl anrechenbares Geschol} ist ein Geschol, das

a) zur Ganze uber dem verglichenen natirlichen Gelande liegt,

b) gemessen ab der Oberkante der Rohdecke dieses Gescholdes Richtung Fun-
dament bei ebenem Gelande mehr als 1,50 m, bei geneigtem Gelande
talseitig an einem Punkt mehr als 1,50 m Uber das verglichene naturliche
Gelande (Urgelande) herausragt.

(3) Liegt bei ebenem Gelande und im geneigten Gelande bergseitig die
FuBbodenoberkante des Erdgescholies mehr als 0,5 m Uber dem Urgelande,
ist bei Ausbildung von 2 VollgeschoRen eine Kniestockaufmauerung im
Dachgeschol3 nicht zulassig.

(4) Bei Gebauden ohne die ubliche Gescholdeinteilung errechnet sich die
GescholRanzahl aus der Gebaudehohe in Metern, geteilt durch 3,5.

(5) Ein Dachgeschol} bleibt dann unbertcksichtigt, wenn die
Kniestockaufmauerung unter 30 cm bleibt.

Baulinien

(1) Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

(2) Untergeordnete Vorbauten und Bauteile (z.B. Dachuberstande, Balkone,
Loggien, Erker, Windfange, ...) dirfen die Baulinie um maximal 1,50 m Uber-
ragen.

(3) Bauliche Anlagen fur offentliche Infrastruktureinrichtungen, wie z.B.
Pumpstationen, Miillinsel und dgl. diirfen die Baulinie Gberragen.

(4) Kleinere Nebengebaude, Garagen und Carports gemall § 7 Abs. 1 K-BO
kénnen aullerhalb der Baulinien errichtet werden und auch bis maximal 1,0 m
an die Grundstlcksgrenze unter Einhaltung der Bestimmungen der OIB-
Richtlinie 2.2 (2011) herangeruckt werden, wenn die der Nachbarseite
zugewandte Verschneidungshohe nicht mehr als 2,80 m betragt, die
Objektlangen insgesamt an der Grundstlcksgrenze 8,0 m nicht Ubersteigen
und keine 6ffentlichen Interessen dem entgegenstehen.
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(5) Garagen und uberdachte Stellplatze, welche eine direkte Zufahrt zu einer
vorbeifuhrenden ErschlieBungsstralie aufweisen, haben einen
Mindestabstand von 5,00 m, gemessen von der Grundgrenze gegenuber der
ErschlieBungsstralie, einzuhalten.

(6) Uberdachte Stellplatze udgl., welche keine direkte Zufahrt zu einer
vorbeifuhrenden ErschlieBungsstralie aufweisen, haben einen
Mindestabstand von 3,00 m, gemessen von der Grundgrenze gegentber der
ErschlieBungsstralde, einzuhalten.

(7) Einfriedungen (Zaune), welche neben Verkehrsflachen errichtet werden,
kénnen - sofern diese Verkehrsflachen die geforderte Wegbreite aufweisen -
an der StralRengrundgrenze zur Ganze auf eigenem Grund und Boden des
Konsenswerbers errichtet werden.

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

(1) Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2
— Rechtsplan) ersichtlich.

(2) Die Breite von neu anzulegenden ErschlieungsstralRen hat mindestens
6,00 m, zuzuglich eventuell erforderlicher Béschungen, zu betragen. Eine
Verbreiterung ist fallweise zu berticksichtigen.

(3) Am Ende von Sackstra3en sind, bei Schaffung von neuen Grundsticken Um-
kehrplatze (Wendehammer) nach den Richtlinien und Vorschriften fur das
StralRenwesen (RVS) vorzusehen. Die genaue Ausbildung und GréfRe ist im
Einzelfall anhand offentlicher Interessen (Verkehrsaufkommen, Mdullbeseiti-
gung, Schneerdaumung etc.) festzulegen.

(4) Verkehrsflachen oder Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flie-
Renden Verkehrs, also ohne Halten auf Fahrbahnen (z. B. vor einer Schran-
ken- oder Toranlage), anzufahren sein.

Sofern die Verkehrsflache eine Mindestbreite von 6,00 m aufweist und die
Verkehrssicherheit es zulasst, kann das Zufahrtstor direkt an der Grundgrenze
errichtet werden, wenn es sich um ein automatisches, funkferngesteuertes Tor
handelt.

(5) Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick je angefangenen 60 m?
Nettowohnflache 1,0 Pkw-Stellplatz (Uberdacht oder freistehend) vorzusehen.

Dachformen, Dachfarbe, Fassadenfarben

(1) Als Dachformen werden fur Hauptgebaude das Sattel- und Walmdach
festgelegt, wobei die Ausbildung der Dachkonstruktion zwischen 15° und 25°
zu betragen hat.
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(2) Als Dachdeckung ist ungeachtet des Materials ein kleinstrukturierter Dachziegel
zu verwenden.

(3) Die Fassadenfarben sind in gedeckten, erdigen Farbtonen zu halten.

(4) Die (Haupt-)Firstrichtung ist Uber die Langsachse des Hauptgebdudes
auszurichten.

Oberflachengestaltung

(1) Gelandekorrekturen  mit  Hilfe  von  Stitzmauern aus  Beton  oder
Zyklopensteinmauerwerk, Steingabionen oder Ahnliches sind maximal bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m zulassig. Soll eine grofiere Hohe Uberwunden werden, kann eine
zweite Stitzmauer mit maximal derselben Hohe errichten werden. Diese ist jedoch
mindestens im selben Ausmal’ rlckversetzt zu errichten, welches der Héhe der
ersten Mauer entspricht. Entlang einer Grundgrenze durfen maximal zwei Mauern
hintereinander errichtet werden.

(2) Das durch Anschittung entstandene Gelandeniveau stellt nicht das Urgelande her.
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Bepflanzungsgebot

(1) Das Mindestausmald der Grunflachen ist in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2 — Rechtsplan) festgelegt.

(2) Auf diesen Griunflachen ist eine fachgerechte Bepflanzung mit heimischen
bzw. standorttypischen Baum und Strauchpflanzen anzulegen.

(3) Im Bereich des Offentichen Raumes sind zusatzlich attraktive
Sitzmaoglichkeiten zur Verfugung zu stellen und dauerhaft zu erhalten.

IV. ABSCHNITT

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Frauenstein in Kraft.

(2) Die Verordnungen vom 30.6.2016, ZI. 610-0/2016 ,Doppelsbichlerweg®, vom
12.03.2018, Zahl 031-2/2018, ,Doppelsbichlerweg (1. Revision)“ und vom
28.03.2022, ZI. 031-2/2022, ,Doppelsbichlerweg — Neuverordnung 2022°
treten aulRer Kraft.

Der Burgermeister

Harald Jannach

Stand: 16.09.2025
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