S t 'Q e I t Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

Hauptplatz 1

9300 St. Veit an der Glan
Tel.: 04212 5555

E-Mail: city@stveit.com

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom 19.12.2025, Zahl:
03/031/002/2025StA, genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom
26.03.2026, Zahl: 07-R0O-109-7140/2026-10, mit der die integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung

»GEWERBEZONE ALTGLANDORF*

erlassen wird
Aufgrund der Bestimmungen der 88 38 — 39 und 852 des Karntner

Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, in der Fassung des
Gesetzes LGBI. Nr. 17/2025, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a. Die zeichnerischen Darstellungen dber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1; Blatter 1 bis 7) vom 30.06.2025
b. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen

(Anlage 2), Plan-Nr. 0527-334 vom 07.04.2025

§2

Wirkungsbereich



Diese Verordnung gilt fur die Parzelle Nr. 755/1, KG 74526 St. Donat, mit einer Fla-
che von 15.781 mz.
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Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan wird folgend ge-
andert:

3a/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 755/1, (KG 74526 St. Donat) im Aus-
malfd von ca. 5.643 mz2, von bisher ,Bauland - Gewerbegebiet - AufschlieBungsgebiet*
in ,Bauland - Gewerbegebiet".

3b/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 755/1 (KG 74526 St. Donat) im Ausmalf3
von ca. 8.147 m2, von bisher ,Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland“ in ,Bauland - Gewerbegebiet".

3c/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 755/1, (KG 74526 St. Donat) im Aus-
mald von ca. 1.091 m?, von bisher ,Bauland - Gewerbegebiet - Aufschlielfungsgebiet*
in ,GrUnland - Schutzstreifen als Immissionsschutz*.

3d/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 755/1, (KG 74526 St. Donat) im Aus-
malfd von ca. 899 m?, von bisher ,Grunland - Fir die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmte Flache, Odland“ in ,Griinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz*.
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Ill. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgro3e eines Baugrundstiickes wird mit 4.000 m? festgelegt und ist
in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) ersichtlich.

Die festgelegten Mindestgrof3en gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem 6ffentlichen Interesse dienen wie
z.B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Baumassen-
zahl (BMZ) angegeben.

Die BMZ ist das Verhaltnis der Baumasse zur Baugrundstticksgrof3e und wird
mit maximal 5,0 festgelegt.

Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum (Hauptgeb&aude, Nebenge-
baude, Garagen etc.) mit seinen Aul3enmal3en als anrechenbar. Als oberirdisch
gelten alle Uber dem projektierten Geléande liegenden Geb&udeteile bis zur
Gebaudeoberkante (Attikaoberkante bzw. Firsthéhe).

In die Berechnung der BMZ sind samtliche volumensbildende Bauwerke zu
beriicksichtigen, auch wenn diese nur eine Uberdachung ohne geschlossene
Seitenwande aufweisen (Flugdacher, Carports etc.). In diesem Fall sind die
uberdachten Flachen, gemessen in der Vertikalprojektion der Dachauf3enkan-
ten, in die Berechnung der BMZ einzubeziehen.

Nicht bei der Berechnung der BMZ zu berticksichtigen sind bauliche Anlagen
im Rahmen der Freiflachengestaltung oder Grundflachen, die von Versor-

gungsunternehmen in Anspruch genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen u. A.).

§6

Bebauungsweise
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Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

Aus mehreren Parzellen zusammengesetzte Baugrundstiicke, die in einem
Besitzstand stehen, sind fur die Festlegung der Bebauungsweise als eine Be-
bauungseinheit zu sehen.

Nicht Uberbaute Grundstlcke, die fir die Berechnung der BMZ herangezogen
werden, sind mit den tUberbauten zu vereinen.

§7

Maximale Gebiudehoéhe

Fur Betriebs- und Blrogebaude wird die maximale Gebdudehdhe mit der rela-
tiven Hohe der Gebaudeoberkante (Attika- oder Firsthohe) Gber dem angren-
zenden projektierten Gelande mit 11,00 m bestimmt und wird mit der maxima-
len absoluten Hohe von +477,00 m.0.A. festgelegt.

Der Bezugspunkt (£0,00) fur die max. Gebadudehdhe entspricht dem Vermes-
sungspunkt der Blintendorfer Straf3e und wird mit +466,00 m.u.A festgelegt.

Die maximale Gebaudehthe kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anla-
gen, sofernam Dach eines Gebaudes montiert, wie. z. B. Klimageréate, Lifttirme,
Belichtungselemente, Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen usw., bis max.
2,0 m erhdht werden, sofern sie innerhalb einer angedachten Umhullenden von
45 Grad ab Hohe Rohdeckenoberkante (gemessen vom Schnittpunkt Auf3en-
fassade mit Rohdeckenoberkante) positioniert werden.

Einmalig kann im Einfahrtsbereich ein Werbepylon in der H6he von max. 6,0 m
ausgehend vom Urgelande, und einer maximalen Ansichtsbreite von 2,0 m,
errichtet werden.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebéaude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Bdschungsbefestigungen, Einfriedungen, Larm-
schutzwande, Rampen, Gelandestiegen, Stlutzmauern usw.), einmalig ein
Werbepylon oder untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Trafos, Uberdachun-
gen fur Mullsammelplatze oder Fahrrader in eingeschofRiger Bauweise. Fur
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diese Anlagen gelten im Hinblick auf die Regelung von Abstandsflachen die
88 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) in der geltenden Fassung.

Innerhalb der Baulinien sind fir Gebadude untereinander die Abstandsflachen
nach K-BV einzuhalten.

§9

Verlauf und Ausmaf von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ergibt sich aus den an den Planungsraum
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen und ist der zeichnerischen Dar-
stellung (Anlage 2 -Rechtsplan) zu entnehmen.

Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einer Schranken- oder
Toranlage) anzufahren sein.

Die Mindestanforderung an die Anzahl der notwendigen Stellplétze richtet sich
nach der Nutzung des Bauwerkes und kann auf Basis der Nettonutzflachen oder
des Personalstandes nachgewiesen werden. Die erforderliche PKW-Abstell-
platze sind am betreffenden Grundsttick oder in einem maximalen Umkreis von
150 m Luftlinie vom gegenstandlichen Objekt anzuordnen.

Nutzung des Bauwerks Mindeststellplatze
INDUSTRIE- und
GEWERBEBETRIEBE

nach Personal 0,8 je Arbeitsplatz oder
1 je 35 m2 Nettonutzflache
nach Besucher 0,1 je Arbeitsplatz
Lagerhallen 1 pro 500 m? Nutzflache
§10

Art der Nutzung

Die Art der Nutzung wird auf ortsvertragliches Gewerbe (inklusive dazugehori-
ger Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude) festgelegt. Eine Wohnnutzung wird
dezidiert ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von reinen Handelsbetrieben ist nicht zulassig. Verkaufsflachen
sind nur dann gestattet, wenn sie in einem raumlichen Zusammenhang mit einer
Produktionsstéatte am Standort stehen und ausschlief3lich die am Standort er-
zeugten Produkte angeboten werden.

Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemall § 3 des Umwelt-

vertraglichkeitsprufungsgesetzes 2000 - UVP-G 2000 in der geltenden Fassung
sind dezidiert ausgeschlossen.
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§ 11

Griinflachen

Das Mindestmal3 der im Planungsgebiet (8 2) zu schaffenden und dauerhatft zu
erhaltenden Grunflachen wird mit 10 % der Flache des Baugrundstlckes fest-
gelegt. Dies gilt insbesondere auch bei beabsichtigten spateren Grundstuicks-
teilungen.

Im Bereich des Bepflanzungsgebotes sind mindestens 30 % géartnerisch aus-
zugestalten. Befestigte Zufahrten o. &. sind im erforderlichen Ausmalf3 zul&ssig.,
konnen dem Grunflachenanteil jedoch nicht hinzugerechnet werden.

Begriinte, versickerungsfahige Stellplatze und Wege sind nicht auf die Grin-
flachen anrechenbar.

Grunflachen sind mdglichst zusammenhangend in geschlossener Form anzu-
legen und géartnerisch zu gestalten. Grinstreifen unter 2,0 m Breite und einer
Flache von weniger als 4,0 m? sind in die Flachenberechnung nicht einzube-
ziehen.

In den erforderlichen Grinflachenanteil (Abs. 1) kénnen folgende Arten von
Flachen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Multiplikationsfaktor Art der Flache in m?

1,0 begrinte Freiflache — gewachsener Boden

0,7 begrinte Dacher — intensive Begrinung
mit mehr als 30 cm Gesamtdicke des Begrinungs-
aufbaus (ONORM L 1131 Intensivbegriinung)

0,3 begrinte Dacher — extensive Begriinung
mit mehr als 10 cm Gesamtdicke des Begrinungs-
aufbaus (ONORM L 1131 Extensivbegriinung)

1,0 begrinte Retentionsmalinahmen
1,0 naturnahe Teichwasserflachen
0,6 begrinte Fassadenbereiche — tatsachliche Grin-

fassade von Baufertigstellung an wirksam;
0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinun-

gen
wachstums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam.
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Werden begrunte Dacher zusatzlich mit Photovoltaik-Anlagen oder Solar-
thermie ausgestattet, kann der Multiplikationsfaktor ohne Abminderung
angerechnet werden, wenn die Bepflanzung nachweislich fachgerecht hin-
sichtlich der besonderen Standortherausforderungen ausgewahlt wird.

Pro gepflanzten Baum (Stammumfang / Pflanzumfang mit mindestens
18 - 20 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) kbnnen
dem Griunflachenanteil zusatzlich 10 m2 angerechnet werden.

§12
Bepflanzungsgebot

Fur den Planungsraum wird ein Mindestmald an Grunflache festgelegt, wie in
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -Rechtsplan) ersichtlich.

Auf dieser Griinflache ist eine fachgerechte Bepflanzung mit heimischen bzw.
standorttypischen Baum- und Strauchpflanzen mit Hinsicht auf eine anspre-
chende Gesamteingrinung anzulegen und dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen.

Entlang der Planungsraumgrenze im Westen ist im Gewerbegebiet ein durch-
gangiger Grunbereich in einer Breite von 6,60 m fur BepflanzungsmalRnahmen
sicherzustellen. Es ist zumindest eine baumreihenartige Bepflanzung mit
Laubbaumen in einem Abstand von ca. 10,0 m (ortstypische, standortgerechte
Baumart mit gro3kronigem Wuchs und einem Stammumfang von 18 bis 20 cm,
gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen.

Der Verlauf des Bepflanzungsgebots ist in der zeichnerischen Darstellung (An-
lage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

§13
AuBere Gestaltung
Fur die Gestaltung von flachigen Bauteilen (Fassaden, PV-Anlagen etc.) ist

auf die Verwendung von blendfreien und spiegelungsfreien Materialien zu ach-
ten.

Déacher von Hauptbaukérpern miussen von der Statik und in der Ausgestaltung

so ausgelegt werden, dass eine Belastung durch — oder Nachriisten mit —
Photovoltaikanlagen oder Solarthermie méglich ist.
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§14

Geldndeverianderungen

Stutzmauern, Steinmauerwerke u.A. mussen zumindest zur Halfte begrunt
werden.

Gelandeveranderungen mussen Uber Schnitte, welche das Urgeldnde und das
zukunftige Gelénde zeigen, dargestellt werden. Ab einer Hangneigung von > 20°
ist ein Hohenschichtenplan (Hohenlinien alle 0,5 m), der die Geldndeverande-
rungen im Verhaltnis zum Urgelénde flachig darlegt, beizustellen.

Die maximale Boschungsneigung betréagt 2:3, es sei denn, das natirliche Ge-
l&nde ist steiler. In diesem Fall durfen die Boschungen in Abhangigkeit vom
Urgelande steiler ausfallen (Abweichung +/- 10 %).

Gelandeveranderungen (Stitzmauerwerke und Bdschungen) kdnnen, sofern
Interessen des Schutzes des Ortsbildes sowie die Sicherstellung der Belichtung
der unmittelbar angrenzenden Gebaude gewahrleistet sind, mit folgendem
Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze errichtet werden:

Bei einer Mauerhdéhe von 1,0 m bis max. 2,0 m, gemessen vom talseitig an-
grenzenden Gelande, ist ein Mindestabstand von 1,0m zur Grundgrenze ein-
zuhalten. Eine Erhéhung der Stitzwand ist nicht zulassig, es kann jedoch eine
weitere, hangseitig um mind. 1,50 m zurlickversetzte Mauer mit einer max.
Mauerhthe von 2,0 m errichtet werden.

Grenzt die neu zu errichtende Mauer an eine Verkehrsflache (6ffentliches

Gut), so ist bei einer Mauerhthe bis 1,0 m ein Mindestabstand von 1,0 m zur
Grundgrenze einzuhalten.
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IV. ABSCHNITT

§ 15

Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit
Ablauf

des Tages der Kundmachung der Genehmigung im elektronischen Amtsblatt der Ge-
meinde in Kraft.

Der Biurgermeister

Ing. Martin Kulmer

Stand: 08.07.2025
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